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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Aftonen 5




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Aftonen 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2064.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annelie Margaretha Johansson Ordférande Invald som ledamot 20190527,
sekreterare from 20190601,

ordférande from 20191101

George Alajehiji Ledamot Invald som ledamot 20190527

Christina Birgitta Dahlberg Ledamot Invald som ledamot 20191105.
Avgick 20200130

Karl Jonas Harrysson Ledamot Invald som suppleant 20190527,
invald som ledamot 20191105,
avgick/flyttade 20200131 - vakant

UIf Nilsson Ledamot Invald som suppleant 20191105,
invald som ledamot 20191210

Tim Martin Aldor Popiega Ledamot Avgick 20191031, tidigare
ordférande

Andrea Eva Elisabeth Erfors Suppleant

Irma Jennie Marie Petri Suppleant

Robert Benny Svensson Suppleant Ledamot from 20200130
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Erik Ottosson
Alan Pilkington

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-27.
Extra féreningsstamma holls 2019-11-05. Extra stédmma med anledning av stadgeandring och fyllnadsval till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Aftonen 5 2015 Malméo

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring Sverige Fastighetsédgarnas egna forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 853 m?, varav 853 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Hobbyrum Disponibelt huvudsakligen for

moten ex foreningsstdmma
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2064.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparationer tvattmaskiner 2019 Kyl och hushallscenter Syd
Fastighetsskotsel, inkl mindre 2016 - 2019 P & B Management AB
reparationer av l3s, dorrvred

Planerat underhall Ar Kommentar

Slutbesiktning av kallaren 2020 Inom ramen fér garantibesiktning
OVK-besiktning (FTX 6 sjalvdrag) 2020 Lagkrav vart tredje/sjatte ar
Energideklaration 2020 Lagkrav vart tionde ar

110 Tatlister 2024 Enligt underhallsplan fran 2014
Malning av entréer 2024 Enligt underhallsplan fran 2014
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

VA SYD VA + avfall
Fastighetsskotare Per Hedaker

Sesab Stadning av trappor, tvattstuga
Bredbandsbolaget, Telenor Kabeltv

EON Fjarrvarme
Fastighetsdgarnas egna forsakringar  Fastighetsférsakring
Danske Bank Lan

SBC Ekonomisk férvaltning
EON Elférsorjning

SunFleet Bilpoolsavtal

Grant Thornton Sweden AB Revisor
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Foéreningens ekonomi

Fastigheten Aftonen 5 totalrenoverades ar 2014/2015: nya fonster i gron originalkulér, nytt tak. nytt el- och
varmesystem. nytt elsystem; stigare, automatsakringscentraler med jordfelsbrytare. nytt varmesystem med
fjarrvarmevéxlare fran 2011, nya radiatorer, nya varmestammar, nya termostater. nya stammar; kall- och varmvatten
samt ws, avlopp. Modern tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare, torkskap samt mindre torkrum. Porttelefon
i fastigheten. Inhdgnad, privat gard med utemébler och cykelparkering.

Brf Aftonen 5 upptog ett nytt Ian pa 815.000 kr i dec 2018 for att betala reversen for hyresldgenheten. Varen 2019
var det dags att lagga om féreningens befintliga lan. Harvid héjdes rantan med 0,29%. Foéreningens skulder uppgar
fér narvarande till ca 12,7 mkr. Kassaflodet ar dock positivt och féreningens kapital pa klientkontot hos SBC &kar. Brf
Aftonen 5 har betyg B.

Styrelsen har under aret pabdrjat en genomlysning av féreningens ekonomi och vidtagit olika insatser for att tka
intakterna och sanka utgifterna i syfte att under 2020 kunna 6ka amorteringen av féreningens lan och att successivt
Oka avsattningen till underhallsfonden for framtida underhall.

Under 2019 har styrelsen:

e initierat en allman 6versyn av nuvarande avtal i syfte att se dver gallande villkor etc.

o fattat beslut om en extra administrativ avgift fér andrahandsuthyrning om 4.650 kr ar. Avgiften debiteras
manadsvis fr.o.m. den 1 januari 2020 ndr man hyr ut sin ldgenhet i andra hand.

e aviserat en arlig hyreshdjning fr.o.m. 1 januari 2020 f6r féreningens hyresgast motsvarande allmannyttans nya
hyresavtal

e upphandlat en ny entreprenér for stadning from den 15 april 2020,

e 4ndrat besiktningsintervall av fjarrvarmeanlaggning.

Brf Aftonen 5 har for avsikt att under kommande verksamhetsar lata uppdatera tidigare underhallsplan fran 2014
och upprétta en flerarsbudget.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 392 289 288 893
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 742 357 747 074
Finansiella intakter 2 37
Okning av langfristiga skulder 705 000 0
1447 359 747 111
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 393 796 386 001
Finansiella kostnader 212 696 147 119
Okning av kortfristiga fordringar 737 102
Minskning av langfristiga skulder 0 103 000
Minskning av kortfristiga skulder 772 002 7 494
1379 231 643 716
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 460 417 392 289
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 68 128 103 395
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital Taxebundna
intakter kosafr: aad:er kostnader

3%

Arsavgifter
86%

Hyror
1%

25%

Avskriv-
ningar
29%

22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2019 har Brf Aftonen genomfért mindre reparationer av tvattmaskinerna och torktumlaren, spacklat igen ett
antal hal i trapphusen, bytt trasig laskolv och dérrvred, bytt I6senord till porttelefonerna, férbattrat informationen om
avfallssorteringen, forsett stuproren pa innergadrden med gummi-manschetter for att undvika skrép i dréneringen.
Herreltsa cyklar har markts upp for att kunna tas bort och skrotas/séljas till varen 2020. En stdddag genomférdes
infér sommaren 2019.

Under 2019 har Brf Aftonen fortsatt arbetet med att fa MT Syd AB samt RW Capital/Fagerhyltan att ta ansvar for att
atgdrda de brister som konstaterades efter 2 ars besiktningen 2017 och den kompletterande 2 ars besiktningen
2018. Pabdrjat planering infor 5 ars besiktningen (garantibesiktning, s.k. juridisk besiktning)

Brf Aftonen har under hésten 2019 upphandlat en ny entreprendr for stadning. Den nya entreprenéren kommer att
inleda sitt uppdrag den 15 april 2020 och kommer att ansvara for saval trappstadning (varje vecka okt-mars,
varannan vecka april-sept), stadning av port och tvattstuga (varannan vecka) samt fénsterputsning 2 ggr/ar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 21 st
Overlételser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 28
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 795 795 795 845
Hyror/m? hyresrattsyta 1554 1549 1532 766
Lan/m2 bostadsrattsyta 15 863 14 983 15112 15 240
Elkostnad/m? totalyta 31 31 26 26
Varmekostnad/m? totalyta 119 145 146 126
Vattenkostnad/m? totalyta 45 43 47 57
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 249 184 182 272
Soliditet (%) 52 52 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -106 -28 -37 -58
Nettoomsattning (tkr) 740 738 738 739

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 853 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 145 000 0 0 14 145 000
Fond for yttre underhall 90 000 30 000 0 60 000
S:a bundet eget kapital 14 235 000 30 000 0 14 205 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -319 829 -30 000 -27 720 -262 109
Arets resultat -105 845 -105 845 27 721 -27 721
S:a ansamlad forlust -425 674 -135 845 1 -289 829
S:a eget kapital 13 809 326 -105 845 1 13915 171
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -105 845
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -289 830
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -30 000
summa balanserat resultat -425 675
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors -425 675

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 740 398 738 495
Ovriga rorelseintakter Not 3 1959 8580
Summa rorelseintdkter 742 357 747 074
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -281 474 -289 029
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 504 -73 106
Personalkostnader Not 6 -29 818 -23 866
Avskrivning av materiella Not 7 -241 712 -241 712
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -635 508 -627 713
RORELSERESULTAT 106 849 119 362
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 37
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 696 -147 119
Summa finansiella poster -212 694 -147 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -105 845 -27 721
ARETS RESULTAT -105 845 -27 721
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA ) Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 780 000 780 000
780 000 780 000

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 25343 336 25569 471

Inventarier Not 10 3 895 19471

Summa materiella anldggningstillgangar 25 347 230 25 588 942

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 127 230 26 368 942

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 6

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 506 112 427 703

Summa kortfristiga fordringar 506 118 427 709

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 483 12 026

Summa kassa och bank 2483 12 026

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 508 601 439 736

SUMMA TILLGANGAR 26 635 831 26 808 678
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 145 000 14 145 000
Fond for yttre underhall Not 12 90 000 60 000
Summa bundet eget kapital 14 235 000 14 205 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -319 829 -262 109
Avrets resultat -105 845 -27 721
Summa fritt eget kapital -425 674 -289 829
SUMMA EGET KAPITAL 13 809 326 13915171
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 596 500 0
Summa langfristiga skulder 12 596 500 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 110 000 12 001 500
kreditinstitut

Leverantérsskulder 28779 22 562
Ovriga skulder 0 780 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 91 226 89 445
intakter

Summa kortfristiga skulder 230 005 12 893 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 635 831 26 808 678
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 636 534 636 534
Hyror bostader 80 832 80 535
Hyror forrad 1600 0
Kabel-TV intakter 21420 21420
Oresutjamning 12 6
740 398 738 495
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 8 374
Aterbaring forsakringsbolag 247 0
Ovriga intékter 1712 206
1959 8 580
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33792 32 450
Snoéréjning/sandning 0 1893
Stadning entreprenad 26 464 20 996
Stadning enligt bestallning 487 0
Gard 0 4 687
Forbrukningsmateriel 0 2713
60 743 62 739
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2 889
Tvattstuga 3921 438
Las 1820 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1429 0
7170 3327
Taxebundna kostnader
El 26 049 24 737
Varme 101 409 116 167
Vatten 38 726 34 439
Sophamtning/renhallning 16 650 16 429
182 834 191772
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12 058 11 645
Kabel-TV 0 14914
Bredband 18 669 4632
30 727 31191
TOTALT DRIFTKOSTNADER 281 474 289 029
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 16 505 17 831
Foreningskostnader 406 388
Styrelseomkostnader 0 35
Fritids- och trivselkostnader 0 776
Forvaltningsarvode 39 566 38 351
Administration* 24 464 2762
Konsultarvode 1138 11688
82 504 73 106
* 20 000 kr avser upplaggningsavgift for nytt lan.
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 750 18 100
Sociala kostnader 7 068 5766
29 818 23 866
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 226 135 226 135
Inventarier 15576 15576
241 712 241712
Not8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
Egna lagenheter lokaler 780 000 780 000
780 000 780 000
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 845 853 26 845 853
Utgaende anskaffningsvérde 26 845 853 26 845 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 276 382 -1 050 247
Arets avskrivningar enligt plan -226 135 -226 135
Utgaende avskrivning enligt plan -1502 518 -1 276 382
Planenligt restvarde vid arets slut 25 343 336 25569 471
| restvardet vid drets slut ingar mark med 4232316 4232316
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 000 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark 4 400 000 2 420 000
16 400 000 12 820 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 400 000 12 820 000
16 400 000 12 820 000
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 882 77 882
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 77 882 77 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -58 411 -42 835
Arets avskrivningar enligt plan -15 576 -15576
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -73 987 -58 411
Redovisat restvarde vid arets slut 3 895 19 471
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 1 47 338 47 338
Skattekonto 840 103
Klientmedel hos SBC 457 934 380 262
506 112 427 703
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 60 000 40 000
Reservering enligt stadgar 30 000 20 000
Reservering enligt stéammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 90 000 60 000
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,490 % 11 898 500 12 001 500 2022-06-30
Danske Bank 1,750 % 808 000 0 2021-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 12 706 500 12 001 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -110 000 -12 001 500
12 596 500 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 156 500 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 400 000 14 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 22 500 22 500
Sociala avgifter 7 070 7 148
Ranta 569 1200
Avgifter och hyror 61087 58 597
91 226 89 445
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

5-ars besiktning av Brf Aftonen kommer att genomféras innan den 26 mars 2020.
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ

effekt pa féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och
kommer vidta atgarder om nagon effekt uppstar.
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Styrelsens underskrifter

MALME den '2 q / S-_ 2020

%L//\

An;lelie Margaretha Johansson

\

UIf Nilssen

Var revisionsherdtielse har lmnatsden ¢ /& 2020

Grant Tharnton Swedsn AB

e g

Aukporerad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Aftonen 5
Orp.nr, 769628-4913

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av Arsredovisningen fie Bef Aftonen 5 f6r 4r
2019,

Erligt vir upplattning har drsredovisningen upprattats | enlighet med
rgredovisniagslagen och ger en i alla visentliga mvgeenden rittvisinde
bild av foreningens Anansiella seilining per den 31 december 2019 och
av dess Anansiclla resalvat fie dret enligt drsredovisningshgen.
Fiievaltningsheritelsen i fGrenlp med drsredovisningens Gvog
delar.

Vi tillstyrker diefée att frenmpgsstimman Esestiller resultareikningen
ach balanssikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoer revigionen enlipt Intemational Standards on Awditing
{18A) veh pod revisionssed i Sveripe. Vier ansvar enlipt dessa
standarder beskrvs ndrmare i avsnittet " Revisoms ansvar”, Vidr
obceocnde © fochdllande dll foreningen ealige god revisorssed § Sverige
och har i dvdgt fullgport vie yrkesedska ansvar enligr dessa keav.

Vi anser att de covisionsbevis vi har inhiimiat i tillcickliga ech
andamilsenlipn som groad e vl utalanden,

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret fidr att drsredovisningen uppeiittag
ach att den ger en mittvisande bild enbgt drseedovisningslgen,
Styrelsen ansvarar dven foe den intemi keateoll som den bedfmer &¢
nidviindig for art uppriitta en drsredovisning som inte innehiller nigra
vasentliga felikfigheter, vare sig dessa beroe pa oegenthigheeer eller
misstag.

Vid upprittander av desredovisningen ansvacae styrelsen for
hedimningen av frcningens firmiga ate forestitta verksambeten, Den
upplyses, ndie 58 fir nllimpligt, om fochillanden som han pleorka
fermdgan att fortsfitta verksambeten och an anviinds antagander om
forrsatt drift. Anmgandet om fortsatt daft Allampas dock inte om
bealut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revizorns ansvar

Wiiea mdl fic atr uppnd en amlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgrn vaseotliga
felaktipheter, varce sig dessa beror pd cegentlipheter ellee misstag, och
att imna en revisionsberitelse som innehdller vir uiralanden. Rimlig
siikerher ir en hig grad av sikerhet, men fr ingen garant fisc att en
revision som utfies enligt 15A ach god revisionssed 1 Sverige allid
kommes att upptiicha en visenthy feliktpghet om en sddam finng.
Felakogheter kan uppstl pd grund av oegentligherer eller misstayg och
anses vara viisentliga om de enskile eller tillsammans rdmligen lan
forvintas phveeka de ckonomiska beslut som anviindare fartar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revisicn enlipt 1SA anvinder vi professionells omddme
och har en pﬂ}&minm:llt sheptsk inst:'i]laing under hela revisioner,
Dessurom:

= identifierar och beddmer vi rniskerna for vasentiga felakrgheter §
Srsredavisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfie pranskningsdtrider bland annat wifekn dessa
nigker och mhidmtar revisionsbevis som i lleickliga och
fndamdlsenlig for art utgiea en grund fir viea uttalanden. Risken for
At nte up‘pr&icka en visentlig felaktighet ol fild av m:gurir.ﬁghl':ler itr
hégre dn fir en vigentli felalitighet som beror pd misstag, eftersom
oegentlipheter kin mnefatts agerande | maghopt, fefalskning,
avstktliga ueeiimnanden, felakeg information eller dsidositnde av
intern kontrall.

=« shkaflar vi oss en firstielse av den del av fireningens interna
kentroll som har berydelse for vic revision foe att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hiinsya 4l
omstindigheterna, men inte B att uttala oss em effektviteten 1 den
inrerna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprnciper som anviinds
och dmligheten 1 styrelsens uppskariningar 1 redovisningen och
tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Eimpligheten @act styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt deift vid uppittandet av drsredovisningen. Vi
dlrar ksl en shorsars, med grand 1 de inhidmeade revisionshevizen, om
buruvida det finns ndpon visentig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller frhillanden som kan leda dll berpdande wvivel om
foreningens fSemdga ate forsiua verksamheten. Om v drar slutsatsen
att det finns en viisentlip ostikerhetsfakior, miste vii
revisionaberittelien fista uppmirksambeten pd upplysaingarma i
drsredovisningen om den visentliga osikerhersfukiom eller, om
sldana upplysningar dr oalldiclkdiga, modifiera urtalinder om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de cevisionsbevis som
inhimfas fram 6l datomet fér revisionsberitelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller fichdllanden gira st en firening inte fngre kan
fortsatta verksamheten.

* urviirderar vi den dvergapande presentationen, strukturen ach
innehdllet 1 drsredovismngen, diribland upplysnisgarna, och om
arsredovisningen dterger de undedipgande transzktinnernn och
handelserna pd e siitt som per en elinvisande bild,

Wi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planeeade
oinfattning och ekining samt tdpunkeen fiir den. Vi mdste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland
de eventuella betydande brister i den interna kontreadlen som v
identifierat. sy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéiver viie revision av drsredovisningen har vi aven utfiet en revision
ay styrelsens forvalming for Bef Aftonen 5 for dr 2019 samt av
Fdr.shge: till dispositioner berdiffande foreningens vinst cller fidust,

Vi rillstyrker art foreningsstamman behandlar foelusten enligt forslaget
i frvalmingsberittelen och beviljar styrelsens ledamiter ansearsfabet
foir cakerskapsinet,

Grund fér uttalanden

Wi har utfier revistionen enligr god revisionssed 1 Svenpge. Virr angvar
enligt denna beskedvs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Yific
‘oberoende i forhillande fill fireningen enligt god revisorssed | Sverge
ach har i Gvrgt fullgjort viet yekesetiska ansvar enligt dessa krav,
Vianseratt de revisionsbevis w1 hae inhiimitat Eni!lrﬁ:khga och
iindamalsenlign som grund foe vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diet dir styrelsen som har ansvaret for focslaget dll dispositioner
betciffande freningens vinst eller frlust Vid forslag 6l utdelning
innefattar derta bland annat en bedémaing av om utdelningen fic
fb:a\rm:l.g mued hdmyn till de krav som foreningens werksamhetzart,
omfatming och dsker stiller pd storlelen av foreningens egna kapital,
leonsolidedngsbehov, likviditet och stillning i dveige.

S[}lneiwen angvargr fir fireningens ann.n'ls:iI:i:lu ach Bu:'mlhth‘lgtn av
forcningens angekigonbeter. Dietta dnmiefattar bland annat att
fuctlipande bedima Rireningens ehonomigha siuarion och at tillse
att fireningens organisation fir utformad i aw boldfrngen,
medelsfocvaliningen och freningens cleonomiska angeligenbeter |
divrigt Jonerollecs pa ett betrymrande sitt,

Revisorns ansvar

Vit mil beiEffande revisionen av fiovalimingen, och diiemed viirt
uttalande om ansvarsfrihet, iratt inldimta cevisionsbevis fie art med
en rmlig gried av siikechet kunng beddma om ofigon styrelseledamor i
nigot visenthigr avzeende:

* forctagit ndgon dtgard ellec goct sig skyldig dll ndgon frsummelse
gom kan fimnleds ersittmnggskyldighet mot Breningen, ellee

* pd ndgot annat satt handlat i stid med bostadsdiislgen, tllimphga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, dnscedovisningshagen eller
stadgrrni,

Virt mél betraffande revisionen av foshget il dispositoner av
foreningens vinst eller fodust, och dirmed vl uitlinde om detta, e
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
boatadarittslagen.

Rimlig sakechet de en hiyg grad av sikechet, men ingen garant fr att
en revision som utfiiey enligt god revisionssed i Sverdge allnd kommer
att uppacka drgirder cller firsummelser som kan frnleda
erglittninggakyldighet mot Bceningen, eller att ett ficshyg dll
dispositicnor gy freningens vinst eller Bidust inte fie feenligr med
bostadsrittslagen.

Som en del iy en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder v
professionellt omdame och bar en professtonellt sheprisk installning
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och Firslaget dll
dispositioner ay fiireningens vinse eller fivdust grundae <ig feimst pl
revisionen av dikenskapema. Villa tillkommande gmaskningsdtgisdes
som utfiics baseras pd vir professionella beddmaoing med
utgingspunlt i dsk och vsendighet. Det innebiic att vi folaserr
granskningen pd sidana dtpacder, omedden och fchillanden som fie
viisentliga for verksamheten och diie avsteg och twvectrdidelser shulle he
siicskild berydelse for foreningens situation. Vighe igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna tgirder och ande
firhillanden som ir relevanta for virt uttalainde om ansvarsédhet
Som undedag fe vist uttalande om styrelsens fGrslag nll disposinoner

betsiiffande fireningens vinst eller fGrust har vi gronghat om forshaget
dir forenlipt med bostadscittslagen.

Ml den 1 juni 2020

Grnt Thomton Sweden AB

Ft

Boel Hansson

Aulctoriserad revisor
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Rapport frin bokslutsrevision 2019

Till styrelsen i Bostadsrittsforeningen Aftonen 5.

Nedan fir vir ssmmanstillning av viisentliga {akttagelser frin drets bokslutrevision. Inriktningen och
omfattningen ph vir revision baseras pi en riskbedémning om inom vilka omriden det dr storst risk fir
att fel i redovisningen uppstir. Det innebir att vir granskning inte omfattar samtliga typer av transaktioner
och redovisningsrutiner.

Kontakta mig gitna om det it ndgot som ni 6nskar mer detaljer kring eller vill diskutera.

Omrade | lakttagelse Forbattringsforslag/ Klass
Féreningens Féreningen har per 2019-12-31 ctt negative fott cpet Vi vill betona vikten av att styeclsen &5
urveckling och | kapital som uppgir till ca 425 the och por detta dr en |Gpande athetar med budger samt Bngsikng g
eget kapiml forrdust pd ca 105 thr plnenng fér att kanna forbittm

fireningens frit egna kapital

® Berydande avvikelse
¥ Avvikelse
® Ingen notering

Malmé den 1 juni 2020

Grant Thornton Sweden AB

At

Boel Hansson oussef Madhoun
Auktotiserad revisot Granskningsledare
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 655 630 636 534 637 000
Hyror bostader 82 146 80 832 81 000
Hyror forrad 0 1600 0
Kabel-TV intakter 21420 21420 22 000
Oresutjiamning 0 12 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 247 0
Ovriga intakter 17 100 1712 0
776 296 742 357 740 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -37 000 -33792 -26 000
Snéréjning/sandning -1 500 0 -5 000
Stadning entreprenad -19 000 -26 464 -23 000
Stadning enligt bestallning 0 -487 0
Gard -2 000 0 0
Serviceavtal 0 0 -1 000
Forbrukningsmateriel -2 000 0 0
-61 500 -60 743 -55 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -5 000 0 -15 000
Tvattstuga -3000 -3921 0
Las -1 500 -1820 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 429 0
-9 500 -7 170 -15 000
Taxebundna kostnader
El -26 000 -26 049 -22 000
Varme -122 000 -101 409 -121 000
Vatten -39 000 -38726 -37 000
Sophamtning/renhallning -18 000 -16 650 -17 000
-205 000 -182 834 -197 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -13 000 -12 058 -11 000
Kabel-TV -19 000 0 -20 000
Bredband 0 -18 669 0
-32 000 -30 727 -31 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 0 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -16 505 -15000
Foreningskostnader 0 -406 0
Forvaltningsarvode -41 000 -39 566 -38 000
Administration -2 000 -49 259 -7 000
Konsultarvode 0 -1138 0
-63 000 -107 299 -61 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -22 750 -22 750 -23 000
Arbetsgivaravgifter -6 000 -7 068 -7 000
-28 750 -29 818 -30 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -227 000 -226 135 -226 000
Inventarier -16 000 -15576 -15 000
-243 000 -241712 -241 000
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SA RORELSENS KOSTNADER -642 750 -660 303 -630 000
RORELSERESULTAT 133 546 82 055 110 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 2 0
Lanerantor -189 431 -152 791 -158 225
Ovriga rantekostnader 0 -35110 0
-189 431 -187 899 -158 225
RESULTAT -55 885 -105 845 -48 225
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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