321684/18

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Birka 45-47

Dessastadgar har antagits vid fdreningsstammor
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§ 1 Féreningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrattsforeningen Birka 45-47.

Féreningens styrelse harsittsite | Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen harsom dndamal att framja medlemmars ekonomiskaintressen genom attiféreningen
upplatabostadsligenheterfér permanent boende och lokalertill nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen fardven omfatta marksom liggerianslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt4r den ratt i féreningensomen medlem harpagrund av upplatelsen.

Medtem som innehar bostadsratt kallas bostadsratthavare.

§ 3 Rétt till medlemskap

Medlemskap farendast beviljas férvarvare som skall bosattasigi bostadsrittslagenheten och
anviandaden for eget permanent boende.

Densom férvarvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap | féreningen. Om bostadsratten
efterforviirvet innehas av makar, registrerade partners ellersadana sambor pévilka sambolagen
tillampas géller detsom angesi bostadsrattslagen.

Dentillvilken en ligenhet dvergétt farflyttainildggenheten omhan ellerhon beviljats medlemskapi
féreningen.
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§ 4 Formkrav vid tverlatelse

Ett avtal om dverlatelseav bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas underav
sdljaren samt koparen. Kopehandlingen skall innehallauppgift om den lagenhetsom dverlatelsen
avsersamt ett pris. Motsvarande gallervid byte ellergava, Om sverlatelseavtaletinte uppfyller
formkraven drdverlatelsen ogiltig.

§ 5 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare farupplatasin |agenhetiandrahand titl annan for sjalvstandigt hrukande om
styrelsen gersitt skriftliga samtycke, Bostadsrdttshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. | ansékan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid denskall paga
samt till vem lagenheten skall upplatas till. Bostadsrittshavarefarinte inrymma utomstaende
personerilagenheten, om det kan medféramen forféreningen ellerannan medlem.

§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéllerinsats och arsavgiftforvarje 1agenhet. Omen insats skall dndras maste alltid
beslut fattas av stimman Arsavgiftenforen ligenhet berdknas sdattden, i forhaltande till
lagenhetens andelstal kommeratt bira sindel av foreningens kostnader, samtamorte ringar och
avsittning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis ochi forskottsenast densistavardagen fore varje ny manads borjan.
Styrelsen kan beslutaatt den del av arsavgiftensomavser ersattning forvarje lagenhetsvarme,
varmvatten, elektrisk strém, re nhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efterférbrukning
elleryta.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan taut upplatelseavgift, bve rlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Upplatelseavgiftenaren sarskild avgift som foreningen kan taut tillsammans
med insatsen nir bostadsratten upplatsforstagangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

Edr arbete vid dvergangaven bostadsrittfarforeningenav hostadsrattshavaren ta uten
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst2,5% av prishasbeloppet enligt 2 kap.6och 7§
socialfarsakringsbalken (2010:110)

For arbete vid pantsattningav hostadsrattfarforeningenav bostadsrittshavarentauten pant-
sattningsavgift med hogst 1% av prishasbeloppet enligt 2 kap.6och7 § socialforsakringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse farforenldge nhet arligen uppgé till hogst 10% av
prishasbeloppet enligt 2 kap. 60och 7 §% socialfrsikringsbalken (2010:110).

Om en ligenhet upplats endel avett 41, berdknas den hogstatillatna avgiften efterdetantal
manader ldgenheten druthyrd. Féreningen fari dvrigtinte taut sarskilda avgifterforatgardersom
foreningen skavidtamed anledning avlagellerannan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen skall bestaav lagsttre samt hogst fem styrelseledamoter. Styrelseledamﬁtervél]s av
foreningsstamman fortiden fram till slutet av ndsta ordinarie fore ningsstamma.




§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvalt ning utses
entill tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie fore ningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 10 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerarsig sjalv.

Styrelsen drbeslutsfor nérantalet narvarande ledamétervid sammantradet dverstiger hélften av
samtligastyrelseledaméter. Som styre lsens beslut giller den mening omvilken mer an halftenavde
narvarande rostat ellervid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande.

D& f6r beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar nirvarande fodras enighetom besluten.
Féreningens firmatecknas avforutom styrelsen, avtvé styrelseledamoteri forening.

§ 11 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar @r 1 januari-31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen skall lédmna arsredovisningen till revisorernasenast 6veckorfore ordinarie
féreningsstdmma, Dennaskall bestd av resultatrilkning, balansrikning och férvaltningsherdttelse.

§ 13 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma halls inomsex manaderfran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
féreningsstimma ska féljande drenden be handlas:

1, Fdreningsstimmans dppnande

Val av ordféranden vid foreningsstamman och anmilan avstimmoordférandens val av

protokollférare

Godkénnande av rostlangd

Val av tva justerare

Val av tvd réstraknare

Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behdrigordning

Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsheréttelse

Beslut om faststallande av resultatridkningen och balansrakningen samtom hurvinsteneller

férlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

10. Beslutom ansvarsfrihet tstyrelseledamoterna

11. Fragan om arvoden och principer forandra ersattningartill styrelsen ledamater, revisoreroch
valberedning

12. Beslutom antalet styrelseledamétersom skall valjas

13, Valav styrelseledamdter

14. Val av revisorer och eventuellarevisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16, Ovrigaanmaldaédrendenav styrelsen eller medlemmarsom angivits i kallelsen som skatas upp
pa féreningsstdmman
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17. Foreningsstdmmans avslutande
Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstammaska kallelsen, utdver punkt1-7 ovan, ange de drenden som skall
hehandlas.

§ 14 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallartill foreningsstamma. Kallelsen till féreningsstdmma ska innehallaen uppgiftomde
srenden som skaforekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelsen tillféreningsstimman ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med post ellerviae-post,

Extra féreningsstimma skall hallas nérstyrelsen eller revisorerfinnerskél till dettaeller ndrminst
1/10 av samtliga rostberittigandeskriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pastamman,

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brevellerviae-post.

§15 Medlems rost

Vid féreningsstimma harvarje medlem en rést. Omfleramedlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, harde docktillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag ellergenom ombud. Ettombud ska visa upp enskriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett 8r fran detden utfardades. Ett ombud far bara
foretridaen medlem. En medlem fartamed hogst ett bitrade paféreningsstamman.

For en fysisk person gélleratt endast enannan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar,
syskon ellerbarn farvara bitrade ellerombud.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hallaldgenheten med tillhdriga utrymmenigott skick.
Med ansvaret féljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren drskyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar betraffande
installationer avseende vatten, avlopp, virme, elektricitet och ventilation i lagenheten samttillse att
dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsritthavaren ansvar avser dven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han ellerhon érskyldig
att folja de anvisningarsom meddelats rérande skotseln av marken. Féreningen svarari Gvrigt foratt
fastigheten arvil underhallen och hallsigott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar férunderhall och reparationeri ldgenheten omfattar bland annat:

« Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten.




Yiskikten pa véaggar, golv och tak samt underliggandeskiktsom kravs foratt anbringa
ytbeldggning pa ettfackmannamadssigt satt.

Icke barande innervéaggar (nyaoch ursprungliga).

Till dorrar, fénster och '|nglasmngspartierhbrande beslag, handtag, |asanordningar, ringklocka,
vidringsfilter och tatningslister.

Malning av ytterddrr, balkong- elleraltandorr, fonsterbagar, dérroch fonsterkarmarundantaget
utvandig malning.

vYter samtinnerdorrar, balkongdorr med tillhérande karmar och sdke rhetsgrindar.

Lister, foder och socklar.

Glas i fonster, dérrar och inglasningspartier.

Ledningar forvatten och aviopp till de delar dessa ar atkomligai lsgenheten och endast hetjanar
bostadsrattshavarens ligenhet.

Méalning av varmeradiatorer.

Golvvirme som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Eran undercentral (sdkringsskap) utgaende el, kanalisation, ledningar, brytare, uttagoch fasta
armaturerfor elektricitet till de delardessa 5ratkomligailagenheten och endast betjanar
bostadsriattshavarens ldgenhet.

Ledningar och uttag for telefoni och bredband till de delardessaar stkomligailagenheten och
endast betjéinarbostadsréttshavarens lagenhet.

Brandvarnare (avsersaval inkop, installation som underhall).

| badrum, duschrum, wec ellerannat vatrum svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat for:

vskiktsamt underliggande fuktisolerande skikt pa golv och vaggar.
Falluppbyggnad pagolv.

Golvbrunn samt kldmring.

Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas.

Inredning och belysningsarmatur.

Vitvaroroch sanitetsporslin.

Kranar och blandare.

Avstangningsventilersom bostadsrattshavare forsett lagenheten med.
Handdukstork.

Tvattmaskin inklusive ledningar (el, vatten, avlopp)samtanslutningskopplingar pdvatten-och
avioppsledning.

Torktumlare inklusive ledningar (el, avlopp) samt anslutningskopplingar,

| kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for darutdverbland annat for:

Koksskap.

Vitvaror.

K&ksflakt (endast flakt forsjdlvdrag artilldten).

Kranar och blandare.

Avstidngningsventilersom bostadsrattshavare forsett lagenheten med.
Renshingav sil ochvattenlas.

Yiterligare installationer




Bostadsrittshavaren har dven ansvarsamt underhélls-och reparationsskyldighet for samtliga
installationer och konstruktioner i ligenheten sominstallerats e llertiliforts av bostadsrattshavaren
ellertidigare innehavare av bostadsratten.

Balkong, altan, terrass och uteplats

Om ligenheten irutrustad med balkong, altan, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Bostadsrattshavaren skallse till attavrinning fér dagvatteninte
hindras.

Bostadsrittshavare som forsett [agenheten med balkong, altan, terrass elleruteplats ansvararhelt
for allareparations och underhéllskostnaderav dessa.

§ 17 Foriindring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren farinte utan styrelsenstillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andringi befintliga ledningar foraviopp, varme ellervatten ellerannan vésentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen farinte vigraattge tillstand ominte Atgarden artill pataglig
skada elleroldgenhet forféreningen.

§ 18 Tilltrdde

Féretridare forféreningen har rittatt fa kommain ilagenheten nardet behovs fértillsyn ellerfor
att utforaarbete som foreningen svararforeller harratt att utféra enligt §19. Om
bostadsrittshavaren inte lamnarféreningentilltrade tilllagenheten, ndrforeningen harrétt till det,
kan styrelsen anstka om handréackning.

§ 19 Underhall

Styrelsenskall upprétta en underhallsplan frgenomforande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget foratt kunnafatta beslutom arsavgiftens storlek och sakerstélla
behovligamedel foratt tryggaunderhalletav foreningens hus samt varje ar besiktigaféreningens
egendom.

§ 20 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond foryttre underhalloch en dispositionsfond. Avsattningen till
fonden fryttre underhall skaske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 19. Det dverskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet skabalanseras i ny rakning.

§ 21 Uppl8sning av féreningen

Om foreningen upplises ska behdlInatillgangar tilifalla medlemmarnaiférhallandetill
ligenheternas insatser.

§ 22 Owrigt

For fragor som inte reglerasi dessastadgargaller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tilldmpligaférfattningar.




