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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och siite

Bostadsriittsfreningens {irma ir HSB Bostadsriittsftirening Tidlgsan i Ystad. Styrelsen har sitt séite i
Ystad.

§ 2 Bostadsrittsfireningens &ndamal

Bostadsrittsfreningen har 1ill indamél att i bostadsritisféreningens hus upplata bostadsligenheter fiir
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsriittsfreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriitisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgAnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka fr en ldngsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt &r den ratt i bostadstittsforeningen, som en medlem har pa grund av uppléitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfireningen,

Bostadsrittsfbreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen biir genom ett siirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitréida
bostadsrittsfreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kéiparen, K&pehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Gverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om 6verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlitelsen ogiliig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Inirdide i bostadsriittsfireningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittsfbreningens hus, eller

2. vertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus.

Om en bostadsritt har vergit till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
hostadsriittsfreningen endast om maken inte #r medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergiit till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren,

Den som en bostadsrétt Svergdtt till far inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som fOreskrivs i denna paragraf dr uppiyllda och bostadstittsféreningen skiligen bor
godta honem som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsfSreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som frvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsciitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &ir medlem i bostadsetittsfreningen maste ha samtycke av
bostadsriittsfireningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsri till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fov fritidsdndamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid firvéry som giirs av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsférvary

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap o bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeriittsliga forvéarv

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfireningen uppmana forviirvaren alt inom sex
ménader fidn uppmaningen visa aft nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
{orviirvat bostadsriitten och sGkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon
dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uttiva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittstéreningen. Tre &r efter ddsfallet far bostadsritts freningen uppmana dtdsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadstéitten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen, har férvirvat bostadsritten ach sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fr bostadsréitten tvangsforsiiljas for didsboets riikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har panirditt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingstbrsilining eller
vid exekutiv fUrsiiljning, kan tre ar elter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har frvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelscn dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen,

Tér att préva fragan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten vergétt till nekas medlemskap i

bostadsriitsforeningen. .
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv frsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna { forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsriittsféreningens 15pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge at
reservering fr underhdll av bostadsriitsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering {Ur inre underhall,

Andelstal och insats for Bigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
indring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvétredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen,
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje

kalenderméinads biirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i riitt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingfende erséitining fiir viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvaiten kan beriiknas efter forbrukning, Fér informationsdverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsréittshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfsrsikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och {or pantsitiningsavgifi vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan 1as ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ir upplaten.

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsriittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 - 12-31,
Senast sex veckor tore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tillggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje riikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman fr besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat siitt
5lja Torhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid freningsstimman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionfirer har alltid ritt att niirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 16 Kallelse tili féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehéalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fiire fdreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore freningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ér kiind for bostadsriitisfreningen.
Bostadsriitisforeningen far dé skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda elekironiska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar fSr anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie fSreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordftrande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av r6stlingd :
ftAga om niirvaroritt vid fSreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva ristriknare
frdga om kallelse skeit i behdrig ordning
. genomging av styrelsens frsredovisning
. genomgdng av revisorernas bertittelse
. beslut om faststiillande av resultateikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller farlust enligt den faststillda
balansriakningen
14, beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamater
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséitningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17, val av styrelseledaméier och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslit om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beshut om anta) ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfGrande

23. val av fullmiiktige och erstitare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till fsreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits 1 kallelsen

25. fSreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 freningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsréitter i bostadsritistéreningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat fSrfallen insats eller arsavgift har inte rstritt,

En medlems ritt vid féreningsstirmma utvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller htgst ett &r
frén utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgsrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forréttas.

Fiir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstiimman ska se till att det férs protokoll.
[ friga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fSreningsstdmmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen fér medlemmarmna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av liigst tre och higst elva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fisr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelseledaméter och suppleanier.
Mandattiden dr hdgst tv &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fireningsstiimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordfirande, vice ordforande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tvll styrelseledamdter, all tva tilisammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beshutftr niir fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter #r niirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. N#r minsta antal ledamdter #r nérvarande kriivs enh#llighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokall. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tiver
méjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska fras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst tvA och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden dr fram till nista
ordinarie freningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberitielsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig fdrklaring till ordinarie
foreningsstimma ver gjorda anmérkningar [ revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring &ver gjorda anmiirkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r fram till niista ordinarie féreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av fdreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fiirtroendeuppdrag som fSreningsstiimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till freningsstimman ldmna fSrslag pd arvode och firesld principer for andra
ekonomiska erséttningar fr styrelsens ledaméter och revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritts{oreningen ska ha fond for ytire underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsréitisligenheter,
Overforing till fond fdr inre underhall bestiims av styrelsen.
Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhall av [igenhet anviinda sig av den del av fonden

som tilthér bostadsriittsldgenheten.
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims utifréin forhéllandet meltan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag fir

gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomférande av underhdll av bostadsréittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstillla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksambhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur 1dgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsriitt,
Utdraget ska ange:

1. ldagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fi5r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritien, sami

datum fr utfirdandet.

Aot B L

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar fiir att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsriittshavaren bér teckna frsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfdreningen tecknat en
motsvarande forsdkring tili formén for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for sjédlvrisk och kostnaden f&r aldersavdrag,

Bostadsréittshavaren ska fSija de anvisningar som bostadsrittsforeningen lmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsgverforing, For vissa dtgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i liigenheten ska alltid utftras fackméssigt.

Till lagenheten hér hland annat:

1. ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

inredning i l4genheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjim, titningslister, brevinkast, lds och nycklar,

glas i fonster och drrar samt spridjs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister samt milning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr malning av utifiin synliga delar av
fonster/fonsterdder,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstéverforing till de delar de
dr synliga i 1igenheten och betjinar endast den altuella genheten,

10, armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kotfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsrétishavare forsett [dgenheten med.

~ S L e [

&

Ingéri bostadscittsupplitelsen firrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritttshavaren samma underbills- och reparationsansvar [r dessa utrymmen som fOr ligenheten
enligt ovan. Detta giiller &ven mark som &r uppliten med bostadsritt.
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Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hdr till ldgenheten mark/uteplats som &r upplten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren {r renhalluing och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsriitisfireningens instruktioner, Om ligenheten r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
ddrutdver se till att avrinning [t dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsriittsforeningens anvisningar géillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsriittstbreningen anmdila fel och brister t sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfireningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
elier enligt lag.

§ 32 BostadsritisfGreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsriittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls { gott skick.
Bostadscittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fSr aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfsreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsGverforing som
bostadsrittsféreningen forsett lHgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. sdkringsskdp, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

4. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen firsett ligenheten
med,

5. rdkgangar (ej rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

6. ytterdSrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket samt,

inglasning av balkong inklusive dess stomme.

=~

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriéttshavaren endast i begrinsad omfaitning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsratisféreningens &vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Atgird som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréitsféreningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrétisldgenhet

Om ett beslut som fattats pd freningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att firindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick sa att annans sikerhet dveutyras
eller det finns risk fr omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, fir bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i ligenheten utfora dtgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, elier

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i forsta stycket om dtgirden dr till

pataglig skada eller otigenhet fér bostadsrittsfGreningen.




§ 38 Anvdndning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor { omgivningen inte
utsétts B stdrningar som 1 sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars torséimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen biir tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras foir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadstiittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bosladsriiitshavaren utfor arbete i

ligenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstéttshavaren ska folja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det frekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tills#igelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfaitning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behdftat med ohyra far
detta inte tas in | [dgenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i 1dgenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadseittshavaren skyldig att 1ata 1genheten visas pd Hmplig tid. Bostadseiitisforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattstoreningen har ritt alt komma in i ligenheten och uifra nédvindiga digiirder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
O bostadsritishavaren infe limnar tilltride nér bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittstoreningen anséka om sfirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsréttshavaren har skl fir upplatelsen och bostadsritts{reningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dndd upplata
sin ldgenhet { andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisfiireningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt [ bostadsriiften och som inte antagits till medlem i

bostadsrittstoreningen, eller

+ om liigenheten dr avsedd f5r permanenthoende och bostadsiéitten til} ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utemstiende personer i Higenheten, om det kan medfra men
fiir bostadsréttsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsritisfireningen,
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten fr ndgot annat dndamél én det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsriittsfireningen eller ngon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina fSrpliktelser som bostadsriitishavare. Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avstigelse dverglr bostadsriitten til] bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
niirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsriittsfreningen har ritt ait siiga upp bostadsritishavaren till avflytining enligt fSljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift uttver tva veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
giller en bostadsltigenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer #n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten f andra hand,

4. Annat indamél
om ldgenheten anvinds fir annat indamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f5r bostadsriittsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten vpplatits till i andra hand, genom vardslsshet dr

véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt
drojsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Higenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvird, stirningar och liknande
om ligenhaten pid annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien dr
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fbr stdrningar, inte iakitar sundhet, ordning och

gott skick eller inte f5ljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tiltriide
om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide till ligenheten niér bostadsrittsfreningen har it till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt fr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgr skyldighet som gr utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnetlig viki for bostadseittsfreningen att skyldigheten

fullgéirs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt f5rfarande eller om
lagenheten anviinds fiir tillflilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.
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En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Réattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir bostadsriittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten ir forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadstiittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsriitisfireningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drtjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
f6r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detia sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, {ar denne pa grund av drGjsmaélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det iir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att i tillbaka ligenheten
genom altt betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér {igenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det #r friga om en loka! — betalas inom tvé veckor {rdn det att
bostadsrittshavaren har delgeits underrittelse om mijligheten att {2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofiirutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom ait vid upprepade fillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hidg grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor 2
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjjsmél anstker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin l#genheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frdn den
dag di bostadsriitisforeningen fick reda pa fochallande som avses i punks 3.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga strningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra

hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid

sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadstéitishavare kan skiljas friin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyiining inom tvA ménader frén det att bostadsritisforeningen
fick reda pa firhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till uppssigning intill dess att tvd
ménader har gitt frn det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft elfer det réttsliga forfarandet har

avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsépelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare anghende obetalda avgifter till bostadsréttstoreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N R W~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom fdreningens fastighet

eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far til! medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjsilpmedel. Narmare reglering av forutsttningar fr anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.




SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittstbreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inie heller riva eller besluta om viisentliga foréindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och embyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréittsfreningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beshut att Gverldta hostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;

3.  beslut att bostadsritisféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebér att bostadsritisfreningen begr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pd varandra fSljande fireningsstimmor och pA den senare fSreningsstimman bitriiits av
minst tvd tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur FISB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsriittsféreningen upplisses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i fSrhillande till
bostadsréttslagenheternas insatset.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsforeningar
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HSB Bostadsréttsfarening Zheod s i ib EZ.'Q:'/ har vid foreningsstamma den
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