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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf S6dra Rosendal i Uppsala, 769630-6856 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt

kallas bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Bostadsréttsforeningen bildades 2015. Féreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-09-14.

Foreningen utgér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och 4r enligt regelverket en kta
bostadsrittsforening.

Fastigheter
Ftiren?ngen #ger fastigheten Kébo 55:3 i Uppsala kommun. P4 foreningens mark finns tva flerfamilishus i fem -

sex vaningar, med ett underliggande garage. Eft hus har en trappuppgang och det andra huset har sex trapphus,
adress 4r Torgny Segerstedts Allé 20-32 i Uppsala. Inflyttning i de nybyggda husen skedde mellan oktober 2017
och 21 mars 2018.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsiakringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsrattstillagg for foreningens ligenheter sam ansvars{drsikring for styrelsen.

Gemensamhetsanliggning

Gemenskapsanlédggningar Kabo GA:7 for ledningar och K&bo GA:8 for vig och dagvatten har bildats. En
samfillighetsforening har bildats for forvaltning av anldggningarna. Foreningens kostnader for deltagande i
gemensamhetsanldggningarna ingér i féreningens driftskostnader.

Byggnader och ytor’

Bostadsyta: 7 509 kvin Markareal: 5 303 kvm
Ligenhetsfordelning
Irok  2st
2rok 46t
3rok 19st
4ok 34st
Srok  6st
107 st

Till varje lagenhet hor ett genhetsforrad beldget i killaren.

Féreningen har 53 garageplatser som hyrs ut till medlemmar via dotterbolaget Sédra Rosendal Parkering AB. Det
finns dven 17 markplatser for uthyrning.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till fond for yttre underhéll skall arligen med belopp som anges i ekonomisk plan och dérefter i
separat underhdllsplan enligt féreningens stadgar § 14. Foreningens forsta underhallsplan kommer att upprittas
efter garantibesiktningen. Garantibesiktning sker cirka tv4 &r efter sista inflyttning.

Eftersom byggnaderna 4r nyuppforda finns inga underhalisétgarder planerade att utforas inom de nirmaste fem
aren. Till det planerade underhéllet samlas medel in via &rliga avsittningar till foreningens yttre underhallsfond
enligt uppréttad underhéllsplan. Fonden for yttre underhal! redovisas under bundet eget kapital.
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Foérvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Brf Ekonomen i Stockholm AB tom 20-12-31, dérefter SBC

Féreningens tekniska fSrvaltning skots av Veidekke Néra AB tom 20-04-01, dédrefter SBC
Stadning av trapphus skots av Rent & Frischt AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid &rets borjan till 172 st. Nytillkomna medelmmar under &ret 4r 4 st.

Antalet medlemmar som uttritt ir 4 st. Medlemsantalet i foreningen vid &rets slut & 174 st. Under &ret har 16
Sverlatelser skett fg. ar var det 21 Sverlatelser.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overldtelseavgift pd 2,5 % av Pbb,
fon 1183k .

Pantsittningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av ldgst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller hogst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-05-07 och dérpé foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Tommy Forsberg Ordf6rande
Karin Allera Ledamot
Hans Holck Clausen Ledamot
Claes Kylberg Ledamot
Johan Liljestrdm Ledamot
Nashmil Berzenci Suppleant
Agneta Nilsson Suppleant

Styrelsemdten som protokollforts under &ret har uppgétt till 8 st. Dessa ingér i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under &ret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledamoter, av tva ledamoter i férening.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning

Christina Atterby, Jenny Héndestam, Jamil Asadi och Olivia Nygren Brunell. Sammankallande Jenny
Héndestam.

Visentliga hiindelser under dret

Den nya styrelsen bestéende av enbart boende har tillsatts och verkat under senare halvéret 2019, Under den
perioden har en storre husfest genomforts med god uppslutning samt en mindre tillstallning pd innergérd vilket
var mycket uppskattat d& det gav en chans att l4ra kdnna sina grannar nérmare. Styrelsen delar ut nyhetsblad varje
manad med aktuell information om vad som &r pa gdng inom ramen for styrelsearbetet och huset som sidant.
Extrastimma genomfordes pé kvarterskrog déir foreningen bjéd pa buffé och delgav generell information utdver
huvudsyftet som gillde dndring av stadgar frin de av Veidekke angivna till en uppsittning nya som &r anpassade
for vart hus specifikt. De nya stadgarna planeras att godkénnas definitivt pa drsméte 2020.

Styrelsen har rensat ett forrddsrum och inrett detta som styrelserum. Valberedning anvénder detsamma. Till detta
har bord, stolar, dokumentskp, brandsikert sakerhetsskap samt skrivare kopts in. Styrelsen har dven kopt in en
laptop for att sikerstilla tillgang till relevanta digitala dokument.

Avtal tecknade under byggtiden av byggstyrelsen har setts &ver och bade avslutats och nytecknats. Elavtal dr
omforhandlat och specificerat att hushalisel endast ska komma frén fornyelsebara killor. Mark, fastighetsskotsel
(2020/04/01) samt ekonomiférvaltning (2021/01/01) 4r nytecknat och kommer ombesdrjas av SBC med delad
starttid for de olika omrédena, dessa angivna inom parantes.
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Skyltning for bes6ksparkering och utdelning av parkeringstillstand fr boende har ordnats. Nuvarande
parkeringsbolag har sagts upp och nytt dnnu ej bestdmt lokalt bolag tar 6ver 2020/03/01.

s

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens rsavgift
samt se till att ekonomin 4r god. Via rsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och lopande
kostnader, varfor styrelsen gor en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska verka enligt
sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver aren beroende pa olika Atgéirder.

Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott beroende pa att foreningen kommer
att tillimpa komponentavskrivning.

Komponentavskrivningar 4r en bokforingsmassig virdeminskning av freningens fastighet och den posten
paverkar inte likviditeten.

I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetSverskott som foreningen
far in under dret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underh#!isatgérder pé fastigheten,

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om oforandrade arsavgifter i forhallande till ekonomisk plan for verksamhetsret 2019,

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 762 kr per kvm.
Ingen héjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell métning av hushélisel. Férbrukningen av hushallsel mits separat for varje
lagenhet och reglerasretroaktivt efter uppmitt forbrukning. Kostnaden aviseras i efterskott. Betalningsskyldig &r
den som bor i ligenheten den forsta ménaden i respektive kvartal.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2019 2018 **

Arsavgift bostadsritter, kr/kvm 762 762
Sparande = Kassaflode, kr/kvm * 356 305
Driftkostnader, kr/kvm 334 -

Fastighetsel, ki/kvm 77 -

Uppvérmning, kr/kvm 61 -

Vatten, kr/kvm 16 -
Avskrivning, kr/kvm BOA 575 -
Réntekostnader, kr/kvm 160 -
Avséttn yttre underhélisfond, kr/kvm 50 -
Léneskuld, kr/kvm 14 196 14 563
Genomsnittlig l&nerénta, % 1,05 % 1,05 %
Yttre underhélisfond, tkr 375 -
Nettoomsittning | 6692 162 3321 164
Balansomslutning 394 698 775 405 992 823
Soliditet % 73 71

* Sparande = Kassaflodet frdn den [6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet beh6vs for att klara framtida investeringsbehov,
reinvesteringar eller extraordindra kostnadsokningar :

** Kostnadsutfallet 2018 evser endast del av 4r vilket ger missvisande Jjamforelsevirden
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Forindring i eget kapital
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Mediems- Ansamlad
Bundet eget kapital insatser yitre underhall Jorlust
Ingdende balans 287 895 000 85629
Overforing till fond for yttre underhdll 375000 -375 000
Arets resultat -1 639475
Vid &rets utging 287 895 000 375 000 -1 928 846
Resultatdisposition
Belopp i kr
Balanserat resultat -289 371
Arets resultat -1 639 475
Totalt -1 928 846
375 000

Avsittning till fond for yttre underhdll
Balanseras i ny rédkning

Summa

-2 303 846

-1 928 846

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande

noter
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelsens intikter

Nettoomsittning 2 6692 162 3321 164

Ovriga rorelseintikter 3 88 304 592 884

6 780 466 3914 048

Rirelsekostnader

Driftkostnader 4 -2510572 -953 805

Ovriga externa kostnader 5 -302 703 -115269

Personalkostnader 6 -87 962 -

Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar 7 -4 314 675 -2 157 338

Rorelseresultat -435 446 687 636

Resultat frin finansiella poster '

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 204 029 -554 874

Resultat efter finansiella poster -1639475 132762

Resultat fore skatt -1639 475 132 762

Arets resultat -1 639 475 132 762

Resultatrékningen for 2018 speglar perioden fran manadsskittet efter avrakningstidpunkten med entreprendren och framét,

dvs fr.o.m. den | juli t.o.m. den 31 december 2018.

Resultatrakningen juli 2018 inkluderar dven erhéllen erssttning frin entreprendren avseende amortering samt avsdttning till
yttre underhdlisfond for perioden 1 januari - juni 2018, med 495 000 kronor och téckning av tidigare underskott med 47 133

kronor.
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Balansrikning -
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 390 988 550 395303225
Pégdende nyanliggningar 9 - -
390 988 550 395 303 225
Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 10 50 000 . 50 000
50 000 50 000
Summa anliggningstiligdngar 391 038 550 395 353 225
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 344 191 1917939
Fordringar hos dotterbolag - 131 687
Ovriga fordringar 311274 1062 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 334 133 219565
989 598 3331437
Kassa och bank 2670 627 7308 161
Summa omséttningstillgdngar 3 660 225 10 639 598

SUMMA TILLGANGAR 394 698 775 405 992 823
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital .

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 287 895 000 287 895 000

Fond for yttre underhall 375 000 -
288 270 000 287 895 000

Ansamliad forlust

Balanserat resultat -289 371 -47 133

Arets resultat -1 639475 132 762

-1 928 846 85 629
Summa eget kapital 286 341 154 287 980 629

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 105 501 332 108 902 000

105 501 332 108 902 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 [ 100 000 450 000
Forskott frin kunder 4 699 387 241
Leverant6rsskulder 298212 6 827 264
Skatteskulder 325380 651 350
Ovriga kortfristiga skulder 173 998 7611
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 954 000 786 728

2 856 289 9110 194

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 698 775 405 992 823
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 639475 132 762
Justeringar for poster som inte ing4r i kassaflodet, m m 4314675 2157338
2675200 2290 100
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore 2675200 2290 100
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital :
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 2341 839 5642 850
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -6 903 905 7790013
Kassaflode fran den lépande verksamheten efter -1 886 866 15722 963

forandringar av rérelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvirv av forvaltningsfastigheter - -21428 249
Kassaflode frin investeringsverksamheten - =21 428 249
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser - 170 755 500
Upptagna l4n - 109 577 000
Amortering av l&n -2 750 668 -300 156 745
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -2 750 668 -19 824 245
Arets kassaflode -4 637 534 -25 529 531
Likvida medel vid rets borjan 7 308 161 32 837 692

Likvida medel vid arets slut 2670 627 7 308 161
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper
Frén och med rakenskapséret 2016 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillging i balansrikningen nar de pa basis av tillginglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvérdet for tillgngen kan bersiknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. )

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen tills dess arbetena

fardigstilits.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 40 och 120 &r.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per r.

Fér vissa av de materiella anliggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen 4r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegriinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund, 120 &r

-Stomkompletteringar, innerviggar mm, 120 ar
-Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm, 40 &r
-Fasad och fonster, 50 &r

~Yttertak, 50 &r

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beriiknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall )
Reservering for framtida underhdll av freningens fastighet/-er baseras p4 foreningens underhdllsplan om sidan

uppréttats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllspian,
Avsittning och uttag ur yttre underhé!isfond beslutas av stdimman.

Fordringar .
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har virderats

till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsréttsfSrening 4r kapitalintakter skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning, Efter
avrakning av eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
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Fastighetsskatt-/avgif

Fastigheten har &satts vérdedr 2017/2018. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad
fran fastighetsavgift avseende bostéader fr.o.m. forsta iret efter virdedret. Detta géller under femton 4r.
Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under &ren 2018/2019 till och med 2032/2033.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med virdearet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skatteméssiga virdet med 27 360 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrattsforeningen Sverlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med
bostadsrittsforeningen 4r att upplata bostadsréttslagenheter utan begrénsning i tiden &t sina medlemmar, virderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019-61-01- 20/8-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 5721 121 2851375

Hyror 588 934 258 761

Individuell métning 382 107 211028

Summa 6692 162 3 321 164
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Avrikning byggherre - 542 133

Administrativ avgift andrahandsuthyrning 62 546 29 787

Administrativa avgifter 25 148 20921

Ovriga intékter 610 43

Summa 88 304 592 884
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Not 4 Driftkostnader
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2019-61-01- 2018-01-01~
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 360 124 103 871
Stadning 75 586 40 736
Snéréining 12 485 -
Hisskostnader 12091 -
Bevakning & jour - 4115 2191
Besiktningar, OVK 4 500 -
Gemensamhetsanliggning 155974 -
Reparationer 113652 40 655
El 581 870 368 677
Uppvérmning 457 669 176 145
Vatten 121287 34717
Sophantering 133 745 58 356
Fastighetsforsakring 94 943 21072
KabelTV, Bredband 324 945 81454
Fastighetsskatt 37390 15995
Individuell métning 20 196 9936
Summa 2510572 953 805
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-0{-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 225270 110755
Ovriga forvaltningskostnader 77433 4514
Summa > 302 703 115269

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under verksamhetséret. Redovisad kostnad avser styrelsearvoden inkl

sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar enligt plan
Byggnader och mark 4314675 2157338
Totalt 4 314 675 2 157338
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Not 8 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid &rets borjan 397 460 563 87052314
-Nyanskaffningar - 21428 249
-Omklassificering - 288 980 000
Vid &rets shut 397 460 563 397 460 563
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan -2 157338 -
-Arets avskrivning -4 314 675 -2 157 338
Vid 4rets slut -6 472013 -2 157338
Redovisat viirde vid érets slut 390 988 550 395 303 225
Varav mark 87 052 314 87 052 314
Bostéader 215 800 000 124 800 000
Lokaler 3 739 000 3 199 000
Summa taxeringsviirde 219 539 000 127 999 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som éverstiger det skattemnassiga viirdet med 27 360 000 kronor.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden fSrfatler till betalning den dag
bostadsrittsforeningen overlater fastigheten till nigon annan. DA syfiet med bostadsrétisforeningen 4r att upplata
bostadsréttsligenheter utan begrinsning i tiden &t sina medlemmar, viirderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Pigidende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-3]
Vid 4rets borjan - 288980000
Omklassificeringar - -288 980 000
Redovisat viirde vid arets slut - -
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 50 000 50 000
Redovisat viirde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation innehav av andra lingfristiga virdepappersinnehav

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven verensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séite i% virde
Sodra Rosendal Parkering AB, 559127-5697 100 50 000

Uppsala

56 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2019-12-31 2018-12-31
Uppmiitt individuell forbrukning, aviseras i januari 2020 57 653 27384
Bredband 81908 81454
Ekonomisk forvaltning 32093 31414
Fastighetsfbrsikring 84 492 78 044
Samfillighetskostnad 77 987 -
Ovriga forutbetalda kostnader - 1269
334 133 219 565

Not 12 ﬁvriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek, rdnta 0,78 % ffd 2024-12-01 34 000 000 36 450 668
SEB, rdnta 0,90 % ffd 2020-08-28 36 300 666 36 450 666
SEB, rénta 1,45 % ffd 2023-08-28 36 300 666 36 450 666
106 601 332 109 352 000
varav kortfristigt -1 100 000 -450 000
Redovisat virde vid arets slut 105 501 332 108 902 000

Av foreningens lan forfaller 36 300 666 kr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren {6rldngs lanet om
foreningen inte siger upp lanet. Féreningen viljer darfor att redovisa Hnet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter for dvriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-3]
Réntekostnader 20209 15290
Foérutaviserade avgifter & hyror 499 852 433 041
Fastighetsskotsel 135256 7 566
Stidning - 6086
Fjérrvirme 78 528 50 965
El 54 674 64 249
Vatten 121 287 -
Revision 25000 20 000
Avrékningsskuld till Veidekke - 189531
Ovriga kostnader 19 194 -
954 000 786 728
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sddra Rosendal | Uppsala, org.nr, 769630-6856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6dra Rosendal i
Uppsala for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund r mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den bedBmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av fireningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r aft uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& cegentligheter efier misstag, och alf lémna en revisionsberatielse som innehélier mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti f0r att en revision som utfdrs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessufom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ufifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fGr att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstéelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

s  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisatia verksamheten. Om jag drar siutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet f0r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra aft en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden _ Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag ven utiort en revision Jag har utfét revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Brf Sidra Rosendal | Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller fériust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsentiga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrf Isens ansvar e o Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fbreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn filf de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, brigt kontrofleras pé eft betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i bvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  paénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nigon &tgérd elfer gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Mift mal betréffande revisionen av férslaget fill dispositioner av fGreningens vinst efler foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget till dispositioner av fGreningens vinst elfer forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den é / LI‘ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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