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Bostadsrattsféreningen Henriksdalshdjden et

Stadgar
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HENRIKSDALSHOJDEN
Org.nr. 769606-9660

Foreningens firma och dndamal
§1

Foreningens namn (firma) dr Bostadsréttsforeningen Henriksdalshojden.

§2

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten Sicklaon 78:1 pa Henriksdalsringen
37 - 711 Nacka och ddrigenom framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens site
§3

Foreningens styrelse har sitt sdte i Nacka kommun, Stockholms lan.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsritt

§4

Nér en bostadsratt overlatits eller 6vergatt till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvérvaren ska skriftligen anscka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestaimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det
att skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende sokanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person (ej juridisk person) som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte véagras
medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta forvarvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i bostadsréttslagenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, overtygelse eller sexuell ldggning. En 6verlatelse &r ogiltig om den
som en bostadsrétt overlatits eller 6vergatt till inte antas till medlem i foreningen.
Juridisk person beviljas inte medlemskap i féreningen.
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Rikenskapsar och drsredovisning

§5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlamna drsredovisningen till
revisorerna. Denna bestdr av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.
Revisorerna ska for varje rakenskapsdr lamna en revisionsberdttelse till
foreningsstimman. Beréttelsen ska 6verldmnas till foreningens styrelse senast tre
veckor fore stimman.

Foreningsstimma, kallelse, handlingar och protokoll

§6

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en
uppgift om de dgrenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor
fore och senast tvd veckor fore bade ordinarie och extra foreningsstdimma.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen fore maj ménads utgéng. Extra
foreningsstimma ska héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pa stimman. Extra foreningsstimma ska behandla den
punkt som foranlett stimman. Om styrelsen avser att samtidigt ta upp annan viktig
punkt kan denna tas upp pa stimman men ska dd finnas angiven pa kallelsen.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller med post. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress. Andra meddelanden till
medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som
brev.

Styrelsen ska halla redovisningshandlingar och revisionsberéttelse eller kopior av
dessa handlingar tillgéngliga for medlemmar under minst tva veckor ndrmast fore
arsstimman.

Senast tre veckor efter stimman ska protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

Motioner

§7

Medlem som 6nskar anmaila drende till drsstimma ska anmaéla detta till styrelsen
senast den 31 mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan bestimma for
visst ar.

Arende, som av medlem anmalts till styrelsen fore tidpunkt for kallelse till
extrastimma, ska behandlas pd denna stimma sdvida inte medlemmen beggért att
drendet ska behandlas pa arsstimma. Inlamnade drenden ska av styrelsen hallas
tillgangliga for medlemmar under minst tva veckor narmast fére den stimma dé de
ska behandlas.
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Arenden pa ordinarie foreningsstimma

§8

Pa en ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmadlan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet tillika rostrdknare

Faststdllande av rostlangd

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelsen

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

12. Beslutifrdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fradgor samt av foreningsmedlem anmalt
drende, enligt § 7

18. Stammans avslutande

O XN PN
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Medlems rost

§9

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems rétt vid
foreningsstaimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett r fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstamman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdade eller ombud.

Omrostning ska, om nagon sa begdr, foretas genom sluten omréstning.

For foreningsstimmans beslut giller bestammelserna om majoritetskrav i lagen om
ekonomiska féreningar och bestimmelserna om sarskilda villkor for vissa beslut i
bostadsrattslagen.

Styrelse

§10

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter med ldgst en och hogst
fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledaméoter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma
for minst ett &r och hogst tvé ar. Stimman utser ocksa bland dessa ordférande och
ekonomiansvarig, i 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv. Mandattiden ska vara tva ar
for minst hilften av styrelseledaméterna.

For det fall styrelsearvode utgar fordelar styrelsen detta mellan sig.
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Revisor

§11

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

Valberedning

§12

Foreningen ska ha en valberedning bestaende av hogst fem medlemmar, varav en
sammankallande. Valberedningen har till uppgift att till stimma, dér en eller flera
funktiondrer ska viljas, forbereda ett komplett forslag till val av dessa funktionarer.
Valberedningen ska hélla sina forslag tillgangliga for medlemmar under minst tva
veckor ndrmast fore den staimma da de ska behandlas.

Insats och arsavgift

§13

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldigenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader
sdsom vdrme, varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni
ska erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet. Elektrisk strom for lagenhet
betalas av respektive bostadsrattshavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse samt 6vriga
avgifter

§14

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 4 % och
pantsittningsavgiften till hogst 2% av géllande prisbasbelopp. Overlatelseavgift
betalas av forvérvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under en del
av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermdanad ridknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut siarskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.
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Underhall

§15

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Fonder

§16

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 15. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
ska avsdttas till dispositionsfonden.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§17

Bostadsréttshavaren ska pad egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler
dven forrad och annat lagenhetskomplement som ingdr i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren &r ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsréttshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske
pa ett fackmaéssigt sitt och enligt styrelsens anvisningar.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsréattshavaren svarar bland annat for foljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens vdggar, golv och tak och underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt satt. Bostadsrédttshavaren
ansvarar ocksa for tatskikt,

b) glas och bagar i lagenhetens ytter-, inner- och vadringsfonster med tillhrande
persienn, beslag, gangjdrn, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och
tatningslist samt all mélning, &ven mellan fonsterbagar, forutom utifrdn synliga
delar. Motsvarande géller f6r balkong-, terrass- eller altandorr samt dartill
horande troskel,

¢) till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast
och 1as inklusive nyckel; bostadsréttshavaren svarar dven for all malning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida,

d) innerdorr och sdkerhetsgrind,

e) lister, foder och stuckaturer,

f) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom,
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt

sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt, samt alla anslutningar till
dessa,
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g) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, el och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte tjanar fler 4n den egna ldgenheten,

h) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del
dessa ar atkomliga fran lagenheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna inte
tjdnar fler &n den egna ldgenheten och &r atkomliga inifran ldgenheten,

j) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrédttshavaren endast for
malning av radiator och viarmeledning,

k) elektrisk golvvarme och elektrisk handdukstork, sakringsskap och darifran
utgdende elledningar i lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och
fast armatur,

1) koksflakt jamte kdpa, kapans armatur och strombrytare samt rengoring och
byte av filter,

m) brandvarnare,
n) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen
ingéng, dligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd anbringa annat ytskikt &n vad som motsvarar det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sdidan utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som gést,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation péd grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller

forsummelse av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjdlv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.
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Om det finns ohyra i ldigenheten giller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren ska omgaende till foreningen anméila fel och brister avseende
sadant som omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom

a) ledningar for avlopp, varme, el och vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet

b) ventilationskanal och ventilationsdon samt vattenfylld radiator, féorutom
malning,

¢) ledning for el fram till sakringsskdpet i lagenheten

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och
balkong-, terrass- eller altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong-,
terrass- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork
f) ventilationskanal och ventilationsdon.

8. Foreningen far dta sig att utfora sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som foretas i samband
med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Hemforsikring
§18
Bostadsréattshavaren bor teckna hemforsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.

Forindring i ligenhet

§19

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgéard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, eller vatten, eller

3. annan véasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till en atgédrd som avses i forsta stycket om
inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsréattshavaren ska till styrelsen utan sédrskild anmodan 6verlamna teknisk
dokumentation 6ver utforda atgarder. Foreningen far efter utforda atgarder
genomfora besiktning och avhjédlpa konstaterade brister pa bostadsréttshavarens
bekostnad.
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Andrahandsupplatelse

§20

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skélet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skal f6r upplatelsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas
av hyresnamnden.

Forverkandegrunder
§21
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt kan férverkas och
foreningen kan sédga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:
* bostadsradttshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse
* ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
* bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
annan medlem
* ldgenheten anviands for annat &ndamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen
dr av vésentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem
* bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand ar
genom vardsloshet vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
* bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar
* bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig
ursakt for detta
* bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors
* lagenheten helt eller till vasentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del, ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Vinstutdelning

§22

Om foreningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till inbetalda &rsavgifter for det senaste
riakenskapsaret.

Upplosning av foreningen

§23

Om foreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

Ovrigt
§24

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.
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