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Riksbyggen Bostadsrattsférening
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Bostadsrittsféreningens anpassningar av normalstadgarna
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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsriittsforening Motalahus nr 8.

Féreningen har till #indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsla-
genheter fr permanent boende, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hillbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite i Motala kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utdvande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, Rireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir
dock #iven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f5ljd av upplétel-
sen.

En liigenhet kan vara en bostadsliigenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
liigenhet som helt eller inte till oviisentlig del #ir avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet lin bostadsliigenhet. Till ligenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsriitt i freningen till
fljd av upplitelse frin foreningen eller som Svertar bostadsriitt i fOreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmédnna bestimmelser om medlemskap

Friiga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen iir skyldig att utan drjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig anskan om medlemskap kom in till freningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, konstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller alder.
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Annan juridisk person fin kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
stadslgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 Rétt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Svergtt fr inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfylida och freningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bostta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir
bostadsriitten cfter frviirvet innehas av forilder/foriildrar och bam, diger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frin boslittningskravet och bevilja medlemskap at
firviirvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten fSrutsatt att ndgon av
andelstigama avser att gbra sd. Se dock foljande stycke angiende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforviiry.

Den som forviirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forviirvet innchas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsrat har Gvergtt till bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras
intriide i foreningen, Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsriitt till en bostadsla-
genhet Svergdtt till annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergingen.,

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en liigenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. | upplételsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplitelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelscavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett shdant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsréitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehilla uppgift om den
liigenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller géva,

En dverlitelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig. Viicks inte talan om Gverlitelsens
ogiltighet inom tvA 4r frin den dag da dverlitelsen skedde, dr riitten till sidan talan
forlorad.

Om siiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat
pris éin det som anges i kpehandlingen, iir den dverenskommelsen ogiltig. Mcllan
stiljaren och képaren giiller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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dock jimkas, om det iir oskilligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till kdpehandlingens innehll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta ghiller dock inte vid exekutiv fOrsiljning av bostadsriitien eller vid
tviingsfUrsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sddant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsriitten mot skilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i 11 § femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§11  Sérskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Niir en bostadsriitt &verlitits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir
denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon & eller antas till medlem i
bostadsrittsfdreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsriitten utan att vara medlem i freningen om den
juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiiljning eller
tvangsfirsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och dé hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) &r efter Rirviirvet far Rireningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far véigras intréide i foreningen
har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs far
bostadsréitten tviingsfursiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far foreningen uppmana dédshoet att
inom sex (6) mAnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att nigon, som inte far
viigras intridde i foreningen, har fSrviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten tvngsforsiiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen for dadsboets rilkning.

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry och frviirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana
firviirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8 kap bostads-
riittslagen fr frvarvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverldtelse forviirva en bostadsiitt till en bostadsliigenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviirv vid exekutiv firséljning eller tvingsforsilining enligt 8 kap
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadseiitten, eller

2. forviirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfrpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrattsfreningen.

Niir en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frdn vilken
bostadstiitten dvergatt fr de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten,

§14  Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) dr frén
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsriitten till fbreningen vid det minadsskifte som in-
triiffar niirmast cfter tre (3) ménader frin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten Svergar till freningen utan ersiittning till
bostadsrittshavaren.

§15  Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller gittelse inom en (1) minad
fean anmaning, fir foreningen hitva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om liigenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen réet till
ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgift, dverlitelscavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen fr i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter fr itgiirder som fGreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen cller annan frfattning.

Insats, Arsavgift, dverldtelscavgift, pantsiittningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
fr andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fUreningsstimma.

Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavama.

Lagenheten fir inte tilltriidas firsta gngen foreiin faststélld insats och i forekom-
mande fall upplitelscavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas si att foreningens
ekonomi dir langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordclas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan paftiras
bostadstiittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning cller p annat siitt viss kostnad direkt kan firdelas pd samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att frdela berbrda kostnader genom sérskild
debitering,.

Om det for nigon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavara betala drsavgift i forskott
firdelat pA ménad for bostad och kvartal fr lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Liimnar bostadsriittshavaren
elt betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit fSreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontorel.

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid Sverging av bostadsriitt ta
ut en Overlatelseavgift som ska betalas av den frviirvande bostadsrittshavaren.
Overlitelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tvil och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer freningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsavgiften uppgir till ett belopp motsvarande en (1) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir fireningen underriittas om
pantsdttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger fireningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp fisr ret ligenheten & uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ir berliknas den hisgsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten,
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§19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till Rireningen betalas i ritt tid utgdr drijs-
malsriinta enligt tintelagen (1975:635) p den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fRrpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren Ziven betala pAminnelseavgift samt i firekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar shsom
upplatelse av parkeringsplats, extra frrddsutrymme o dyl utgér siirskild ersiittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplitelseavgifl, dverlitelseavgift, pantséittningsavgift och avgift fr
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jlimstalls sddan pantriitt med
handpantritt och den har foretriide framfir en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren fr inte anviinda lagenheten for ndgot annat dndamdl #n det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dir av avseviird betydelse
fur fireningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda Andamdlet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsriittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

Om bostadstittshavaren, med eller utan freningens tillstand, anviinder ligenheten for

annat 4n avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren fbr nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

¢ kostnader for liigenhetens iordningstéllande fr annat &n avsett #indamal,

« kostnader for &ndringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

« okade kostnader for foreningen som fSljer av den dindrade anviindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens dterstiillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts fr stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Om
foreningen antagit ordningsregler &r bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stdmingar i boendet ska fSreningen

I. ge bostadsriittshavaren tillséigelse att s till att stomingarna omedelbart upphdr,
och

2. om det dr friga om en bostadsliigenhet, underriitta socialndmnden i den kommun
dér ligenheten iir beliigen om stdmingama.

Vid stérningar som &r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillséigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r
behiftat med ohyra fér detta inte tas in i ligenheten,

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till lagenheten
innchas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplételsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren find4 upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skiil for
upplitelsen och freningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innchas av en juridisk person kriivs det fir
tillstand endast att freningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan frenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i Ligenheten, om det kan
medfira men for freningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmdnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sivill underhdlls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som fireningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att filja de anvisningar som meddelats rdrande
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skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr viil underhillen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for liigenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i ktk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen pd
ett fackmannaméissigt sitt pi rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa &ir synliga i ligenheten

o sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar or
informationsverfring som endast tjinar bostadsriittshavarens liigenhet, till de
delar dessa dir synliga i ligenheten

« radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for milning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

liigenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sdkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, ddrrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lisanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for milning av insidan av ytter- balkong- och
altandtrrar, fonsterbigar, ddrr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och sndiskottning. Vidare svarar
bostadsittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren diven se till att
avrinning fUr dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriiffande vatutrymmen och kok gitller utdver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klimring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledningen

kranar inklusive kranbrést, blandare och avstiangningsventiler

e vitvaror
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«  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt fir rengtring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriittsfreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer fUrutsatt att foreningen frsett ligenheten med dessa:

o ledningar fr avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsGverforing samt
ventilationskanaler vilka tjlinar mer &n en ligenhet

¢ ledningar fr avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverfiring samt
ventilationskanaler som inte fir synliga i liigenheten

e  viirmepanna/varmepump

vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for

mélning)

golvbrunn

ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

fonsterbagar och finsterkarmar

mdlning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fnsterbdgar, drr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

rokkanaler

fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

staket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller frsummelse, eller
2. virdsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som besoker detsamma som géist,
b) ndgon annan som iir inrymd i liigenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsriitshavarens rilkning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller
forsummelse av ndgon annan 4n bostadsriittshavaren sjilv &r dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsréttshavaren &r skyldig att utan drjsmél till fSreningen anmiila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som fOreningen svarar fOr enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgéird som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen fir &ta sig att utfora underhdllsitgiird som bostadsréittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pé foreningsstimma och biir endast avse

Atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréittshavarens ldgenhet.

§33  Erséttning for intriffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare fr lgenhetsutrustning eller personligt 16sdre ska ersdttningen berilknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34  Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar fbr ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
shdan utstriickning att annans siikerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjllper bristen i ligenhetens
skick s& snart som mojligt, fir foreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35  Fdreningens ritt till tilltréde till Idgenhet

Foretriidare fr foreningen har ritt att i komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfra
enligt § 34. Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
rlitten ska tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet &n nddviindigt.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddviindiga Atglirder fOr att utrota ohyra i huset eller pi marken, diven om
hans ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadstiittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir foreningen har riitt till
det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfira dtgard som
innefattar

I. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar Rir avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig fSriindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att ge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om
Atgiirden r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foriindringar i
ligenheten ska alltid utfras fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen flja upp underhdllsplan for genomforande av
underhdllet av freningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§38  Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fireningens
fastigheer med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhéll av lgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till freningens underhallsfond sker drligen med belopp som ftr fOrsta dret
anges i ekonomisk plan och direfier i underhllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och arliga
avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhilisfonder fattas av styrelsen.
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Férverkande av nyttjanderitten till ldgenheten

§39  Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrditts &, med
de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och freningen har ritt
att siga upp bostadsriittshavaren till avflytning,

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelscavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer in en vecka efter
forfallodagen och niir det giller en lokal mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Oloviig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér foreningen eller mediem
om liigenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
virdslshet lir vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskliligt drjsmal underriitia styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stéringar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som lgenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna &sidosatter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Véagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte Limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt fr forening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for niiringsverksamhet cller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillRilliga sexvella forbindelser mot ersiitining.
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§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderdtten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir av
ringa betydelse. Inte heller &ir nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren fir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fir bostadsriittshavaren att
inneha anstiillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller
lisggas till grund for fsrverkande.

§ 41 Mdjlighet att vidta réttelse m m
Uppséigning pd grund av forhillande som avses i 39 § punktema 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan drjsmal.

[ friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse méste foreningen stiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse
inom tvé (2) mdnader frin den dag foreningen fick reda pd den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas frin ligenheten pd
den grunden.

Uppsligning av bostadsligenhet p& grund av storingar i boendet enligt 39 § punkt 5
fir inte ske forriin socialnimnden har underriittats,

Vid stirskilt allvarliga stomingar i boendet giller 39 § punkt 5 fiven om nagon
tillsdigelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppstigning som giiller
en bostadslagenhet ske utan fSregiende underrittelse till socialnimnden. En Kopia av
uppsfigningen ska dock skickas till socialnamnden. Rittelscanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stdringarna intriiffat under tid da
liigenheten varit upplaten i andra hand pd satt som anges i § 24.

Ar nyttjanderlitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riittelse innan freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir han eller hon inte diirefter skiljas frin ligenheten pé den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten &r forverkad pd grund av sddana siirskilt
allvarliga stdmingar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas frin Ligenheten om freningen inte har sagt
upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre (3) mdnader frin den dag dé
foreningen fick reda pa Rirhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhdllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvé (2) manader frin det att foreningen fick reda pd firhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om forunderstkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppséigning intill dess att tvéi (2)
ménader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § | a forverkad pd grund av dr8jsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har [reningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir han eller hon pa grund av
dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsriittshavaren pa sidant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun diir ligenheten ér beliigen, eller
2. om avgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att
bostadsriittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han cller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgdrs i frsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 cller 8, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader
frn uppsigningen, om inte riitten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma gilller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt | a och
bestimmelsemna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelser i 42 §.

§ 44  Ratt till erséttning for skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till
erséittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppségning
En uppstigning ska vara skrifilig och delges den som stks Rr uppsigning.

§46  Tvangsforsdljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till f5ljd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sd
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendrer
vars ritt berdrs av forsdljningen kommer dverens om nigot annat. Forséljningen far

16 (24)



Riksbyggen
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar fr blivit
atgirdade.

Tvangsforsiiljning genomfrs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
riittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretriida
fireningen och ansvara fOr att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skdts pa et tillfredsstillande st

Styrelsen ska arbeta fr utbildning av och information till medlemmarna samt |8sa
fragor i samband med skdtseln av freningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten [riimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika frutséttningar skapa
likviirdiga m&jligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter villjs fr en period av higst tva (2) &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd Rirenings-
stimma ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ctt ar,

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nfirmast dérpd filjande ordinarie Grenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) fUreningsstimman viljer tvé (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvd (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i freningens hus och tillhdra bostadsriittshavares
familjehushall. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen beh&rig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som & underdrig eller i konkurs eller har firvaltare enligt 11 kap 7 §
friildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte freningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie foreningsstiimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forckommit pa
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shdan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantriide ska diven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljansvarig utses.

§50 Sammantriden
Ordforanden ska se till att sammantriide hills niir si behOvs.

Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
framstllas skriftligen med angivande av vilket frende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfranden & om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla

styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen fir beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledamdter ir nirvarande vid
sammantriidet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer iin hilften av
de nirvarande rostat, eller vid lika risstetal den mening som bitriids av ordfiranden. |
det fall styrelsen inte &@r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsfrheten att
mer 4n 1/3 av hela antalet ledamtter har ristat fOr beslutet.

Styrelsen eller en stillfretriidare fir inte folja sidana foreskrifter av foreningsstim-
man som stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska freningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska ftras i nummerftljd och frvaras pé betryggande sétt,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for freningen fir besluta att
teckna frsiikring som omfattar bostadseiittshavarens underhdills- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighettomtratt m m

Styrelsen eller annan stillfSretriidare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av fireningens egendom utan fireningsstimmans godklinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for Rireningen fr inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande formedlade tjiinster.
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§54  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, frutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tvd i forening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som freningen har underhéllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogbrelse fir kommande underhélisbehov och under
dret vidtagna underhéllsatgrder av storre omfattning.

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiillfretriidare for fSreningen far inte foreta en handling eller
annan atglird som ir #ignad att bereda en otillbirlig fordel &t en medlem eller nagon
annan till nackdel fir foreningen eller annan medlem.,

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses &rligen minst tvi (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma
(Arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift ér att fdresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska villja.

Foreningsstamma

§58  Nir stamma ska hallas

Ordinaric fSreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) mAnader efter
utgingen av varje riikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorema
tverlédmnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sidan stimma ska &ven hallas niir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor frin den dag da sidan begiiran
kom in till foreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordfrande

d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollftirare
¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av réstriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremas beriittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter
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n) Friga om arvoden it styrelseledamiter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelscordftirande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
sirenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stammans avslutande

Vid extra fireningsstimma ska firutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de #irenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslas pa viil synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkastbrevlador/fastighetsboxar. Diirvid ska genom héinvisning till § 59
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka lirenden som ska fSrekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att freningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvd
stiimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra freningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fire stimman, varvid det cller de direnden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller fiven om fSreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgama
2. en friga om likvidation, eller

3. en friga om att foreningen ska g4 upp i en annan juridisk person genom
fusion.

§61 Motioner

Medlem som nskar i visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila frendet till styrelsen senast en (1) ménad efter riikenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.
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§62 Rdstratt, ombud och bitride
P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans.

Rostriitt ph foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fOreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fr medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frin utfirdandet. Ingen far
som ombud fretriida mer éin en medlem.

Ombud fir endast vara:
« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt fiir endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

+ medlemmens make/registrerad partner
« sambo

o forildrar

* syskon

e bam.

En medlem fir vid foreningsstimma medfra higst ett bitriide.

Bitriide far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon
bam.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening iir den som har fitt mer éin hiilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid freningsstiimma sker Sppet, om inte nirvarande rdstberiittigad
medlem vid personval begiir sluten omristning.

§64  Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ctt beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér findring av nigon insats och medfr rubbning av det inb&rdes
forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av
findringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt
om minst tv tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gitt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet &inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresné#mnden.
Hyresntimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
ndgon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
forindras eller i sin helhet behdiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med p beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till éindringen, blir beslutet finda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnlimnden,

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av freningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rstande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som fr upplitna med bostadseiitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 11 kap | § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Bverlitas ska dock alltid ha gatt med pd beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgamna

Majoritetskrav

Ett beslut om #indring av foreningens stadgar iir giltigt om samtliga rostberiittigade dr
ense om det. Beslutet dir fiven giltigt, om det fattas av tvii pd varandra filjande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stiimman gt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pd den senare stimman gitt med pd beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till fireningens behdllna tillgangar vid dess
uppltsning inskriinks, fordras att samtliga rdstande ph den senare stimman gétt med
pd beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att dverldta sin bostadsritt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsriitishavare vars riitt bertirs av findringen gitt med
pd beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utssver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,
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Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas frrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med 0101 till och med 123 1.

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till freningens revisorer
tverlimna en drsredovisning innchallande Mrvaltningsberdittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i fdreningens verksamhet ska avsiittas till fond fOr planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och freningens rilkenskaper utses drligen
vid ordinarie freningsstimma fOr tiden fram till dess niista ordinarie stimma héllits
tvil (2) revisorer och tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska fSreningens
arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorema ska folja
de stirskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fr varje riikenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
freningar fOreskriven revisionsberdittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse diirdver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avliiimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i firekommande fall styrelsens
vttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmama senast tva
(2) veckor fre arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk frening kréivs att bostadsréttsfreningen dr
medlem i intressefreningen for Riksbyggens bostadsriittsfGreningar dir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelséigare i Riksbyggen
ckonomisk forening.
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Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttriide ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga rostberiittigade dr ense om det. Beslutet &r fiven giltigt, om det har fattats
pd tvd pé varandra filjande fSreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den
senare stimman gatt med pd beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske

genom anslag pé vl synlig plats inom freningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmamas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar,

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises freningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i frhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr freningens
verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fOreningsstimma
den 14/12 2017 samt 8/5 2018.

Motala 8/5 2018
Ort och datum
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Ovanstiende stadgar har godkaints av Riksbyggen.

Stockholm den 5 I\’ll(L 201%

Riksbyggen ekonomisk firening
Enligt fullmakt
Emilia Fang
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