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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrétlsféreningar av 2011 i filjande bestdmmelser: §§ 11, 12,17, 21,
22,27,31,82
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfdreningens firma och
gate

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB
Bostadsratisférening Capitolium | Nacka.
Styrelsen har sitt sate | Nacka.

Verslon 5

Om &verlatelssavtalet inte uppiylier
formkraven &r dverlateisen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlomskap

Iniréde ! bostadsrétisféreningen kan
bevillas den som &r medlem | HSB och

1. kommer ait erhalla bostadsratt
genom upplatelss |
bostadsrattsféreningens hus, eller

§ 2 Bostadsrittsféreningens &ndamal__ 2-Svertar-bostadsratt-

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal
att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsl&genheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressan.
Vidare har bostadsréttsforeningsn il
dndamal att frémja studie- och fritids-
verksamhet Inom bostadsréttsféreningen
samt for att stérka gemenskapen ach
tiligodose gemensamma Infressen och
behov, frdmfa serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet,
BostadsrittsfGreningen ska | all
verksamhet vdrna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt |
bostadsréttsféreningen, som en medlem
har p& grund av upplateisen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem { en HSB-férening, | det féljande
kallad HSB. HSB ska vara mediem |
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsféreningen btr genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitréda bostadsratisforeningen |
forvaltningen av dess angeldgenheter och
rékenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avial om Overlatelse av bostadsratt
genom kip ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av sédljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgiit om
den I8genhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarands géller vid byte
och gava.

bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt fill
bostadsrattshavarens make far maken
nekas mediemskap i bostadsratis-
féreningen endast om maken Inte &r
medlem | HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tilldmpning om bostadsratt
till bostadslégenhet Gvergatt t annan
nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsrétt Svergétt till far
inte nekas intréde | bostadsritts-
fdreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs | denna paragraf &r
uppfyllda och bostadsratisforeningen
skéligen bdr godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan anlas att
forvarvaren Inte avser att bosétta sig
permanent | bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen | enlighet med
bostadsrétifireningens Andamal ritt att
neka mediemskap,

Medlemskap far inte nekas pa -
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap |
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvéirvat bostadsrétt
tlll en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritids@ndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som firvérvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som #r medlem i
hostadsréttsforeningen méste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom &verlatelse frvéirva bostadsratt till
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutlv férséljning eller tvangsférséljning
om den juridiska personen hade pantratt |
bostaden eller vid férvary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfbrviry

Den som férvérvat andel | bostadsratt till
hostadslégenhet ska beviljas medlemskap
am bostadsrétten efter férvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
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varaktigt sammanboende narstaende
persaner.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om an bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvary och forvarvaren inte
antagits tiil medlem, far bostadsréatts-
foreningen uppmana forvérvaren att inom

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r oglitig om den som
bostadsratten Gvergatt tlll nekas
medlemskap | bostadsraftsforeningen,

Enligt bostadsréitslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv férséijning och
tvangsforsaining.

mg-m--———" TTTsERWReT frén uppraningen visaait

nagon, som inte far nekas medlemskap i
hostadsrétisfreningen har forvarvat
hostadsréitien och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ls, far bostadsratten
tvéngsforadljas entigt bostadsréiislagen for
férvarvarens rékning.

§ 8 Ritt aft utbva hostadsriitten

Nar en bostadsrétt Svergatt till ny
innehavare, far denne utbva
hostadsrétten endast om han eller hon &r
mediem ellar bevillas medlemskap i
bostadsrattsfireningen.

Ett dtdsbo efter en avilden bostads-
réittshavare far utva bostadsréitten trots
att d8dsboet inte dr mediem | bostads-
rattsfireningen. Tre ar efter dédsfatlet far
hostadsrattsforeningen uppmana
dbddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har
Ingatt | bodelning eller arvskifte eller aft
nagon, som Inte far nekas medlemskap i
bostadsrétisféreningen, har férvirvat
bostadsrétten och sbki medlermskap, Om
uppmaningen Inte féljs, far bostadsratten
tvangsforséljas for dodsboets rékning
enligt bostadsrattslagen.

En Juridisk person som har pantrétt |
bostadsrétten och férvarvet skett genom
tvangsférsélining eller vid exekutiv
forsélining, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inorm sex manader visa aft
nagon, som Inte far nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen, har férvarvat
bostadsritien och skt madlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om attanta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen #r skyidig att avgtra fragan
om medlemskap inom en ménad fran det
att skriftlig och fullstdndig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva frAgan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratts-
ldgenheterna i forhaliande till Idgenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrétis-
féreningens 10pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske snlfigt
uppréttad underhallsplan,

Andelstal och Insats fér [Agenhet beshutas
av styrelsen. Beslut om &ndring av
andelstal som medfér dndring av det
nb&rdes forhatlandet mellan andelstalen
beslutas av fireningsstdmma, Beslutet blir
giltigt om minst tva tradiedelar av de
réstande pa foreningsst&mman gatt med pa
beslutet.

Besiut om ndring av insats ska alitid
beslutas av féreningsstémma. Regler fér
glitigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavglftens
storlek, Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fire varje
kalendermanads harjan om inte styrelsen
heslutar annat. Om inte arsavglften betalas
i ratt tid utgér dréjsmalsréinta enligt
rantelagen pa den obetalda avglften fran
forfallodagen till dess full hetalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning fér
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende erséttning for
varme och varmvatten, elektricltat,
soph&mtning eller konsumtlonsvatten kan
berdknas efter forbrukning. Fir
Informationstverfdring kan erséitning
bestdmmas tll lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse., bverlatelse- och
pantséittningsavaift samt avgift for
andratiandsupplateise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
paniséttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.
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Bostadsrattsforeningen far ta ut
Gverldtelseavgift av bostadsrétishavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsréttsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren
med hogst 1,6 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
soclalférsdkringsbalken och faststélls for
dverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsatiningsavelft vid

Ombud, bitrdden och apdra
st@mmofunktiondrer har alltid r5tt att
nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féraningsstamma,
ska skriftligen anméala &rendet till
styrelsen fére mars manads utgéng.

underrattelse om pantséttning.

Avglft fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsratishavaren med
hdgst 10 procent av prisbasbeloppst per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av stt
ar, beréknas den hbgsta fillatna avgifien
efter det anfal kalendermanader som
l&genheten &r upplaten,

Bostadsréttsforeningen far § dvrigl inte
ta ut sérskilda avgifter for igérder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarle
fareningsstémma ska styrelsen fill
revisorerna lamna arsredovisning, Denna
bestar av {orvaltningsberilielse,
resultatrékning, balansrakning och
fill&ggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstdmman &r
bostadsratisféreningens hdgsta
heslutande argan.

OrdInarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter ulgdngen av
varje rékenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér
styrelsan finner skal til det. Exira
féreningsstdmma ska ocksa héallas am det
skriftligen begdrs av en revisor eller av
minst en tionde! av samtliga
rostberattigade.

Beg&ran ska ange vilket drende som ska
behandlas,

Féreningsstamman far besluta att den
som Inte &r medlem ska ha ritt aft
nérvara eller pa annat sétt féYja
forhandiingarna vid foreningsstamman.
Eit s&dant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rdstberittigade som &r
nétvarande vid féreningsstamman.

§ 16 Kallelse till fireningsstimma

Styralsan kallar till féreningsstamma,

Kallelse til foreningsstdmma ska
innehélla uppgift om de drenden som ska
forekomma pé& foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foraningsstémman och ska ulfardas
senast tvd vackor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats [nom bostadsrattsfGreningens
fastighet. Skriftily kallelse ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje mediem vars
adress &r kénd for
bostadsratisféreningen.

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda
elekironiska hjglpmedel. Narmare
reglering av farutséitningar far
anvéndning av slekironiska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska

fGrekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmaélan av stémmoordfdrandens

val av protokoliférare

godkannande av rostisngd

fraga om ndrvaroratt vid

féreningsstdmman

godkannande av dagoerdning

val av tva personer att j@mte

stammoordforanden justera

protokoliet

val av minst tvé rostraknare

fraga om kallelse skett i behorlg

ardning

10. gehomgang av styrelsens
arsredovishing

11, genomgang av revisorernas
berétielse

12. beslut om faststéilande av
resultatrikning och balansrikning

13. beshut{ anledning av
hostadsritisforeningans vinst eller
foriust enllgt den faststéllda
balansrakningen
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14, beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledambier

15. beslut om arvodsn och principer for
andra ekonomigka ersatiningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberadning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

18. beslut om antal styrelseledamiter
och suppleanter

réstetal den mening som
stdmmoordféranden hitrdder.

VId personval anses den vald som har
fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat
heslutas av foreningsstdmman innan
valet forrditas.

Fér vissa beslut krvs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser | lag.

Om rdstsedel inte avlidmnas eller

17, val av styrelseledamdter och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
supplsant

20. val av revisorfer och supplsant

21. beslut om antal ledamdter |
valbsredningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningsns
ordférande

23, val av ombud och erséttare till
digtriktsstammor samt dvriga
representanter | HSB

24. av styrelsen till féreningsstémman
hénskjutna fragor och av
mediermmar anmélda renden som
anglvits i kallelsen

25, foreningsstiimmans avsiutande

Extra féreningsstimma

P4 exira féreningsstdmma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas samf exira
féraningsstdmmans avsiutande.

§ 18 Réstritt, ombud och hitrdde

P4 féreningsstdmma har varje mediem
en rast, Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rast. Innehar en mediem
flera bostadsratier | bostadsrétts-
féreningen har meadlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavglft har Inte réstratt,

En medlems ratt vid foreningsstdmma
utévas av medlemmen parsonligen sller
den som #r medlemmens stilifdretrddare
anligt lag eller genom ombud.

Ombud ska {&mna in skriftllg daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara | original
och géller hbgst ett ar fran utfardandet,
Medlem far foretradas av valfritt ombud,
Ombud far bara foretréda en mediem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rastning

Féraningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an hélften
av de avgivna résterna elier vid lika

rostsedel avlamnas utan rostningsuppglit
(54 kallad blank sedel} vid sluten
omrdstning anses Inte réstning ha skett.

& 20 Protokoll vid fSreningsstimma

Ordférandsen vid féreningsstdmman ska
sa till att det férs protokoll.
| frga om protokallets innehdll géller
att:
1. rdstidngden ska tas In | elier bifogas
protakollet
2, foreningsstdmmans beslut ska
foras in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stimmoorgféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
fareningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsrittsfreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst
elva styrelseledamoter med higst fyra
suppleanter, Av dessa utses en styrelse-
ledamot och higst en suppleant for denne
av styrelsen fér HSB.

Féreningsstémman véljer dvriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre
antal, vara att ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsan utser inom slg ordibrande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér fér
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrétisforeningen.
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———ndnarande. Som.styrelsens.besiut.géller.

Bostadsréttsforeningens flrma tecknas
av styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamdter, att tva tlllsammans teckna
hostadsrattsforeningens firma.,

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler &n hilften
av hela anialet styrelseledamter &r

utses av féreningsstamman til ordférande
i valberedningen,

Valberedningen bereder och fresiar
personer till de fériroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsétta,

Valberadningen ska il
féreningsstamman lémna férslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomlska erséttningar for styrelsens
ledamdter och revisarer,

den mening de flesta réstande f8renar sig
om. Vid lika ristetal géller den mening
som styrelsens ordféirande bltréder. Nér
minsta antal ladaméter &r ndrvarands
krévs enhélilghet for glitigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det
foras protokoll. Protokollet ska Justeras av
ordforanden fér sammantréddet och den
viterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt ait {3
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseladamot ach revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll,
Styrelsen forfogar dver mijligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokelf ska férvaras befryggande.
Protokoll frén styrelsesammantride ska
féras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst
tvé och hégst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs
av foreningsstdmman. Mandattiden &r
fram tlll n3sta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
ait revisionen ar avslutad och
ravisionsberéttelsen lamnad senast tre
veckor fire fdreningsstamman, Styrelsen
ska [&mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver glorda
anmérkningar | revisionsbheréttelsen,

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéitelsen och styrelsens
forklaring dver glorda anmarkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tiligéngliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarle foreningsstéimma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram tiil nasta ordinarie
foreningsstédmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ladamot

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrétisforaningsn ska ha fond fér
yitre underhall,

Styrelsen ska | enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta |
ansprak medel for ytire underhall,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. upprétia en underhéllsplan for
genomfdrande av underhél av
bostadsréttsforeningens fastighet

2. arligen budgstera fér att sakerstsila
att tiflréckliga medel finns for
underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

3. se tilf att bostadsrattsfireningens
egendom beslktigas i l&mplig
omfattning och | enlighet med
bostadsrittsféreningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskatt som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras I ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrétishavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt, Utdraget ska ange:
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1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utryrmmen

2. dagen for Bolagsverkets
reglstrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens hamn

4, insatsen for bostadsritien

5. vad.som.finns.antecknat réirands

tatningslister, gangjérn, beslag,
brevinkast, l3s Inkiusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsratisforeningen svarar dock
for méining av ytterddrrens yitersida,
Vid byte av idgenhetens yiterddrr ska
den nya ddrren motsvara de normer
som vid utbviet géller for
brandklassning och ljuddémpning
5._.olas i fénster och dbrrar samt spréls

2018120606108

pantsétining av bostadsratten, samt
6. datum for utfardandst

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen
bekosinad halla lagenhaten i gott skick.
Dat Innebér att bostadsrétishavaren
ansvarar for aif savél underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckha
forsékring som omfattar
bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsratts-
foreningen tacknat en moisvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sj8lvrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsfareningen
i@mnar betriffande instaliationer
avseende aviopp, virme, gas, el, vatien,
ventilation och anordning f&r informations-
overféring. For vissa atgérder |
l&genheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsrétts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
uiféras fackmassigt,

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak J&mte den underliggande
behandting som krévs for att anbringa
yiskiktet p& eft fackméssigt satt.
Bostadsriitshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt | badrim och
vatrum

2. icke bérande innervdggar

3. Inredning | lagenheten och dvriga
utrymmen tlllhérande [&genhsten,
exempelvis: sanltetsporsiin,
kéksinredning, vitvaraor sdsom kyifrys
och tvéttmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler oon |
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenladning till denna Inredning

4, lagenhetens ytter- och innerddrrar

med tillhérande lister, foder, karm,

pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasselt

6. till fonster och fonsterd®rr hirande
beslag, handtag, ganglém, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utlfran synliga delar av fdnster/
fonsterddrr

7. maélning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fdr aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
dverftring till de delar de &r synliga |
ldgenheten och betjénar endast den
akiuella iagenheten

9, armalturer for vatten (blandars,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och
ansiutningskopplingar pa
valtenladning

10. kiagmringen runt golvbrunnen,
renshing av golvbrunn och vattenlds

11. eldstider och braskaminer

12. kbksflakt, koffilterflakt, spiskapa,
ventllationsdon och ventilationsflakt
om de inta ar en del av husets
ventllationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tiilstand

13. s#kringsskap, samtliga elledningar i
I&genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15, alburen golvvarme och handdukstork
som hostadsratishavare forsett
lagenheten med

Ingér i bostadsratisupplatelsen forrad,
garage eller annat l&genhetskomplement
har bostadsrétishavaran samma
underhails- och reparationsansvar fér
dessa utrymmen som f&r idgenheten
enligt ovan. Detta g&ller dven mark som
&r upplaten med bostadsratt,

Om {agenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till [Agenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsrétt svarar bostadsratishavaren
fér ranhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront sami golv, Malhing utférs enligt
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hostadsrattsforeningens instruktioner, Om
lagenheten &r ulrustad med takierrass
ska bostadsrattshavaren dérutdver se till
ait avrinning for dagvatten Inte hindras,
Vad avser marl/uteplats &r bostadsritts-
havaren skyldig att folja bostadsritis-
féreningens anvisningar géllande skitsel
av markenfuteplatsen.
Bostadsrattshavaren &r skyldig aft till
bostadsréttsféreningen anméla fel och

§ 34 Bostadsritisféroningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far ulféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgérd som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av

bostadsréttsforeningens-hus.eeh-som

bristeri sadan Tagenhetsufristning!
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse ellar anligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrétts-
havarens ansvar enligt § 31, &r vl
underhallet och halls | gott skick,

Bostadsrattsféreningen svarar vidars for
underhall och reparatloner av féljande:

1. ledningar fér aviopp, vérme, gas,
elekirlcitet och vatten, om
hostadsrattsforeningen har férsett
i&genheten med ledningarna och
dessa Hanar fler &n en lagenhet (s4
kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for Informations-
overféring som bostadsratts-
foreningen forsett I1dgenhseten med
och som finns 1 golv, tak, [dgenhets-
avskiliande eller bérande végg

3. radiatorer och vérmeledningar i
lagenheten som bostadsrétts-
fiireningen forsett lagenheten med

4, rokgangar (ef rékgangar |
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkiuderat hela ventilationssystemast
inklusive ventilationsdon samt &ven
for splskapa/kdksfiziki som utgér del
av husets ventilation, samt

5, 1ftrekommande fall fér brevidda,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada
elier vattenledningsskada {skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning | enlighet med
bostadsréattslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

berdr bostadsréttshavarens lgenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pd
foreningsstdmma innebér att en légenhet
som upplatits med bostadsritt kommer att
foréndras eller i sin helhet behova tas |
ansprék av bostadsréttsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pé
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samiycke till féréndringen, bilr beslutet
énda giltigt om minst tva trediedelar av de
rstande har g&tt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamndean.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsratishavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhatens skick sd att
annans sakerhet Aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& annans
agendom och ints efter uppmaning
avhjélper bristen [ [Bgenhetens skick sa
snart som méjligt, far bostadsratts-
foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens filistand i lagenheten utfora
atgérd som Innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2, andring av befintliga ledningar for

aviopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vésentlig forandring av

ldgenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstand il en atgérd som avses | forsta
stycket om atgardan &r till pataglip skada
eller oldgenhet for
hostadsrétisfbreningan,

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvandning av Igenheten ska
hostadsréttshavaren se ]l att de som bor
I omgivningen Inte utsétts for stérningar
som | sédan grad kan vara skadllga for
hélsan eller annars férséimra deras
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bostadsmiljé att de Inte skaligen bor talas.
Bostadsrittehavaren ska ven | dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten lakkta alit
som fordras {6r att bevara sundhet,
ordning och goft skick inom eller utanfor
husst,

Bostadsrittshavaren ska halla
noggrann tillsyn &ver att dessa
&llgganden fullgdrs ocksa av de som hor

attshavarens hushall, de som

sjatvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skyiftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsratishavaren har skal for
upplételsen och bostadsratisfireningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse ldmnas av styrelsen far

bostadsrattshavaren &ndé uppléata sin

hastker hostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsratishavaren utfir arhete |
lagenheten,

Bostadsritisforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara [ overensstdmmelse med ottens sed.
Bostadsratishavaren ska fdlja
bostadsréttsiGreningens ordningsragier.

Om det farekommer stdrningar |
boendet ska bostadsrittsféreningen ge
bostadsratishavaren tillsdgslse att se flll
ait stbrningarna omedelbart upphor, Det
géller inte om bostadsratishavaran sigs
upp med anledning av att stérningarna &r
séarskilt allvariiga med hansyn il deras art
alier omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
aniedning att misstéinka att ett fGremal &r
behaftat med ohyra far detta Infe tas In
l5genheten,

§ 39 Tilitréde till ligenheten

Foretradare f6r bostadsrattsféraningen
har ritt att fa komma in i lEgenheten nér
det behtvs for tllsyn eller for att utfora

arbete som hostadsrattsforeningen svarar

for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
hostadsratten eller nédr bostadsrétten ska
tvangsférsiljas dr bostadsréttshavaren
skyldip att lata ldgenheten visas pa
l&mplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se
flli att bostadsréttshavaren inte drabbas
av stirre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsratisféreningen har rétt att
komma in i lagenheten och uifdra
nodvéndiga atgérder fGr att utrota ohyra |
huset aller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar
tllitrade nar bostadsrattsidreningen har
rétt till det kan bostadsréttsforeningen
anstka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin
Agenhst | andra hand tili annan for

lagenhet | andra hand om hyresndmndsn
|&mnar sitt tillstand.

Nar en Juridisk person innehar en
bostadsiégenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
antedning.

Samtycke tlil andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutly férséljning eller tvangs-
férsdlining enligt bostadsréttslagen
av en Jurldisk person som hade
paniratt i bostadsrétten och som
Inte antagits fill medlem i
bostadsréttsfGreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
hostadsrétien til lagenheten
innehas av en kommun eller eft
landsting

Nér samtycke inte behdvs ska
bostadsratishavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsan.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsrétts-
féreningen eller ndgon annan medlem |
bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsréitten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
[dgenhaten for nagot annat Andamal &n
det avsedda,

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for bostadsrétisiéreningen elier
nagon medlem i bostadsrattsforaningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriit

En bostadsréiishavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
uppidtelsen och dérigenom bii fri fran sina
forpliktelser som bostadsratishavare.
Avségelsen ska goras skriftfigen hos
styrelsen.
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Vid sn avsagelse Gvergar bostadsrétten
till bostadsraitsforeningen vid det
manadsskifte som Intréffar ndrmast ofter
tre manader fran avségelsen aller vid det
senare manadsskifte som angefts |
avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttianderéiten till en ldgenhet som

stdrningar, inte laktiar sundhet, ordning
och gott skick eller Inte fofjer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Végrat tilltride

om bostadsrétishavaren inte [&mnar
filitréde till [dgenheten nér bostadsratts-
foreningen har réatt till tilltréde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en glitlg
ursakt for defta

Innshas.med-bostadsriti-och-som-tHltralts

&r forverkad och bostadsrattsféreningen har
rétt att séga upp bostadsrattshavaren till
avilyttning enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplateissavgift

om bostadsréitshavaren drdjer med att
hetala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att bostadsréits-
foreningen efter firfallodagen anmanat
bostadsraitshayaren att fullgéira sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadslagenhset, mer &n en vacka efter
forfallodagen eller, nér det géller an lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse 1 andra hand
om bostadsratishavaren utan

nidvandigt samtycke eller tlllsiand

upplater 1agenheten i andra hand

4. Annat dndamal
om lagenhetan anvénds for annat
gndamal &n det avsedda

5. Inrymma ufomstiende

om bostadsréttshavaren Inrymmer
utomstaende personer till men f&r
bostadsrittsféreningen slter annan
madiem

6. Ohyra

om hostadsrétishavaren eller den, som
l&genheten upplatits il | andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra | lgenheten efler om
bostadsréttshavaren genam att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns chyra | i&igenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om [aganheten p& annat s&tt vanvardas
eller om bostadsréaftshavaren eller den
som bostadsratten &r upplaten till i andra
hand utsétter boende i omglvningen for

9, Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
gdra enligt bostadsréitslagen och det
mésta anses vara av synnerlig vikt for
hostadsréttsfdreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vAseniilg del
anvands for néringsverksamhsat elier
darmed likartad verksamhst, vilken utgtr
eller i vilken till en Inte ovadsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tiifalilga sexuella forbindelser
mot ersatining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrétishavaren till
last &r av ringa betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och
sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrétishavaren (dter bl
alt efter tlilsdgelse vidta réttalse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytlianderédtten enligt punkt 1-5 eflar
7-8 férverkad men sker rattelse innan
bostadsraitsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
bostadsratishavaren inte dérefter skiljas
frén {&genheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttlanderatten dr forverkad
pa grund av s&rskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far Inte heller
skiljas fran l1&genheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrittsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning
inam tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
firhallande som avses.

Slda 12 av14



|

)
[
pud
Pl
(o]

Punkt 2

Ar nyitjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
uppldtelse, och har bostadsréttsforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsraitshavaren till avflytining, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
frén lagenhaten:

1. _om avgliften — nér det ir fraga om

féreningen flck reda pé férhallande som
avses | punkt 3.

Punkt7

Vid sérskilt alivarliga stérningar |
boendet géller vad som séigs | punkt 7
dven om nagon tllsigelse om rittelse
inte har skett, Tills8gelse om rattelse ska
alitid ske om bostadsrétten &r upplaten |
andra hand.

[}

201812

en bostads|8genhet — betalas Inom
tre veckar frén det aif bostadsratts-
havaren har delgetts underrittelse
om méfligheten att {4 tillhaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen ach
anledningen tl denna har [Bmnats
till soclaindmnden | den kemmun
dér lagenheten &r baldgen

2. om avgiften ~ nér det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrditelse om
majligheten att fa tlllbaka
|agenheten genom att betala
avglften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en
hostadsratishavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréttshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges | férsta stycket 1 p4 grund av
sjukdom eller llknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har betalats s
snart det var mdfligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs [ forsta
instans.

Vad som s8gs | forsta stycket géller Inte
om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen Inte betala avgiften, har
4sldosatt sina forpliktelser | sa hig grad att
hostadsréitshavaren skaligen Inte bér 13
hehdlla ldgenhetan.

Beslut om avhysning far meddesias
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges | forsta siycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslégenhat, inte
ske om bostadsritishavaren utan
dréjsmal anstker om tillstnd till
upplatelsen och f&r anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast sklljas
frén Bgenheten om bostadsréaits-
foreningen har sagt tiil bostadsrétts-
havaren att vidia réttelse. Uppmaningen
att vidta réttelse ska ske Inom tva
manader frin den dag da bostadsritis-

Innan uppsédgning far ske av
hostadslégenhet enligt punkt 7 ska
soclalnémnden underréttas, Vid sérskilt
allvarliga stériingar far uppségning ske
utan underréttelse till soclaindmnden, en
kopia av uppsdgningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsréttshavare kan skifjas fran
Iigenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagi upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
Foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brotisliga forfarandet har angetts till
Atal eller om forundarsikning har inletts
inom samma fid, har bostadsritts-
féreningen dock kvar sin ratt tlll
uppségning Intill dess att tvé manader har
gétt fran det att domen | brotimalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen |
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsraitsforeningen
glort vad som krévs av den:

1, tliségelse om stéringar | boendet

2. tllsagelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tilségelse aft vidta rattelse
meddslande till socialndmnden
underréttelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningsn
7. uppmaning till juridiska personer,

déidsbon med flera angdende nekat
medlemskap

o

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brav.

Bostadsrétisforeningen far till
medlemmarna eller {llil ndgon annan dé
krav enligt tag finns pa skriftlig Information
anvénda elekironiska hjdlpmedal.
Nérmare reglering av férutséttningar for
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anvéndning av slektroniska hjdlpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och fomerdtt

For glitigheten av fdljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSRB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trdda | likvidation eller
fusloneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsriits-
foreningens stadgar som Inte
overensstimmer med av HSB

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstémmans godkinnandea
avhénda bostadsréttsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomirét.

Styrelsen sller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentiiga
férdndringar av bostadsréttsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka
o inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrattsféraningens fastighet eller
fomiratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besjut

Fér giltigheten av foliande beslut krévs

godkénnande av styrelsen for HSB:

1. beslut att éverléta bostadsritts-
fdreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrait

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
fdreningens stadgar

Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrétis-
foreningar

§ 48 Utfrade ur HSB

Om stt bes|ut innebar att
bostadsrattsféreningen begér sitt uttride
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pd varandra fSljande férenings-
stdmmor och pa den senare forenings-
stdmman bltratis av minst tva tred)edelar
av de rostande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrétts-
faraningens stadgar och firma &ndras
utan till&dmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska behalina tillgéngar tillfalla
medlemmarna { forhallande till
bostadsrétisligenheternas insatser.
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