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ARSREDOVISNING 2019

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

+ | HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med dvriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en i tiden obegrénsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa l&énge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

- Du och dina grannar bestammer sjédlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledamdoter; kunskap dr en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati,

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du @ med och &ger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Valberedningen i BRF Capitolium har fran stimman 2019-05-07

bestatt av Mikael Setti ( sammankallande) Serenadvégen 9.

Linn Pantzar Serenadvégen 9, och Lars Adeberg Serenadvéagen 7B.

Efter intervjuer av medlemmarna i styrelsen har samtliga visat intresse f&r att
vara kvar, dven dem vars mandatperiod tar slut pa stdmman 2020.

Joel Eriksson |, Serenadvdgen 3B dr den enda som anmaélt sitt intresse for att
delta i styrelsen. Efter att valberedningen interjuat honom var

vi eniga om att han passar i styrelsen.

Vi rekommenderar honom som kandidat till styrelsen.

Vaiberedningens férslag &r:

Joel Erikson, nyval 2 ar

Anne Ravudd , omval 2ar

Sebastian Nordegren cmval 2 ar

Leila Setti omval 2 ar.

Vi kan pa stdmman fraga om de skall valjas pa 1 ar eller 2 ar.
sa det blir nagon form av Gverlappning.

Monika Wiklund och Magnus Weideriing har bada 1 ar kvar pa sin mandatperiod.
Kerstin Carlssons mandatperiod gar ut pa stimman 2020 och

valberedeningen har j nominerat henne fér en ny period.

Valberedningen var enig i sitt beslut.
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Férvaltningsberittelse féor HSB bostadsrattsforening Capitolium i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning far foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fireningen &ger fastigheten Sickladn 151;29 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms 1an, Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 75 5966
Lokaler 1 516

Foreningens fastighet &r byggd 2008 vérdeér 2008.

Foreningen r fullvérdesforsikrad i Folksam Fastighetsfirsikring. I forsakringen ingdr egendom, réttsskydd, férmbgenhetsbrott,
ansvar, oljeskada, kund-/bestksolycksfall, fjansteresa, skadestdndsgaranti, sjalvrisk, styrelseansvarsforsakring for brf.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Féreningen &r delaktig | Forum Nacka Samféllighetsforening.
Samféllighetens verksamhet avser garageverksamhet.
Foreningens andel &r 33 %

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhéll

Under &ret har belysningen i alla trapphus och tvéttstuga bytts ut till ledbelysning.

Stadbolag har bytts 2 g8nger under det géngna ret.

Installation av nytt passersystem/koddosor for alla portar &r under arbete och bergknas vara klart under februari 2020.
Tradgardsbesiktning 2019-05-02. Problem med att jorden forsvinner. Pabdrjat Gversyn av planteringen

p& innerg&rden och plantering pd baksidan mot garaget. Offerter fér kommande arbeten kommer att tas in under véren 2020.
Eventuellt byte av maskin och torksk&p i tvittstugan till effektivare och energisndlare varianter.

ao‘(:rlga vasentliga hdndelser

Avtal tecknat med Folksam, nytt farsakringsbolag for fastighetsforsakring.

Lickage upptackt i garageplan Forum under férskolan Lupus, 3tgardas samtidigt uppmérksammas avsaknad av fettavskiljare som ar
lag p& om storkdksverksamhet utférs. Utredning pagar.

Forskolan Lupus avslutade sin verksamhet under sommaren istéllet kom farskolan Amadeus som ny hyresgést from augusti 2019,
OVK har utférts men blev ej godkénd. Ny OVK kommer att utféras med bérjan 2020-02-10 av AirCano som ocksé kommer att
8tgérda befintliga fel som upptécks.

Omforhandling med HSB géllande forvaltning, ekonomisk férvaltning och fastighetsskdtsel till ett ettdrigt avtal med 2 manaders

uppségningsticy"
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsréttsforening Capitolium i Nacka

Stémma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-07.
Vid staimman deltog 34 medlemmar varav 26 (2 fullmakter) var rdstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft fdljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anne Ravudd Ordférande

Magnus Weiderling Vice ordférande

Leila Setti Ledamot

Sebastian Nordgren Ledamot

Monika Viklund Ledamot

Kerstin Carlsson Ledamot

Alma Dlaz Rdmd HSB-ledamot from 11 september 2019

Med 1 &r kvar av mandattiden:
Magnus Weiderling, Monika Viklund

1 tur att avgd vid ordinarle féreningsstimma &r Kerstin Carlsson, Anne Ravudd, Leila Setti och Sebastian Nordgren.
Styrelsen har under &ret hillit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anne Ravudd, Magnus Weiderling och Monika Vikiund.
Teckning sker tvd tillsammans i bostadsrattsfdreningens firma.

Revisorer
Magdalena Westberg Fareningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Ingen vald som Féreningens representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestir av Michele Settl. Linn Pantzar och Lars Adeberg.

Underhallsplan
Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-05-22.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs fr att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi

VAr farening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och farordningar avseende penningtvétt efterlevs och att Inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s§ stort miliémassigt ansvar som mdiliat.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 104 medlemmar vid utgingen av verksamhetsdret 2019. Under dret har 5 dverldtelser sk%(_
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Capitolium i Nacka

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsritisféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsfrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sé kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jimféra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening, Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan,

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vAr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 722 722 760 697 760
Totala Intdkter kr/kvm 969 933 963 909 981
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 243 290 337 223 250
Beldning, kr/kvm 8 250 8 471 8 662 8 686 8 696
Rantekanslighet 12% 13% 12% 14% 12%
Drift och underh&l kr/kvm 600 517 476 505 450
Energikostnader kr/kvm 178 181 168 169 154
Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger fSreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréttsforeningar har

intdkter utover &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhadil och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite lingre ner gér det ocks att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hefa bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utga frén den bostadsréttens andelsvérde.

Rédntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfreningen behdver héja avgiften med om réntan pd l&nestocken gér upp med en
procentenhet far att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pa ytan fér bostader och lokaler och berdknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underh8ll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hﬁgr7L
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6278 6050 6 241 5 890 6 359
Resultat efter finansiella poster -854 =2 311 -458 -152
Soliditet 75% 75% 74% 74% 74%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Ipande driften under rékenskapsdret. D&rfdr tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 6 278 284
Rorelsekostnader . 6 564 993
Finansiell r = 567 483
rets resultat -854 192
Planerat underhéll + 698 096
Avskrivningar + 1733491
Arets sparande 1577 395
Arets sparande per kvim total yta 243
Férindring eget kapital
Uppléteise-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 164 727 000 0 1197009 -799 543 -1 919
Reservering till fond 2019 642 000 -642 000
Ianspréktagande av fond 2019 -599 096 599 096
Balanserad i ny rékning -1919 1919
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -854 192
Belopp vid arets slut 164 727 000 0 1239913 -844 366 -854 192

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -801 462
Arets resultat -854 192
Reservering till underhalisfond -642 000
Ianspréktagande av underhalisfond 599 096
Summa till stimmans forfogande -1 698 558

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -1 698 558

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilléggsupplysninga_ui')L



HSB bostadsréttsforening Capitolium i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 6 278 284 6 050 110
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 588 990 -3 494 696
Ovriga externa kostnader Not 3 =79 892 -80 439
Personalkostnader och arvoden Not 4 -162 620 -86 554
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 733 491 -1 733 491
Summa rorelsekostnader -6 564 993 -5 395 179
Rorelseresultat -286 709 654 930
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 5 24 934 26 064
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -592 417 -682 913
Summa finansiella poster -567 483 -656 849
Arets resultat -854 192

-1 919}_
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HSB bostadsrittsférening Capitolium i Nacka

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 209 505 601 211 239 092
209 505 601 211 239 092
Finansiella anidgggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 209 506 101 211 239 592
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 946 35 258
Ovriga fordringar Not 9 4 523 696 4732972
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 752 193 742 898
5291 834 5511128
Kortfristiga placeringar Not 11 4 500 000 4 500 000
Kassa och bank Not 12 13672 14 308
Summa omsattningstillgéngar 9 805 507 10 025 436
Summa tillgdngar 219311608 221265028 5L
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HSB bostadsrattsforening Capitolium i Nacka

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 727 000 164 727 000
Yttre underhalisfond 1239913 1197 009
165 966 913 165 924 009
Ansamiad forfust
Balanserat resultat -844 366 -799 543
Rrets resultat -854 192 -1 919
-1 698 558 -801 462
Summa eget kapital 164 268 356 165 122 547
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 52 910 185 54 553 584
52 910 185 54 553 584
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 563 624 352 164
LeverantGrsskulder 178 351 248 860
Skatteskulder 77 604 4 115
Ovriga skulder Not 15 0 20 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 1313 488 963 291
2 133 067 1588 896
Summa skulder 55 043 252 56 142 480
Summa eget kapital och skulder 219 311 608

221 265 ozs/(,
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HSB bostadsrittsférening Capitolium i Nacka

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -854 192 -1919
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1733 491 1733 491
Kassafltde fran l6pande verksamhet 879 299 1731572
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 48 718 -235 440
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 332 210 136 535
Kassafltde fran Idpande verksamhet 1260 728 1632 666
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3n till kreditinstitut -1431 939 -1 237 154
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 431939 -1 237 154
Arets kassaflode -171 211 395 512
Likvida medel vid &rets bérjan 9 174 085 8778 573
Likvida medel vid arets slut 9 002 874 9174 085

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlian)t
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HSB bostadsrittsforening Capitolium i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Arsredovlsningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet drligen och total livsldngd har
bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsittning och ianspr@kstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 870 656 kr/(,
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HSB bostadsrittsférening Capitolium i Nacka

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 Nettoomséttning
Krsavgifter 4 308 624 4308 624
Arsavgifter el 394 131 390 412
Hyror 866 328 839 514
Ovriga intakter 709 261 511 680
Bruttoomsattning 6 278 344 6 050 230
Hyresforluster -60 -120
6 278 284 6050 110
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 874 505 695 865
Reparationer 651 750 365 142
El 556 586 476 784
Uppvarmning 726 848 759 433
Vatten 262 153 324 919
Sophamtning 126 903 121 033
Fastighetsfbrsakring 54 909 65 792
Kabel-TV och bredband 178 438 179 160
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 219 658 146 169
Firvaltningsarvoden 223769 203 145
Ovriga driftkostnader 15 376 10 779
Planerat underhall 698 096 146 475
4 588 990 3494 696
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 3429 10 972
Administrationskostnader 49 188 43 342
Extern revision 11 025 9 875
Mediemsavgifter 16250 16 250
79 892 80 439
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 250 59 734
Revisionsarvode 6 000 4000
Ovriga arvoden 4 500 4 500
Sociala avgifter 33 870 18 320
162 620 86 554
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrdkningskonto HSB Stockholm 2 069 1841
Rinteintakter HSB placeringskonto 506 506
Rénteintakter HSB bunden placering 22 260 22 942
Ovriga rénteintékter 99 774
24 934 26 064
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 591 599 682 913
Gvriga réntekostnader 818 LL
592417 682 913

10
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HSB bostadsrittsforening Capitolium i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 197 618 000 197 618 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 24 690 000 24 690 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 222308000 222 308 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 068 908 -9 335 417
Krets avskrivningar -1 733 491 -1 733 491
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1280239% -11 068908
Utgdende redovisat virde 209 505 601 211 239 092
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 91 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 443 478 5 656 522
Taxeringsvarde mark - bostéder 44 000 000 32 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 5 194 826 3 950 391
Summa taxeringsvarde 146 638 304 122606 913
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34 494 73 195
Avrakningskonto HSB Stockholm 3982 394 4 153 476
Placeringskonto HSB Stockholm 506 807 506 301
4 523 696 4732972
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 93 696 155 403
Upplupna intékter 658 497 587 495
752193 742 898
Ovanstdende poster bestr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1000 000 1 000 00C
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
4 500 000
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Org Nr: 769614-2764

HSB bostadsrittsférening Capitolium i Nacka

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 13 672 14 308
13 672 14 308
Not13  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 176129 1,10%  2021-08-30 14 970 403 155 004
Stadshypotek 302119 1,09%  2022-06-30 19 436 595 197 160
Stadshypotek 372691 1,11%  2024-07-30 19 066 811 191 460
53 473 809 543 624
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig dei 52930 185
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 755 689
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 57 581 000 57 581 000
Not14  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 563 624 352 164
563 624 352 164
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 0 20 466
0 20 466
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 386 062 345 417
Ovriga upplupna kostnader 927 426 617 874
1313 488 963 291

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkomrnandeipc_
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Org Nr: 769614-2764

HSB bostadsrittsférening Capitolium | Nacka

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm,’den Z) €35 L\' 1 c;\

"Kerstin Carlsson

QWLQ% Moniha Vi klond

P R e Vidona

Sebastian Norfigren

Var revisionsberattelse ham’?ox?'c“’ff 2% amnats b affynde denna rsredovi ing

(A opRetewai %L'berb 3
Jorgen Gotehed

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Capitolium i Nacka, org.nr. 769614-2764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Capitclium i
Nacka for rékenskapséaret 2019.

Enligi vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har ufért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisern utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
&ndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillzmpligt, om forhllanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt [imna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga falakligheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttatanden. Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet
till fotjd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fil
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasenilig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn elter,
om sadana upplysningar & otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhalianden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger en réttvisande bild av

fareningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f3r uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Capitolium i Nacka for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende | frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och Peviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrflsons A . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag {ill utdelning fortiépande beddma féreningens ekonamiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & ait med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for atl en revision som utférs enligi god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till disposifioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vér uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nacka den eQO ILl 2020

................... . . 3

Jorgen Gotehe Magdalena Westberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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. ;-i-_- » Org Nr: 769614-2764

HSB bostadsrittsforening Capitolium i Nacka

Totala kosthader

Réntekostnader  parsonalkostnader
B% 2%

Avskrivningar
24%

Drift
64%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

mAr2019 oAr2018
1000 000 -

900 000 +

800 000 -+

700000 -+

600 000

500 000

400000 +

300 000

200 000 -

100 000 |
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dndé bara en rost

tillsammans.
Om en medlem é&ger flera bostadsritter i foreningen, har denne dndé bara en

rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utféardandet.

Ot e s Datum .....cooviiieiiiii,

T 1150oF: 1 A (o)
att foretrada bostadSrattShavaren ........ooiiriit e s
LagenhetSHumMer .o vos coens semis o L BB s cn cummmnnn avn s s sonsvnnas cunes wawen

Bostadsréttshavarens egenhdndiga namnteckning;:

.................................................................................................

(NamtOrtydliSande] . vo son somse sae comin ima sonas s m s ausmness Srsan 60 i 438 sms s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrékning samt
en notfdrteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vésentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstémman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istédllet att anpassa intédkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska rsavgifterna berédknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill séga byggnader och
inventarier, Anskaffningsvérdet for en anldaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

| not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprdtta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sdakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och péaverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehélliningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvéardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre @n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Frdga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.



