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Fareningens firma och dndamél

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsfreningan Rolingby 2.

§2
Foreningen har til andamdl alt framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
* hus uppiita bostadslagenheter och lokaler under nytjanderalt och utan tidsbegransning. Uppitelse
far aven omfatta mark som figger i anshutning till freningens hus, om marken skall anvandas som

komplement Bl] bostadsiagenhet eller Jokal. Bostadsritt Ar den ratt | foreningen som mediem har pa
grund av uppiitelsen. Madlem som Innehar bostadsritt kallas bostedsrittshavare.
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Sirskilda bostimmelsor

§3
Styrelsen skall ha sitt sate | Osterdkers kommun.

§4
Ordinarie fdreningsstdmma halls en gang om dret fdre juni manads utgang. Jir 17§.

Rikenskapsar

&8

Foreningens rékenskapsédr omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Modlemskap
§86

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
{ 1991:814).

Styreisen skall snarast, normalt inom en manad friin det att skriftlig ansdkan om mediemskap kom
in till foreningen, avgdra frdgan om medlemskap.

§7
Medlem fir inte utesiutas eller uttrada ur foreningen, sa linge han innehar bostadsrétt.
Avglifter
§8

For bostadsrétten utglende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alitid besiutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skali eriaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den pande
verksamheten, samt f0r de i 9 § angivna avsatiningamna. Arsavgifiema fordelas efter bostadsrattemas
andeistal och erigggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styreisen kan besluta att | &rsavgiften ingéeﬁde ersattning for virme, varmvatten, renhdiining,
konsumtionsvatten, hushéllsgas och elektrisk strom skall eriggas efter forbrukning elier yta,

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmalsréintan enfigt rantelagen (1875:635) pa den
obetalda avgiften fréin forfaflodag till dess full betalning sker.

Uppidtelseavgift, dveridtelseavglft och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overlitelse tar overidtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen {(1862:381) om alimén farsakring.

Overidtaren av bostadsratten svarar tilsammans med forvarvaren for att Sveriatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantsaiining av bostadsratt fr pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximait f&r
uppg till 1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allman forsakring.

Pantsaitningsavgift betalas av pantsattaren.

Stadgar IM 00 sept 2/9



Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bastimmer. Batalning f&r dock alitid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvandning av arsvinst

8§49
Avsétining 10r fireningens fastighetsunderhall skall goras drigen, senast frdn och med det
verksamhetsdr som infaller narmast efter det stutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med sit belopp motsvarande minst 25 krim2 lagenhetsyta for fareningens hus.

Den vinst som kan uppsta pd foreningens verksamhet, skall batanseras i ny rakning.

Styrelse och revisoror

§10
Styrelsan bestir av minst tre ledamoter och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valis av fdreningen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta
ordinaria stAmma hillits.
Med undantag for forsta styckets rege) om att samtiiga vafjs av fdreningen, galier aft under tiden intill
den ordinarie fireningsstamma som infaller narmast efter det siutfinansieringen av fireningens hus
gencmitrts, att om styrelsen bestér av tre ledamdter skall tvd ledambdter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti och om styrelsen bastar av fyra attemative fem ledambter, att tre ledamiter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behtiver
inte vara mediem | Mreningen.
Slutfinanslering har skett nar samtiiga | den ekonomiska planen fontsedda fastighetsidn utbetatats,

§11
Styreisen konstitusrar sig sjalv.
Styreisen ar beshuitsfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal Overstiger halften av hela antalet
ledamiter. Fir gittigheten av fattade beslut fordras, da for bestutsforhet minsta antalet ledamdter ar
ndrvarande, enighet om besiuten,

§12

Féreningens firma tacknas fdrutom av styrelsen, av tvd styrelseledamdter | Rirening eller av en
styrelseledamat i férening med en annan person som styrelsan dartill utsett

813

Styrelsen far frvalta foreningsns egendom genom en av styreisen utsedd vicevand, vikken sjalv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiands farvaliningsorganisation.

Vicevarden skali inte vara ordforands i styrelsen,
§14

Utan freningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom sllar tomiratt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tormirait
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§15

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaliningen av fdreningens angelagenheter genom att aviamna
isning som skall innehilla berattelse om verksamheten undsr 4ret
{Brvaltningsberattalse) samt redogtrelse for fdraningens intakter och kostnader under &ret
{resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgdng (balansrakning),

ait uppratta budget och faststala arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en géng arfigen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Ovriga tiligAngar och i fdrvaliningsberattelsen redovisa vid beskiningen cch
inventeringen gjorda fakitagelser av sarsidld betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberaittelse
skel) framizgges, till revisorema Iamna arsredovisningen for det forflulna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdraningsstamma tilistalla mediemmama kopia av
4rsredovisningen och revisionsberattelsen.

§16

Minst en till tva revisor och en suppleant valis av ordinarie fSreningsstamma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma hiliits,

Revisor akgger;
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelseng fOrvaltring
samt

att senast tva vackor fore ordinarie foreningsstamma framiagga revisionsberstislse.

Féreningsstimma
§7
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om dret vid tidpunkt som framgir av 4 §.

Extra st2mma halls dé styrelsen finner skl till det och skall av styreisen sven utlysas da detta for
uppgiva!andammass!ymlsenshmgm&g&ﬁavemeﬁeoreibravnﬁnstenﬁmd&favsamﬂga

nistberéttigade mediemmar.

Kallelse till toreningsstamma och andra meddelanden il fBreningens meadiemmar skall ske genom
anslag 4 lampliga plateer Inom foreningens hus. Kallelse till stamma skall tvdiigt ange de arenden,
som skail frekomms pa stamman. Mediem, som inte bor § fdreningens hus, skall sigiftigen kaflas
under uppgiven slier aljast for styretsen kand adress.

Kallelse fiir utfardas tidigast fyra veckor fdre stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie st&mma och senast en vecka fre extra stamma.

518

Medlem som Onskar f3 ett arende behandlat vid stamma skall skriftiigen framstalia sin begaran hos
styreisen | 54 god bid att arendet kan tas upp | kallelsen 41l stimman.
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§18
Pa ordinarle fdreningsstimma skall forekomma ffjande arenden;

a) Upprattande av frteckning dver narvarande mediemmar,
b) Val av ordftrande vid stamman,

<) Val av justeringsméin,

d) Friga om kallelse ill stimman behdrigen skett.

e) Fdredragning av styrelsens &rsredovisning.

f Féredragning av revigionsbaratieisa. ‘

g} Faststallande av resuttat- och balansriikningen.

h) - Friga om ansvarshihet f3r styrelsen.

h Friga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forust.
i) Fréga om arvoden.,

k) Val av styrelsaledamdter och suppleanter.

] Val av revisor och suppleant,

m)  Ovriga arenden, vikka anglvits | kalleisan.

P4 extra stimma skall forekomma endast de 4renden, fr vilka st3mman utlysts och vilka angivits -
kallelsan tll densamma.

§20

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stimmans ordferande utsett dartill. | frdga om
protokoliate innehdl] gatier

1. att rastiangden skall tas in eller bilaggas protokotiet,

2 alt stammans beslut skall fras in i protokolist samt

3 om omrostning har skatt, att resultatet skall angas i protokoliet.

Protokolt skall forvaras betryggands.

Vid stamma fort protokol] skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen liligingkgt f6r mediemmama.
§21

Vid foreningsstamma har vatje mediem en rost. Om fier medlemmar har en bostadssatt gemensamt,

har de dock tilsammans endast en rdst. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina

forplkisiser mot foreningen,

Bostadsrattshavare far utdva sin rdstratt genom befulimaktigat ombud som antingen skall vara medlem

i foreningen, akta make, sambo eller narstiende som varakligt sammanbor med mediemmen. Ombud

skal) forete siiftiig, dagtecknad fultmakt,

Ingen fir pd grund av fullmakt rdsta for mer an en annan rsthergtiigad. Fullmakien galier higst ett &r
frin utfardandet.

En mediem kan vid foreningsstdmman medfara hgst elt bitrade som antingan skall vara mediem |
forening, make, sambo eller narsthends som varakiigt sammanbor med madiemmen.

OmrGstning vid foreningsstamman sker dppet om Inte ndrvarande rastberattigad pakafiar shuten
omnistning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottring, medan i andra frdgor den mening gaker som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskitd rostdvervikt erfordras for
pittighet av besiut behandlas | @ kap 18, 18 och 23 §4 | bostadsratislagen {1931:614).
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Beslut om dndring av féreningens stadgar som inneblir §ndring av de grunder enligt vilka drsavgifterna
skall beridknas #r glitigt endast om samtliga rdstberittigade i f8reningen 4r ense om det.

Beslut réfrande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie fireningsstimma som infaller niirmast
efter det slutfinansieringen av féraningens hus genomforts, maste godkiinnas av AB Bostadsgarantl
for att dga giltighet

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

§22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den l3genhet upplitelsen ayser, dndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och &rsavgift Om upplitolseavgift skall uttas skalf Aven den
anges.

§23

Har bostadsritten Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.
Endast fysiska personer kan beviljas mediemskap i freningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana d8dsboet att inom sex manader visa att bostadsriitten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte
far viigras intride i foreningen, férviirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingsfrsiiljas for dbdsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid exekutiv férsiljning eller vid
tvangsforsdljning och da hade pantriitt i bostadsriitten. Tre ar efter férviirvet fir féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte fir vigras
intride i foreningen har forviirvat hostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsritten tvingsforsiijas fér den juridiska personens rikning.

§24

Den som en bostadsritt har vergatt till fir inte viigras intriide i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfylida och féreningen skiiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsriitt till en bostadsl3genhet tar vagras intriide i
féreningen dven om de i firsta stycket angivna férutséitiningama f&r medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsriittshavarens make fAr maken vigras Intride i féreningen
endast di maken inte uppfylier av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor f8r mediemskap och det
skdiigen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giiller ocksa niir en bostadsritt till
en bostadsligenhet bvergatt till nagon annan nérstiende parson som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

ifraga om forvirv av andel i bostadsritt iger f&rsta och tredje styckena tillaimpning endast om
bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen {1987:232) Om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rvérv och
f&rvidirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intride i féreningen, firvirvat bostadsritten och sékt
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medlemskap. lakttas Inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsratien tvingsfarsdljas fir
forvarvarens rakning.

§2¢

Ett avtal om veridtelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skiivas under av
saljaren och kparen, | avialet skall den lagenhet som Sveriiteisan avser samt kopaskilingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller g3va. Bestyrid avsirilt av overiAtelseavialet skall tilistallas
styreisen,

Avsigelse ay boatadsriitt
§27

En bostadsratishavare fir avsaga sig bostadsraiten tidigast efter tvé &r frin upplatelsen och
darigenarn bl fri friin sina forpliktelser som bostadsratishavare, Avsagelsen skall goras skriftigen hos
styraisen,

Vid en avsagelse Svergir bostadsratten til} foreningen vid det manadsskifte som intraffar nammast efter
tre manader frin avsagelssn elisr vid det senare mdnadsskite som angells i denna,

Bostadsrattshavarens rilttigheter och skyldigheter
§28

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad til det inre hilla igenheten Jamte tilthdrande utrymmen
i gott skick. Detta gafler 8ven marken, balkongen och terrassen om sédan Ingér i upplitelsen.

Till genhetens inre raknas;

o fummens vaggar, golv nch tak samt underfiggande fuktisolerande skikt,

o inredning och utrustring i kok, badrum och vriga ubrymmen i lagenheten sdsom tedningar och
Ovriga installationer R vatien, aviopp, virme, gas, ventilation och el 1l de defar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar,

0 gias och bagar i lagenhetens yiter- och innanfonster,

0 lagenhetens yter- och innerddrrar, samt

o svagstrdmsanidggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for maining av yttersidoma av ylterfonster och yiterdamar och
inte heller Br annat underhdll 8n maining av rediatorer och vattenammeatur eller av de anondningar frin
stamledningar 3 aviopp, véirme, gas, elekricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen
fArselt ldgenheten mad.

Bostadsrattshavaren svarar for reparaticn pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsidshet eller frsummelse av nagon som hor
till hans hushall eflar som géstar honom eller nagon annan som han incymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning.

lfrdga om brandskada som bastadsrattshavaren sialv inte viilat gller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fiarde stycket forsta meningen gatler i tillampliga defar om dst finns ohyra | ligenhsten.
§29

Bostadsrattshavaren fér inte gdra nigon vasentlig feraindring | lagenheten utan tillstind av styrelsen.
Med vasentiig #3randring avses alitid andring av markanisggning.
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§30

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander iagenheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanftr huset, Han skall rittta sig efter de sarskilda regler som

- foreningen | dvesensstimmelse med ortens sed maeddetar. Bostadsratishavaren skall halka noggrann
tillsyn bver att detta ocksa lakitas av dem han svarar fr enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet &r eller mad skal kan misstankas vara behaftat mad
ohyra fr infte fdras Ini lagenheten,

§3

Foretradare f0r bostadsratisforeningen har ratt att f4 komena in | lagenheten nar det behavs for tillsyn
eller 1r ait utfora arbete som foreningen svarar fr. Nar bostadsritien skall tvingsforsafas ar

" bostadsrittshavaren skykdig att i3ta lagenheten visas pd 1amplig fid. Foreningen skal se til att

bostadsrattshavaren inte drabbas av stme olagenhst an nddvandigt,

§32

En bostadsrattshavare fir uppiita hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inta,

1. om en bostadsnitt har forviirvats vid exskutiv farsaljning elier tvangsfrsalining av en Juridisk
person sem hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits til medism i freningen, eler

2. om lagenheten fir avsedd #r permanentbosnde och bostadsritten til genheten innehas av

en kommun eller elt landsting. Styrelsen skall genast underrattas om en uppiitelse enligt

andra styckel.

Vagrar styreisen alt go sitt samtycke tili en andrahandsuppidtetse, fir bostadsrattshavaren andé
uppldta hela sin tagenhat i andra hand, om han under viss tid inte har tiltfalle att anvanda tagenheten
och hyresnamnden lamnar tilistingd i upplatelsen. Sadant tillstind skall IArmnas, om
bostadsratishavaren har besktansvarda skal for uppldtelsen och freningen inte har befogad
anledning att vagra samiycke. Et tillstind kan begrainsas th en viss tid och forenas med vilkor.

§8

Baostadsrattshavaren fir ints anvanda iagenheten for ndgot annat &ndamdl an det avsedda.
Fareningen fir dock endast dberupa avvikelse som &r av avsevard betydelse for fdreningen eller
négon annan mediem i foreningen.

§34

Bostadsrattshavaren fr inte Inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfdra men
for fareningen eller néigon annan mediemi fdreningen.

§35

Nyitjanderatten till iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltraitts ar forverkad och

foreningen sdledes berattigad att saga upp bostadsratishavaren Hill aviiytining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insets eller uppilitalsegvgilt utbver tvA veckor
frin det att foreningen efter fSrfallodagen anmanat honom att fuBgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drdjer med ait betala Arsavgiften utdver tva vandagar efter
forfaliodagen,

2. om bostadsratishavaren utan behdviigt samtycke eller tillstind uppliter lagenheten i andra
hand,
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3. om lagenhsten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4, om bostadsrattshavaren eller den som iagenheten uppiitits till | andra hand, genom
vandsioshet ar vallands till at det finns ohyra i lagenheten eller om bostadssattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsméi underratta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

8. om lagenheten p3 annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplétits tii | andra hand dsidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens bagagnande eller bristar i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en
bostedsratishavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tlitrdde tl lAgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt fBr dotta,

7. om bostadsréttshavaren inte fuligdr annan honom dvilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligores,

B. om lagenheten helt efler till vagentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed kartad
verksamhet, vilken utgOr efier vilken til ints ovasentlig ded ingar { brottstigt forfaranda, eller for
tillfaliga sexuella forbindelsar mot ersatining.

Nytijanderatten ar Inte fdrverkad om det som ligger bostadsratishavaren ¥ Jast ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av frhallande som avses ] fdrsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsraitshavaren liter bil att efter tilséigelse vidia rattelse utan drdismal.

Hraga om en bestadslsgenhet fr uppsagning pd grund av forhliande som avses | forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter filisagelse utan drojsma! ansdker om tillstind till upplatelse
och far ansdkan beviljad.
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytming, har féreningen ratt ti ersittning for
skadz.
Ovriga bestimmelger
538

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 20 § bostadsratislagen (1901:614). Behatina
tiligangar skall fardelas mallan bostadsrattshavama anligt #ljande:

1. Erlagda insatser och upplétaiseavgifier terbetaias.
2. Overskott ofter dispositioner enligt 1. skall fordelas i forhdfiande till bostadsristishavamas
andelstal,
§37

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1891:614) och andra tliampliga lagar.

Stedgar JM 00 sept 9/9



