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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Mandolinen i Akersberga, 769621-2872 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2014. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2010-03-13 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar akta registrerades hos Bolagsverket 2010-03-30,
foreningens stadgar registrerades 2010-03-30. Nytt registreringsbevis utfardades 2014-10-24.
Ekonomisk plan registrerades 2012-04-23.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen forvéarvade fastigheten Osteraker Berga 6:636 2011-05-02. Fastigheten bestar
av 1 byggnad med 29 Igh. Total BOA 2074 m2. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AE
2011-04-11. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa fram till 2015-04-30. Av
bostadsrattsféreningens 29 lagenheter var 29 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Servitut
Ett servitut har upprattats mellan bostadsrattsféreningens fastighet och fastigheten Berga 6:641
betraffande kulvert for forsorjning av vatten, fjarrvarme samt Tele, TV och datakommunikation.

Samfillighet/Gemensamhetsanldggning

Fastigheten planeras att inga i en gemensamhetsanlaggning med samtliga féreningar inom omradet
for vagar, gang- och cykelvagar, ledningar, planteringar, lekplatser och parkeringsplatser. Féreningens
andel berédknas via forattning. Utvandia biluppstallningsplatser ingar i gemensamhetsanlaggningen for
hela omradet Berga 6:559 m.fl. Platserna har férdelats av samfalligheten till respektive férening.
Bostadsrattsféreningen har 26 tilldelade platser.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan stamman 2014-05-07:

Stig Lindeberg Ordférande

Gisela Strand Ledamot

Tilly Séderstrém Ledamot

Kjell Petersson Ledamot

Hussein Al Ledamot Fram till 2014-10-24
Eva Nilsson Suppleant

Ingrid Palsson Suppleant

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.Styrelsen har under 2014
haft 5 protokollférda styrelsemaoten varav ett var konstituerande, samt ett extra styrelsemote. Ordinarie
foreningsstamma avseenden foregdende rakenskapsar holls 2014-05-07.

Under hosten har ledamot Hussein Ali avsagt sitt styrelseuppdrag med omedelbar verkan av
personliga skal, aven ledamot Kjell Petersson later meddela att han ej later sig bli omvald pa nasta
foreningsstdmma och lamnar sin plats till férfogande.

Under rékenskapsaret 2014 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.
Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB under 2014. Bostadsrattsféreningen har
tecknat ett nytt avtal med HSB fér ekonomisk férvaltning fran 2015-01-01 till 2015-12-31.
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Arsavgifter
Arsavgiften fér 2015 kommer att ldmnas oférandrad.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 38 medlemmar. Under aret har 7 Igh overlatits, 7 medlemmar har
uttratt och 7 medlemmar har beviljats medlemskap.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Avtalet med R&M Fastighetsservice sades upp och ett nytt avtalsunderlag togs fram av styrelsen. Mote
ordnades med R&M Fastighetsservice for att diskutera framtida avtal. Nytt avtal tecknades med R&M
Fastighetsservice som l6per pa ett ar i taget.

Storstadning bestalldes av styrelsen fér samtliga trappor och trapplan samt vaggar av R&M
Fastighetsservice och utférdes med start den 10/11 2014 da alla golvytor maskinskurades. Den 11
samt 12/11 2014 vaxades sedan dessa ytor under sen kvallstid.

Ombyggnation av rérdragningar samt inskaffande av en helt ny varmeanlaggning for fjarrvarmen har
installerats i grannfastigheten pa Dansbanevagen 5. Nu ar var fastighet sjalvférsérjande vad galler
varme och vatten.

Arbetet fortskrider vad betraffar nedsakring av husets el dar Peab och deras underleverantorer inte
foljit den upphandling vi varit 6verens om tidigare. Sist ut for malning av vara parkeringsytor var vi i
Mandolinen, Peab utférde jobbet den 31/10 2014.

Parkeringen har blivit asfalterad samt el till motorvarmare har anslutits till respektive parkeringsplats.
Efter papekande att nagra P rutor gjorts for smala har man Iatit asfaltera ut dessa till fullvardiga P
rutor.

Da alla i fastigheten sop-sorterar sa bra, genom att separera glas, metall, plast emballage samt
matavfall fran évriga hushallssopor sa togs beslut under aret att vi kan ga ner i storlek pa hushalls
karlet, detta medfor en mindre kostnad for oss och i dag slipper vi den férdubblade
renhallningsavgiften fran Roslagsvatten.

Anmodan om radonmatning har inkommit till styrelsen fran kommunen och miljéférvaltningen.
Styrelsen kontaktade omedelbart ett auktoriserat féretag som sant ut radondosor samt instruktioner foér
att utfora det korrekt. Matningen pagick i 2 manader och avslutades den 11 januari 2015. Protokoll har
sants in till in till Miljéférvaltningen i kommunhuset som kravt in uppgifterna fran oss.

For att skota de allmanna omradena runt vara och de dvrigas hus sa har det bildats en styrelse for
samfallighetsférening. Dess uppgift ar att bland annat ordna med snéréjning, halkbekdmpning, sopning
samt att buskar och att vaxter skots. | dagslaget har vi tva representanter fran styrelsen som
representanter i samfalligheten.

Styrelsens har efter klagomal fran boende i var fastighet sant en motion till samfélligheten dar det
klagas pa den biltrafik som sker in pa garden och barnens lekytor. En begaran om att uppféra en
lasbar bom utanfér var miljostation har skickats in.

2 ars garantibesiktningen av var fastighet genomférdes den 6 samt 7 november 2014. Det var
fastigheten i sin helhet som gicks igenom fran yttertak, krypvindar, trapphus, hissen och lagenheter,
rorinstallationer, ventilation rordragningar och kanaler. Aven ytteromraden grasytor mm besiktigades
vid detta tillfalle som styrelsen deltog i och bevakade. Vi hade tillirade till samtliga lagenheter i
fastigheten och detta berémdes av besiktningsfoérrattaren. Brister som hittades har sedan rattats till
med prioritering for en evakueringsflakt pa taket som ej fungerade riktigt vid kontroll.
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2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1431700 1428 842 834 134 -
Resultat efter finansiella poster -40 319 368 040 207 301 -
Soliditet, % 77 76 75 -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar 513 122
Arets resultat -40 320
Att disponera 472 802
Styrelsen foreslar féreningsstamman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 62 220
Balanseras i ny rakning 410 582
Att disponera i ny rékning 472 802

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 1431700 1428 842

Summa rorelseintakter 1431700 1428 842

Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -598 416 -443 626

Personalkostnader 3 -30 521 -48 229

Avskrivningar 4 -444 499 -122 571

Summa rorelsekostnader -1073 436 -614 426

Rorelseresultat 358 264 814 416

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 429 1794

Rantekostnader -399 012 -448 170

Summa finansiella poster -398 583 -446 376

Resultat efter finansiella poster -40 319 368 040

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -40 319 368 040

Skatter

Arets resultat -40 319 368 040
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 61 450 930 61 895 429
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 450 930 61 895 429
Summa anlédggningstillgangar 61450 930 61 895 429

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2523
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 34 843 44 322
Summa kortfristiga fordringar 34 843 46 845
Kassa och bank

Kassa och bank 671 849 777 003
Summa kassa och bank 671 849 777 003
Summa omsattningstiligangar 706 692 823 848

SUMMA TILLGANGAR 62 157 622 62 719 277
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 40 028 000 40 028 000
Upplatelseavgifter 7 140 000 7 140 000
Yttre underhallsfond 62 220 -
Summa bundet eget kapital 47 230 220 47 168 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 513 122 207 301
Arets resultat -40 319 368 040
Summa fritt eget kapital 472 803 575 341
Summa eget kapital 47 703 023 47 743 341
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 13 884 750 14 256 000
Summa langfristiga skulder 13 884 750 14 256 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 297 000 222 750
Leverantorsskulder 187 751 284 802
Ovriga skulder 8 15 18 899
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 85 083 193 485
Summa kortfristiga skulder 569 849 719 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 157 622 62 719 277
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 14 850 000 14 850 000
Summa stallda sdkerheter 14 850 000 14 850 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Forstagangstillampning av BFNAR 2009:1

Foreningen har under det aktuella rakenskapsaret évergatt till att tillampa BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Detta kan innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende. Féregaende ar skedde avskrivningarna enligt progressiv plan, detta har givit hdgre
avskrivningar med boérjan 2014.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intidkternas fordelning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1348 392 1348 092
P-plats 78 600 80 749
Overlatelseavgift 4 280 -
Pantsattningsavgift 428 -
Oresavrundning - 1
Summa 1431700 1428 842
Not 2 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 16 708 7634
Stadning 44 375 3750
Hiss 4510 1839
Bevakningskostnader 5 265
Forbrukningsinventarier 5363 -
Forbrukningsmaterial 200 -
El 41 556 46 707
Varme 148 735 135970
Vatten och avlopp 119 807 9 666
Sophamtning 35642 36 126
Fastighetsforsakring 24 209 21 809
Hyra Parkeringsplatser - 17 540
Digital-TV/Bredband/Telefoni 80 883 74 632
Revisionsarvode 18 125 16 375
Ekonomisk forvaltning 39 832 32 462
Teknisk forvaltning - 32 461
Kostnad méte/stamma 2777 -
Kontorsmaterial 3 300 -
Porto 210 -
Bankkostnader 1649 1451
Ovriga driftskostnader 5270 5204
Summa 598 416 443 626
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arvoden boende styrelse 25000 41 450
Sociala avgifter 5 521 6779
Summa 30 521 48 229

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och

Peab Bostad AB. Foregaende ars arvode inkl. moms var 32 813 kr.
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 61 895 429 62 018 000
61 895 429 62 018 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -444 499 -122 571
Redovisat varde vid arets slut 61450 930 61 895 429
Varav byggander 52 450 930 52 895 429
Varav mark 9 000 000 9 000 000
Summa 61 450 930 61 895 429
Fastighetsbeteckning Osteraker Berga 6:636
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 26 726 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 4 926 000 4 926 000
Summa 26 726 000 26 726 000

Total kontraktsumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontrakt samt képekontrakt till

62 018 000 kr.

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 8420 7 370
Securitas 5475 5 265
Telia - 6219
Handelsbanken 20 948 25 468
34 843 44 322

Not 6 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 40 028 000 7 140 000 - - 575 341
Disposition enl. stamman - - 62 220 513122 -575 341
Forandring insatser - - - - -
Forandring uppl.avgifter - - - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - -40 319
Summa 40 028 000 7 140 000 62 220 513 122 -40 319
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Réntesats Vilkorsdag 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB - 766 1,760 % 3-man 4727 250 4 826 250
Stadshypotek AB - 767 1,920 % 16-09-30 4727 250 4 826 250
Stadshypotek AB - 768 3,370 % 17-09-30 4727 250 4 603 500
Summa 14 181 750 14 256 000
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare an 5 ar Totalt
Amortering 297 000 1188 000 - 1485 000
Skulder till kreditinstitut - - 12 696 750 12 696 750
Summa 297 000 1188 000 12 696 750 14 181 750
Not 8 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 15 -
Personalskatt - 12 120
Sociala avgifter - 6779
15 18 899

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter - 95 664
Revisionsarvode 18 125 18 125
El 3673 3 546
Varme 19 800 14 945
Stadning 3750 3750
Ekonomisk forvaltning 39 000 -
Fastighetsskatt 2012 - 56 812
Bankavagift 377 643
Utlagg styrelsen 358 -

85083 193 485
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Underskrifter

Osteraker 2015 - -

Stig Lindeberg Gisela Strand
Tilly Séderstrom Kjell Petersson

Var revisionsberattelse har [amnats 2015 - -
Ernst & Young AB

Carlos Esterling
Auktoriserad revisor



