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STADGAR

for Bostadsréttsforeningen .....0... T AL R I L

- Firma och dndamal
- §1.
Foremngens ﬁrma ar Bostadsrattsforeningen
_TALLSATRA

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostader it medlemmarna till nyttjande utan begransning
till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2.

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person som er-
héller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreningens hus eller bostads-
hyresgist i fastighet som avses forvarvas av foreningen
for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Bostadsratt uppltes skriftligen i enlighet med 6 § bo-
stadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsratt skall
upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall
innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgxft och &rsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen s beslutat, uppltelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplételsen skall aven dessa anges.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om
ej annat foljer av 52 § bostadsréttslagen.
Om overgang av bostadsratt stadgas i §8 611 nedan.

Uteslutning
§ 4.

Medlem som i samband med forvarv av fastighet for
ombildning frin hyresrétt till bostadsritt ej tecknar bo-
stadsratt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5.

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av forenings-
stamman.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till lagenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som belSper pa
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsatming
till fonder..

I 4rsavgiften ingdende ersitming for virme och varm-
vatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvat-
ten kan beraknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
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Overgang av bostadsritt
§6.

Bostadsrittshavare dger ratt att fritt 6verlata sin bostads-
ratt och till kdpeskilling som séljare och kopare kommer
Overens om. Det ar dock foreningen forbehallet att prova
ansOkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgama anger.

Bostadsrattshavare som Overlatit sin bostadsratt till annan
medlem skall till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig
anmalan hirom med angivande av overlatelsedag samt till
vem Gverlételsen skett.

Forviarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. I ansékan skall an-
ges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fanges-
handlingen skall bifogas ansokan.

§7.

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av saljaren och kdpa-
ren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till
den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla overlatelse av bostadsritt genom
byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.
§8.

Har bostadsrdtt overgatt till ny innehavare, far denne
utova bostadsritten och tilltrada ligenheten endast om

“han ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av fOrsta stycket fir d6dsbo efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Sedan tre ar for-

. flutit frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dods-

boet att inom sex manader visa att bostadsritten ingtt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittsha-
varens dod eller att ndgon, som ej far vigras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far fore-
ningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for dods-
boets rakning.

§9

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte vigras intrade
i foreningen om féreningen skiligen kan néjas med ho-
nom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att
forvarvaren for egen del ¢j skall bositta sig i bostadsratts-
lagenheten 4ger foreningen ratt att vigra medlemskap.
Har bostadsratt Gvergatt till bostadsrittshavarens make
far intrade i féreningen inte vdgras maken. Vad som sagt
nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bo-
stadsldgenhet Gvergatt till bostadsréttshavaren nérstdende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsritten efter for-

varvet innehas av makar eller med varandra varaktigt

samboende narstiende.
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§ 10.

Har den till vilken bostadsratt overgatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att nigon, som inte fir végras
intrade i fOreningen, fOrvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far foreningen silja bostadsrétten pé offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§11.

Har den till vilken bostadsritt Gverldtits inte antagits till

medlem ar verlételsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller of-
fentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrttslagen.
Har i sddant fall forvédrvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersattning.

Avsagelse av bostadsritt
§12.

Bostadsrattshavaren kan sedan tvd &r forflutit frin det
bostadsratten. upplats avsdga sig bostadsritten och diri-
genom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshava-
re. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, Gvergar bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader
frén avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre
hélla lagenheten med tillhorande Gvriga utrymmen i gott
skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och
tak; inredning i kok, badrum och i Gvriga utrymmen i
lagenheten samt eldstdder; glas och bégar i ligenhetens
ytter- och innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r mélning av ytter-
sidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhall dn maining av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
elektricitet, rokgingar och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med.

Ar bostadsrattsldgenhet forsedd med balkong, terass eller
uteplats dligger det bostadsrittshavaren att svara for ren-
hallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pad grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans villande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushali eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Ifriga om
brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte vallat gal-
ler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimp-
ning om ohyra férekommer i ligenheten.

§ 14.

Bostadsrittshavaren fér, sedan lagenheten tilltritts, fore-
taga fordndring i lagenheten. Avsevdrd fordndring far
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under
forutsitming att den inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

Som avsevard forindring réknas alltid forindring som
kraver byggnadslov. Det aligger bostadsrittshavaren att
anska om sadant.

§15.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begag-
nande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,

ordning och skick inom fastxgheten Han skall f6lja de
ordningsféreskrifter féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed utfardar.

Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann nllsyn Gver att
allt vad som sdlunda aligger honom sjilv dven iakttas av
dem for vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§ 16.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhdlla tilltrade till
lagenheten ndr det behovs for att utdva nédig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid hilla
lagenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig
auktion. )
Underlater bostadsrattshavaren att bereda fdreningen till-
trade till ldgenheten nar féreningen har rétt till det, kan
forordnas om handréckning.

§17.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand uppléta lagenheten 1 dess helhet till annan 4n
medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket
bostadsrattslagen.

§ 18.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende per-
soner i lagenheten, om det kan medféra men for fore-
ningen eller annan medlem.

§ 19.

Bostadsrattshavaren fér inte anvinda ligenheten f6r annat
dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fore-
ningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgift eller
upplatelseavgift som forfaller till betalning innan lagen-
heten far tillirddas och sker inte ritielse inom en manad
frén anmaning, far féreningen hdva upplételseavtalet. Vad
som nu sagis galler inte, om ldgenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen rétt
till erséttning for skada.
§ 21.

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt

och som tilltrdtts dr fOrverkad och fGreningen siledes

berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren drojer med betalning av grund-
avgift eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsratts-
havaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen, ;

2 om bostadsrattshavaren utan behoévligt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, genom vérdslGshet dr vallande

till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostads- -

rattshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt
drojsmél underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5 om légenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bo-
stadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upp-
1atits i andra hand, &sidosétter nigot av vad som enligt
§ 15 skall jakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavare;

6 om i strid med § 16 tilltrade till léigenheten vagras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom &vi-
lande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
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vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sidan
skyldighet riknas medlems ansvar for 1&n for vilken
foreningen lamnat sakerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till ej ovisentlig del ingér i
brottsligt f6rfarande.

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bo-

stadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pé grund av forhdllande som avses i forsta

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadstrattshava-

ren underlter att pa tillsdgelse vidia réttelse utan drojs-
mal.

Uppsidges bostadsrittshavaren till avflyttning har fore-

ningen ratt till ersittning for skada.

§ 22.

Ar nyttjanderétten forverkad pé grund av forhéllande som
avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning,
kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran ligen-
heten pa den grunden.

Detsamma galler om féreningen inte uppsagt bostads-
rittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin det
foreningen fick kénnedom om forhéllande som avses i §
21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader frin
det den erh6ll vetskap om forhallande som avses i ndmnda
stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§23.

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad
pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrittsha-
varen till avflyttning, far denne inte pa grund av drojs-
malet skiljas fran léigenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsagningen. I avvaktan pé att bo-
stadsrattshava.ren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att dtervinna nyttjanderdtten far beslut om
vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit
frin uppsigningen. ‘

§24.

Uppsiges bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak
som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23.
Sigs bostadsrattshavaren upp av annan i § 21 angiven
orsak, far han bo kvar till det minadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frin uppsdgningen, om inte
ratten provar skaligt 4ldgga honom att avflytta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
6ljd av uppségning i fall som avses i § 21, skall férening-
en sélja bostadsrétten pa offentlig auktion sa snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsrattshavaren kommer
Gverens om annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess
brist for vars avhjilpande bostadsrattshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit genom fSrsédljningen far féreningen
uppbéra s mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs pd ordinarie
stamma for ett ar. Ledamot kan omviéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven

make till medlem och narstiende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Valbar ir endast person som ir
bosatt i foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Darest den
langivande myndigheten s3 provar limpligt, mé vederbo-
rande kommunala myndighet i stillet for en styrelseleda-
mot jamte suppleant fOr denne utse en rapportér, vitken
skall taga del av bostadsrattsforeningens riikenskaper och
protokoll med dartill hérande handlingar, styrelsens for-
valtningsberattelse, revisionsberattelse och yttrande i an-
ledning av eventuella revisionsanmarkningar. Han ager
ocksa ritt att narvara vid féreningsstimmor och styrelse-
sammantriden samt vid besiktning av foreningens egen-
dom. Vid styrelsens sammantridden dvensom vid fore-
ningsstdmmor Ager rapportoren ratt att vacka forslag och
fa sin mening antecknad till protokollet.

§ 27.
Styrelsen har sitt séite i . RKERSBERGA ...

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseleda-
moter, att tva i forening teckna foreningens firma. Styrel-
sen ar beslutfor ndr antalet nirvarande ledamoter vid
sammantradet Gverstiger halften av samtliga styrelseleda-
moter. Som styreisens beslut géller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nar for beslutférhet minsta antal
ledamoter dr narvarande.

§28.
Foreningens rakenska% omfattar tiden 1/ ............. -
A Fore .1had........ ménads utgdng varje

ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§29.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstim-
mans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om
sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i fOreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlems lan for
forvarv. av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. I samband har-
med skall bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt som
pant til] foreningen som sakerhet for vad forenmgen kan
tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§30.

Revisorerna skali vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frin
ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie fo-
reningsstimma hailits. »

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

§31.

Revisorema skall bedriva sitt arbete si att revision ar
avslutad och revisionsberattelsen avgiven . senast
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fore-
ningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda an-
markningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring Over av revisorerna gjorda an-
markningar skall hdllas tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fore den fOreningsstimma, pa vilken de
skall forekomma till behandling.
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Foreningsstimma

§ 32.
Ordinarie foreningsstaimma halls arligen fore ...............
...... AJd................... manads utging.

§ 33.

Extra féreningsstdimma halls da styrelsen eller revisorerna
finner skal dartill eller d& minst 1/10 av samtliga rostbe-
rattigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivan-
de av drende som Onskas behandlat.

§ 34.

Medlem som onskar visst drende behandlat p& ordinarie
foreningsstimma skall ﬁriﬂéggn anmadla drendet till sty-

relsen senast fore ..... ) VARS ... ménads utgéng for
att arendet skall kunna anges i kallelsen.
§ 35.

P4 ordinarie fSreningsstimma skall forekomma:

1 Stimmans 6ppnande.
2 Godkénnande av dagordning.
3 Val av ordférande vid stimman.
4 Anmilan av styrelsens val av.protokollforare.
5 Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
6 Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
7 Faststallande av rostlangd.
8 Styrelsens arsredovisning.
9 Revisorernas berittelse.
10 Faststallande av resultat- och balansrakning.
11 Beslut om resultatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13 Arvoden at styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15 Val av revisorer och suppleanter. .
16 Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt
drenden enligt § 34.
17 Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka
stimman' blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

Ovanstdende stadgar har antagits vid

§ 36.

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om
forekommande #renden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post senast tvi veckor fére ordinarie och
en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag pd lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

§ 37.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utdva sin rostratt endast genom annan med-
lem, dkta make eller ndrstaende, som varaktigt samman-
bor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen fir sisom
ombud foretrada mer 4n en medlem.

Fonder
§ 38.
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostna-
den for foreningens hus.
Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet
skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§ 39.

Vid féreningens upplosning behillna tillgangar skall till-
falla medlemmarna i férhallande till grundavgifterna.

I allt varom ej hir ovan stadgats galler Bostadsrattslagen.
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