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Foreningens organisationsnummer

773200-2436

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Glastranan

Féreningen har till indamél att fmm)a medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft §
fSreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter, och 1
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.
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Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Karlstads kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTINING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1 foreningens
ckonomiska plan, dessa stadgar och 1 allmén lag.

En uppldtelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jémte tillhérande utrymmen.
En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f8ljd av upplatelsen.
Med lagenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jémte dirtill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en ldgenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.

[ upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL
Féreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé avtal om att 1
framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Ett sddant avial kallas forhandsavtal.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt 1 foreningen till foljd av upplatelse fran
foreningen cller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med 1akttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittsiagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anviinda ldgenheten for
det dndamal som finns angivet 1 upplételseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsratt till
bostadslidgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap erundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.
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§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt vergatt far inte vigras intrade 1 foreningen om de villkor for
medlemskap som anges 1 dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom
som bostadsrittshavare.

Den som har forvérvat andel 1 bostadsratt far inte vigras intréde i foreningen om bostads-
ritten efter forvérvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tilldmpas.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vagras intrade i foreningen. Detta giller ockséd nér bostadsritt till en
bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt Overgatt till vagras intrdde 1 foreningen ar dverlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvérvare vid exekutiv forséljning eller
tvangstorsdlining vigras intréde 1 fOreningen skall foreningen 16sa bostadsritten mot skalig
ersdttning, utom ifall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En ¢verlatelse som avses 1 11 § sjétte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

R

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverldtelse av en bostadsrétt genom kdp skall uppriéttas skriftligen och skrivas
under av saljare och képare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som
Sverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat pris an
det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giller i stéllet det pris som anges i1 képehandlingen. Priset far dock jimkas, om det ar
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hdnsyn tas till
képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade
forhallanden och omstandigheterna i ovrigt.

En 6verldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vacks mte talan om
overldtelsens ogiltighet inom tva &r frén den dag dé dverlatelsen skedde, 4r rétten till sddan
talan forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, tar denne utdva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem 1 bostadsréttsfoéreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsrdtten vid exekutiv forsdljning eller tvingsforséljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantritt i bostadsrdtten. Tre (3) r efter forvérvet
fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) méanader frdn uppmaningen
visa att ndgon som inte fAr végras intrdde i foreningen har {orvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att
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inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon, som inte fir vigras
intrade 1 fOreningen, har fdrvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.
Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
torvirv och forvarvaren inte antagits till medlem far fSreningen uppmana férvirvaren att
inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vagras intride i
fOreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvérvarens rikning,

En juridisk person som dr medlem i en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom éverlatelse forvarva en bostadsritt till en bostadsligenhet som
mte dr avsedd for fritidsindamal.

Samtvcke behdvs dock inte vid;

1. Forviry vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvirv som gdrs av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som {Orvirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsréttsforeningen. Nér en bostadsritt dvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {6rvirv, svarar dock
forvirvaren for sddana forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTER M M

Fér varje bostadsrétt skall till féreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande
tall uppldtelscavgift, Gverlitelseavgift och pantséttningsavgift.

Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift samt upplatelscavgift faststalls av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplételseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lédgenheten far inte tilltrddas forsta gangen torrén faststdlld insats och 1 forekommande fall
uppldtelseavgift inbetalats till freningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s4 att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intékter ger tdckmng {Or foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat
p& méanad for bostad och kvartal for annan lagenhet dn bostad. Betalning skall erldggas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bdrjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pé post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréitshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsupp draget togs emot av det formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid férsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 vitt tid utgar dr6jsmaélsranta
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enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda avgiften fran fortallodagen till dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av drsavgift eller dvrig
forpliktelse mot foreningen, bostadsréttshavare dven betala paminnelseavgift samt 1
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader m
m.

Sérskild debitering

Om genom mitning cller pa annat sétt viss kostnad direkt kan tordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn tusatserna enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen bestutat annat dger foreningen rétt att vid dvergang av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsrattshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsdkring vid tidpunkten f6r dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut
en pantsétiningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsdttaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gdllande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsdkring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantséttningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sarskild erséttning som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 13 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhéllsplan f6r genomforande av underhéllet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsrdttshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond f6r planerat underhall

Avséttning till foreningens underhallsf ond sker arligen med belopp som for forsta ret anges i
ekonomisk plan och dérefter 1 underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsriittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsittningar frdn
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

8§15 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av cn styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter
skots pa ett tillfredsstéllande sitt.
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Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 13sa frdgor i samband med
skotseln av foreningens egendom sd att medlemimarnas trivsel och aktiva deltagande i
verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsattningar skapa likvérdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst tvé (2)
&r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pd
foreningsstaimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett
ar.

Suppleanter intrader i den ordning de dr valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa erséttas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie
foreningsstamma. Vid val efler vakanser géller att ny ledamot cller suppleant utses av den
som utsdg den ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antalet st}q'elseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:

Féreningsstimman utser styrelseledamdéter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r inom europeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som dr medlem eller tillhér bostadsréttshavares
familjehushall. Den som #r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare.

Om inte foreningsstamman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantride som hélls 1 anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstdmma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har frekommit pa sadan
stimma. Om stdmman véljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice
ordforande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet '

Styrelsen 4r beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hélften av de
narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfdranden. 1 det fall
styrelsen inte dr fulltalig nir ett beslut skall fattas galler for beslutsforheten att mer dn 1/3 av
hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillfdretradare fr inte folja sadana foreskrifter av fGreningsstdmman som
stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar cller dessa stadgar.
Siérskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handlagga 16pande eller
tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styr elsens ledamoter tvd i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.
Sammantrade

Ordfdranden skall se till att sammantréde hélls nar s& erfordras.

Styrelseledamot har rétt att begéira att styrelsen skall sammankallas. S&dan begéran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styreisen skall
behandla, Ordforanden 4r om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
Protokoll
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Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordforanden, av vtterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har rétt att f& avvikande mening antecknad i protokollet,

Protokoll fran styrelsens sammantrdden skall foras { nummer(6ljd och forvaras pa
betryggande siitt,

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad foretrddare f6r foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstdmmans godkdnnande.
Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och 1
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogodrelse for kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsdtgérder av stdrre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgard som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nagon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 2005-31/12 2006 och dérefter from 1/1-tom
31712

§ 17 ARSREDOVISNING

Stvrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fran varje rdkenskapsérs utgéng till féreningens
revisorer Overldmna en drsredovisning innehallande férvaltningsberéttelse, resultat- och
balansrikning. Eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie fSreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits tvd revisorer
och tvd revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkéand revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen
suppleant.

§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
stirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.
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Revisorerna skall for varje rdkenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberdttelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och beratielse ddrGver inldmnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlamnar drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie fOreningsstaimma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hdllas inom sex (6) manader efter utgingen av varje
rikenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin beréttelse.
Extra stiimuna skall héllas ndr styrelsen finner skl till det. Sddan stdmma skall dven héllas nér
det for uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar, Kallelse skall utfédrdas inom tva (2) veckor frdn den dag dé sddan
begdran kom in till fdreningen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans dppnande.

b) Faststallande av réstldngd.

¢) Val av stdimmoordfdrande.

d) Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
) Val av rostraknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisoremas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden it styrelseledamdter, revisorer och valberedning.
o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av forenin gsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avsiutande.
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Vid extra foreningsstimma skall frutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstdimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2) veckor
fore staimman anslds pa vél synhg plats inom foreningens hus eller ldmnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Dérvid skall genom hanvisning till § 221
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstdimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tva stdmmor far
kallelse till den senare stdnuman inte utfdrdas innan den fOrsta stdmman har héllits. [ en sddan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fre stimman, varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses skall
anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) méanad cfter rikenskapsérets utgdng.

Styrelsen skall pé sitt som anges 1 § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som anmalts 1
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 freningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Réstritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
{foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid fdreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
mediemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler ho gst ett (1) ar fran utfdrdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
bitrdde eller ombud. Fn medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud foretrida mer dn en medlem.

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bifrider. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning,

Féorsta stycket giller inte (Or sédana beslut som for sin giltighet krdver sérskild majoritet enligt
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dessa stadgar eller enligt lag.
Alla omrostningar vid foreningsstdmma sker Gppet, om inte ndrvarande rostberdttigad medlem
vid personval pakallar sluten omrdstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut ifraga som anges 1 denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pd
en foreningsstamma och att f6ljande bestdimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet d4ndé giltigt om minst 2/3 av de
berdérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god- kants av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréndras
eller 1 sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtvcke il dndringen, biir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de réstande har gtt
med pé beslutet och det dessutont har godkédnts av hyresndmnden.

3. Om beslutet imnebir utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de rdstande
ha gitt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir §verldtelse av ett hus som tillhor féreningen och 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som r upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sdtt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlétas skall dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsréitten och som ar kind for
foreningen om ett beslut enligt torsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #dndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade
4r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stdmman gétt med pa beslutet.
Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stdmman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess
upplésning inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pd
beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att dverldta sin bostadsrétt inskrénks &r giltigt
endast om samtliga bostadsriittshavare vars ratt berdrs av indringen gatt med pa beslutet.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstillas forvin registreringen har skett.
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§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen 1 gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens
ansvar avser dven mark, om sadan ingér i upplitelsen. Han dr ocksa skyldig att f6lja de
anvisningar som meddelats rorande skétseln av marken. Fdreningen svarar 1 §vrigt {0r att
fastigheten &r vl underhédllen och halls 1 gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

» vtskikten samt underliggande tétskikt p& rammens véggar, golv och tak,

+ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,

» glas 1 fonster och dorrar.

¢ ldgenhetens vtter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar {or mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte
fir mélning av utifran synliga delar av yttersidoma av ytterddrrar och ytterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar for milning av radiatorer och vattenarmaturer och av de
anordningar for aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar {6r avlopp, virme, gas, vatten
och elektricitet som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom virdsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller gistar honom eller av négon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor
arbete for hans rikning. [friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat galler
vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Fjirde stycket andra meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen fér ta sig att utfora sddan underhdllsdtgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och bér
endast avse dtgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Ersittning for intrdffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt losére skall ersattningen beréknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte gdra nigon visentlig forandring i lagenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Styrelsen skall godkdnna begéran om dndring om denna inte medfér skada pa
foreningens hus eller men tor annan medlem.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller naéon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet 1
foreningen 4r att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sérskilt anges 1
upplételseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader fOr ligenhetens
iordningstéllande for annat dn avsett dndamdl samt for kostnader for dndringar 1 ldgenheten
som péfordras av berdrda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for foreningen som kan
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{Glja av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de
sarskilda regler som fdreningen 1 dverensstémmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som han
svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behéiftat
med ohyra far inte foras in { ldgenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att £ komma in i ligenhelen nér det behdévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall
tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata
Jdgenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvandiga dtgdrder for att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, dven om hans lagenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriackning.

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare tar upplita hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dndé
uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfdlle att anvénda
ldgenheten och hyvresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall ldmnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvéirda skdl for upplételsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Ifrdga om en bostadsldgenhiet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstAnd endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplétlse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.
Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

| om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits
till medlem 1 foreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

§ 35 INNEBOENDE
Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i freningen.
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§$36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r fran upplételsen och
dérigenom bli fi1 fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsrétten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte 1 riitt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frdn anmaning, far
foreningen héva upplitelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande,

Om avtalet hivs, har foreningen rétt till ersdttning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt 1 bostadsrdtten {or sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
drsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jdmstills sddan pantrétt med handpantrtt.

Sédan pantritt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantritt som har upplétits av
en innehavare av bostadsriitien om inte annat f6ljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrédnsningar som foljer av nast sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och foreningen séledes berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflytining,
I om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskvldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgiften utver tva
vardagar efter f6rf allodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1 andra
hand,

3 om ldgenheten anvénts 1 strid med 32 eller 35 §,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten cller om bostadsritishavare genom
att inte utan oskdligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Jdgenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till 1 andra hand &sidosétter ndgot av vad som skall iakittas enligt 32 §
tredje och fiarde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 33 § och han inte kan visa
en giltig ursékt tor detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt {or foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

§ om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds {Or ndringsverksamhet eller ddrmed
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likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
torfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten & inte {Srverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadslédgenhet forverkad p4 grund av att en
skyldighet som avses 1 punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

En skyldigbet for bostadsriittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet fir inte 1aggas till grund 6r forverkande.

§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M
Uppsigning pd grund av forhallande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmél. Ifriga om en
bostadslagenhet fir uppsigelse pd grund av forhallande som avses i 39 § punkt 2 inte heller
ske om bostadsrittshavarcen efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplitelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderétten forverkad pé grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelse innan freningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning kan
bostadsrittshavaren inte drefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den
dag dd foreningen fick reda pé forhéllande som avses 139 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tv4
(2) manader frdn den dag dé foreringen fick reda pa forhdllanden som avses i 39 § punkt 2
sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas frdn ldgenheten pa grund av férhallanden som avses 139 §
punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2)
ménader frdn det att foreningen fick reda péd forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till 4tal eller om f6rundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd (2) ménader har ghtt frén det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift och har tdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, tar denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas frén ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:¢) vardagen fran uppsdgningen.

[ véntan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderdtten far beshut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton (14) vardagar frin
den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sédgs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 39 § punkterna 1, 4-
6 eller 8 ovan dr han skyldig att flytta genast om inte ndgot annat foljer av 41 § ovan. Ségs
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan 1 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre (3) ménader fran uppsdgningen, om inte rétten
aldgger honom att {lytta tidigare.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till
ersittning for skada.
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§ 43 TVANGSFORSALJINING

Har bostadsréittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f3lid av uppségning ifall som avses i
39 § ovan, skall bostadsriitten tvangsfSrsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen s snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berérs av
forsiljningen kommer dverens om négot annat. Férséljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Tvéngstorsdljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan ay
bostadsrittsforeningen.

§ 44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden til] medlemmarna ske genom
anslag pd vél synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/
brevlador.

§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING
Upplases foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet éverskott
allfalla bostadsrdttshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.

§ 46 ANNAN LAGSTIFTNING

1 allt som r0r foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, hostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om
bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestdmmelser gélla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Rikshyggens bostadsréttstorening Karlstadshus nr 3
vid stémmor den 8 november 2005, den 6 december 2005, den 12 juni 2006 och den 29 juni
2006 intygas hdrmed

Karlstad den 7 juli 2006
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