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769635-7388

Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hogfjallsbyarna 3, 769635-7388, med sate i Orebro, far harmed

avge éarsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2017. Féreningen ager fastigheterna Malung-Sélen Vastra Salen
5:589-5:592 pa vilka under forsta kvartalet 2019 det har uppforts 4 parhus samt 2 attefallshus med

totalt tio stycken lagenheter i foreningen. Fastigheterna &r belagna i Salen.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning 29 888 -
Balansomslutning 36 804 824 10 924 508
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 0,7 -
Avkastning pa eget kapital % -0,1 -
Soliditet % 721 -

Definitioner: se not

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

| november 2018 forvarvade foreningen bolaget Projekt Hogfjallsbyarna 3 AB. Bolaget agde
fastigheterna Malung-Salen Vastra Salen 5:589-5:592 som avyttrades till féreningen i november 2018.
Efter dessa bada transaktioner skrevs aktierna i bolaget ner samtidigt som det bokforda vardet pa

fastigheterna skrevs upp med motsvarande belopp.

Under 2019 har det uppforts 4 parhus samt 2 attefallshus med totalt tio stycken lagenheter i

foreningen. Inflytt skedde under fjarde kvartalet 2019.

Under aret har det uppstatt kostnader som har vidarefakturerats mot entreprencr.

Eget kapital
Fritt eget
Medlemsinsatser kapital
Medlemsinsatser 26 550 000 -
Arets resultat - -21 215
Vid arets slut 26 550 000 -21 215
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Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -21 215, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
-21 215

-21 215

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

3(11)

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-12-07-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 29 888 -
Ovriga rérelseintakter 2 519 322 232 508
549 210 232 508
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -278 682 -232 508
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgadngar -52 426 -
Rorelseresultat 218 102 -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 30100 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -269 417 -
Resultat efter finansiella poster -21215 -
Resultat fére skatt -21215 -
Arets resultat -21 215 -
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33139 574 10 692 000
33139 574 10 692 000

Summa anlidggningstillgangar 33139574 10 692 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 500 -

Ovriga fordringar 3404 720 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 175 232 508

3579 395 232 508

Kassa och bank 85 855 -

Summa omsittningstillgangar 3665 250 232 508

SUMMA TILLGANGAR 36 804 824 10 924 508
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 26 550 000 -
26 550 000 -
Fritt eget kapital
Arets resultat 21215 -
-21215 -
Summa eget kapital 26 528 785 -
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 608 788 -
6 608 788 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33212 -
Leverantorsskulder - 232 508
Ovriga kortfristiga skulder 3 544 991 10 692 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 89 048 -
3667 251 10 924 508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 804 824 10 924 508
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for lvpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Ar
Byggnader 10-100

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme-grund 100 &r
-Stomme-vatten 50 ar
-El 20 ar

-Fasad 25 ar

-Fonster 20 ar
-Yttertak 20 ar
-Ventilation 20 ar

-Inre ytskikt 10 ar

ﬂﬂx\
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om det inte
gar att berékna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinningsvardet for hela den
kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljiningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som 1&g till grund fér berékningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omproévas varje balansdag.

Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden
avyttrar sin fastighet kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig
vinst. Den uppskjutna skatten uppgar till 21,4%, 10 tkr. Da sannolikheten att fastigheten i framtiden
kommer att avyttras ar 1&g bokfors ingen uppskjuten skatt.

Férvirv av aktiebolag innehallande fastighet
Avseende foreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande RedU9
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag tillampats.

Intékter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter
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2019-01-01- 2017-12-07-

2019-12-31 2018-12-31

Vidarefakturering till entreprendr 519 322 232 508
Summa 519 322 232 508

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2017-12-07-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 5628 -
Renhallning 2783 -
Forsakring 2 569 -
Administration, bokforing och revision 14 550 -
Kostnad vidarefakturerad entreprendr sdsom pantbrev, bygglov 253 152 232 508
Summa 278 682 232 508
Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 4 466 000 -
-Nyanskaffningar 22 500 000 4 466 000
-Omeklassificeringar 6 176 000 -
Vid arets slut 33 142 000 4 466 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -52 426 -
Vid arets slut -52 426 -
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets boérjan 6 226 000 -
-Omklassificeringar -6 176 000 -
-Arets uppskrivningar - 6 226 000
Vid arets slut 50 000 6 226 000
Vid arets slut - -
Redovisat virde vid arets slut 33139 574 10 692 000
Varav mark 4481 379 5960 240
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Not 6 Langfristiga skulder
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2019-12-31 2018-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar men inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 132 848 -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 475 940 -
Stéllda sdkerheter fér 6vriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 875 000 -

10 875 000 -
Not 7 Stillda sidkerheter och eventualfoérpliktelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 875 000 -

10 875 000 -
Stallda sakerheter till forman av koncernféretag
Fastighetsinteckningar - 3 300 000
Summa stéllda sdkerheter 10 875 000 3 300 000
Eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hiandelser efter raikenskapsarets slut

Foéreningen kommer att lamnas over till medlemmarna under varen 2020.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgéngar.

Finansiella intékter:

Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingdr i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:

Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pé eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.
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Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Orebro  5/3 ZoBO

Petter Berggren

Tomas\Jonutis

Min revisionsberattelse hartdfinats '3/3 2020

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSDErE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hogdfjallsbyarna 3, org. nr 769635-7388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hogfjéllsbyarna 3 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @&ndaméalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden goéra att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Hogfjéllsbyarna 3
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Hogfjallsbyarna 3, org. nr 769634-3685, 2019
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 3 mars 2020

¥,

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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