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STADGAR FOR

Bostadsrattsféreningen Tradet 7 i Solna

Antagna 2014-06-15
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ar Bostadsrittsforeningen TRADET 7 i SOLNA.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonotniska intressen genom att i fren-
ingens hus upplita bostider 4t medlemmarna 6l nyttjande utan tidsbegransning, Medlems ritt i
foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas boseadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kal-

las bostadsrittshavare.

Styrelsen hat sitt sdte i Solna.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%

Nir en bostadsritt dvetlidts eller vergite tll ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren skall an-
stka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig atr snarast,
normalt dock inom tre veckor frin det att anskan om medlemskap kom in tll féreningen,
prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta en kredit-

upplysning avseende sékanden.

35

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har dvergitt dll fic inte vigras medlemskap i féreningen om téreningen
skilligen bor godta frvirvaren som bostadstittshavare, Om det kan antas art férvirvaren for
egen del inte permancnt skall bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att viigra
medlemskap. Den som har Frvirvat en andel i bostadsrit fir vigras medlemskap 1 féreningen
om inte bostadsritten efter férviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor
pi villea lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte viigras pé
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell lage-

ning,
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FEn éverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvetlatits eller vergdtt till inte antas till

medlem i féreningen.
INSATS OCH AVGIFTERM M

49

Insats, arsavgift och 1 forckommande fall upplatelscavgift faststills av styrelsen.

Féreningens l6pande kostnader finansicras genom att bostadstéttshavarna betalar drsavgift all
féreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadstittsligenheterna i forhallande tll lagenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberakning skali fareas av féreningsstimma.

Upplitelseavgift, &veslitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till higst 2,5 % och pantsittningsavgiften tll hogst 1 % av det
prishasbelopp cnligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som giller vid tidpunkten fot ansd-

kan om medlemskap respektive tidpunkten £6r underriteelse om pantsitining,
Overlételscavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt stytelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgir
dréjsmalsrinta enligt tintelagen pd den obctalda avgiften fran férfallodagen till dess full betatning
sker samt piminnelseavgift enlige {orordningen om ersditning f6r inkassokostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHEYTER OCH
SKYLDIGHETER

59
Bostadsratrshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giller dven

mark, forrid, garage eller annat liigenherskomplement, som ingér i upplitelsen.
Bostadstitishavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

—  ledningar [6¢ avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjinar tler in en ligenhet

— il yeterddrr héwande handrag, tingklocka, brevinkast och las inklusive nycldar; bostads-
rittshavare svarar dven for all milning {Stutom milning av ytierddrrens ytrersida

—  icke birande innerviggar samt ytbeligening pd rummens alla viggar, golv och tak jamte
undetligrande ytbehandling, som kriivs f5r att anbringa ytbeliggningen pé ett fackman-
namissigt sitg

— lister, foder och stuckaturer

—  innerdorrar, sikerhetspgrindar

~ elradiatorer; ifrApa om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstittshavaren endast f&r mal-
ning

—  clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren férsett ligenheren med

—  cldstider, dock e tillhdrande rokgingar

—  varmvattenberedate

—  ventiler tfll ventilaionskanaler

—  sikringsskip och dirifrin utgiende clledningar i Eigenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer
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—  brandvarnare
—  fénster- och ddrrelas och dll fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all mal-
ning férutom wivindig mélning: motsvarade giller f6r balkong- eller altand&rr

1 badrum, duschium cller annat vatram samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland

annat dven for

— il viige eller golv hdrande fuktisolerande skike

—~ inredning, belysningsarmaturer

— viwvaror, sanitetsporslin

~  golvbrunn inklusive klimring

— rensning av golvbrunn

—  tvittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pa vattenledning
—  kranar och avstingningsventiler

— ventilationsflikt

—  elektrisk handdukstotlk

I sk cller motsvarande utrymme svarar bostadsriteshavaren 61 all inredning och utrustning

sdsom bland annat

—  vitvaror
—  kéksflikt, ventilationsdon
—  disk- och tvittmaskin inklusive ledningat och anslutningskopplingar pa vattenledning

—  kranar och avstingningsventler

Bostadsrittshavaren svarat inte for reparationer av ledningar (5t avlopp, virme, gas, clekrricitet
och vatten, om féreningen har fdrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en

ligenhet. Detsamma giiller f6r ventilationskanaler,

[For repatationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

i begransad omfatthing 1 enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadstittshavaren it skyldig att till (Sreningen anmila fel och brister i sidan Figenhetsutrust-

ning som féreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
féir renhillning och snéskotining, Om ligenheten fr utrustad med takterrass skall bostadsritts-

havaren dven se till att avrinning {6r dagvatten inte hindsas.

Hor till ligenheten f5rrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaten

iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sAdant utrymme.

L)
O bostadsrittshavaren f8rsummat sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att an-
nans sikerhet dventyras cller ate det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom har

fdreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa btisten pd bostadstittshavarens bekostnad.

798
Bostadsrittshavaren svarar for sidana dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigarc inncha-

vare av bostadsritten, sisom repatationer, underhall och installationer som denne urfért.
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8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underbdllsirgird i fastigheten beshita om repa-
ration och byte av inrcdning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen

svatat for,

EN

Bostadsrittshavaren fir foreta forandtingar | Fgenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och undet forntsitining att fordndringen inre dr till pitaglig
skada eller oligenhet for foteningen. Férindringar skall alltid utforas pd ett fackmannamissigt
satt

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex indring i biirande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar f&r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor allid visentlig férind-

ring.

10§

Bostadsrittshavaren s skyldig act nir han anviinder ligenbeten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordeas fér att bevara sundhet, ordning och goit skick inom fastigheten ach rétta
sig efter de sirskilda regler som féteningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bo-
stadstiitishavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hér tll hans
hushall eller gastar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfér

atbete for hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behaftat

med ohyta fir inte foras in i ligenheten.

11§
Foretridare f6r fireningen har ritt att fi komma in i ligenheeen nir det beh&vs for tillsyn eller
for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enfige 6 §. Nar bostadsrit-

ten skall tvingsfarsiljas it bostadsritishavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till Kgenheten, nir fdreningen hat ritt

el det, kan styrelsen ansSka om handrickning.

12§
En bostadstittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for spilvstandigt brulcande
om styrelsen ger sitt samrycke.

Bostadstittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséika om samtycke till upplatelsen. I ansékan
slall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall

upplitas.

Bostadstittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra

men [6r foreningen eller annan medlem.

Avgift for andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrabandsupp-
litelse fir uppga till hagst 10 % drligen av gillande prisbasbelopp. Upplits en ligenhet under en
del av ett ar fir avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift

f6r andrabandsupplételse betalas av bostadsriittshavaren.
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13§

Bostadstittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal dn det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med hostadsritt kan i enlighet med bostadsiittsla-

gens bestiimmelser forverkas bland annat om

—  hostadsrittshavaren drdjer med ati betala Arsavgift

—  ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

—  bostadstittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f6r fdrening eller annan
medlem

— ligenheten anvinds £5r annat dndamal 4n det avsedda

—  bostadstittshavaren eller den, som ligenheten uppliiits till i andra hand, genom vards-
lashet ir villande till att det finns ohyra i Hgenheten eller om bostadsrirtshavaren, ge-
nom att inte uian oskiligt drdjsmil underritia siyrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, otdning och gott skick inom fastigheten ellcr
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

—  bostadsrittshavaren inte ldmnar dlliride dll ligenheten och ban inte kan visa giltig -
sikt (or derta

—  bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten Fullgtrs

—  ligenheten helt ellet till visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgdr ellet i vilken dll en inte ovisentlig del ingér brottsligt for-

farande eller for ullfilliga sexuella forbindelser mot ersitning

Nyttjandesitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa bety-

delse.

15§
Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att féteningen i vissa fall skall anmoda hostads-
rittshavaren att vidta rattelse innan féreningen hat ritt att siga upp bostadsritren, Sker riteelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16§
Om féreningen siget upp bostadsrittshavaren dll avilytining har fGreningen ritt till ersdttning

for skada.

17§

Har hostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadstitten
tvingsforsiljas si snart som mdijligt, om inte f8reningen, bostadsritshavaren och de kinda bor-
gendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om nigot annat. Forsiljningen fir

dock anstd till dess atr sadana brister som bostadstittshavaren svarar {6t blivit dtgirdade.
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STYRELSEN

18§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.
Stytelseledaméier och suppleanter viljs av fdreningsstimman for hdgst tvi ir.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ir bo-

satt i foreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioniter. Foreningens firma tecknas — féru-

tom av styrelsen — av tvd stytelseledambter 1 frening,

19 §
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den yiterli-
gare ledamot som styrelsen utser. Protokolien skall férvaras pa ett betryggande sitt och foras 1

nummetfoljd.

20§

Styrclsen 4t beslutfér nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nir-
varande rdstat eller vid lika tdsteral den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut er-

fordras enhillighet nir {6t beslutsforhet minsta antalet ledaméter fir nirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrditt och inte heller tiva eller féreta visentliga till- eller om-

byggnadsitgirder av sidan egendom.

22§
Stytelsen skall i enlighet med bostadstittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsfor-
teckning. Styrelsen har vitt att behandla i forteckningarna ingiende personuppgifter pa sitt som

avses | personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt ate pa begiran 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bo-

stadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie f6reningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med 4rsredovisningslagens allminna

bestimmelsct om 4rstedovisningens delar.
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24§
Féreningsstimimna skall vilja minst en och hogst tvi revisorer med hogst tvd suppleanter. Revi-
soter och revisorssuppleanter vilis for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nista ordi-

naric foreningsstimma.

25§

Revisorerna skall avge tevisionsberittelse till styrelsen senast tvi veckor fore foreningsstimman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisor-
ecna gjorda anmirkningar skall hillas dllgingliga 61 medlemmarna minst en vecka fore foren-

ingsstﬁmman.
FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni ménads

utging,

28§
Medlem som énskar anmiila drenden tll stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller

inom den senarc tidpuakt styrelsen bestimmer.

29§
Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nit minse
1/10 av samtliga réstberdittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende

som énslas behandlat pd stimman.

305
P ordinarie féreningsstimma skall forekommas
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordt&rande
4. Anmilan av stimmoordftitandens val av protokollférare
5. Val av tva justetingsmin tillika rostriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av réstlingd
8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning
9.  Foredragning av revisorns berittelse
10, Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11, Beshit om resultatdispesition

12.  Friga om ansvarsfrihet £6r styrelseledamdterna
13.  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer £ nidstkormmande verksamhetsdr
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
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16, Val av valberedning
17.  Av siyrelsen dll stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18.  Avslutande

ng

Kallelse till freningsstimma skall innchalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtlipa medlemmar genom utdelning eller ge-
nom postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,

dock tidigast fyra veckor fére stitmman,

K YA
Vid foteningsstimma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt har de dock tllsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som fullgjort

sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag,

33§
Medlem fir utéiva sin eostritt genaom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirvstiende som varakigt sammanbor med medlemmen tir vara ombud. Ombudet

fir inte Bretrida mer in en medlem.

Ombudet skall fétete en skriftlip, dagrecknad fulimakt. Fullmakien giller hagst ett dr frin utfir-

dandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa féreningsstimma medfira hégst ett bitride. Endast medlemrmens make, registre-

rad partner, sambo, annan nirstiende cller annan medlem fir vara bitréde.

Avballs fireningssiimma f¥re del atf foreningen frvcivoat och tilltritt fastighet kan dven nirsidende
som intg sammanbor med medlemmen vara ombud, QOmbudet far vid sidan foreningsstimma foretrdda

eit obegrinsat antal medlermar.

Som nivstende tll medlemmen enlige féregiende stycke anses dven den som 4r syskon eller
slikting 1 titt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller

henne i titt upp- eller nedstigande led eller s att den ene 4r gift med den andres syskon.

34§

Fétreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som fitt mer dn hillften av de avgivoa rdsterna
eller vid lika résteral den mening som ordfdranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt

flest roster. Vid lika rdsietal avgdrs vaket genom lotening om inte annat beshutas av stimman in-

nan valet {Srrittas.
For vissa beslut erfordras sirskild majoriter enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
35§

Vid ordinatie féreningsstimma utses valberedning f6r tdden intill dess nésta ordinarie forenings-

stimtna hallits,
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36§
Protokoll frdn foreningsstitmman skall hiilas tillgingfige f6r medlemmarna senast tre veckor ef-

ter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER
389§
Inom fireningen skall bildas fond £6r yttre underhall.

Till fonden skall itligen avsittas etc belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxerings-

varde.

Om foreningen har upprittat underhillsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§
Om foreningsstimiman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i forhalande dll ligenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om foreningen uppléses skall behdllna dllghagar tillfalla medlemmarna i férhillande rill ligen-

heternas insatset.

OVRIGT

41§
['6r frigor som inte regleras i dessa stadgar giiler bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska fore-
ningar samy &vrip lagstiftning,
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