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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsritrsféreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Séderhamnshus 4. Styrelsen har sit séie i
Siéderhamn,

§ 2 Bostadsréttsiéreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenhcter fr
permanent boende och Jokaler &t medlemumarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén
genom att verka for en Iangsiktig halibar utveckling,

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kpehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som &verlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 24r Sveriitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsrittsfbreningens hus.

Om en bostadsrétt har Gvergatt ¢l bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt tifl
bostadsligenhet dvergatt till annan nérstende person som varaktigt samnmanbodde med
bostadsratishavaren,

Den som en bostadsritt Svergtt till far inte nekas intriide i bostadsriattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som freskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fOrviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamdl rétc att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte #r avscdd for fritidsdndamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som {8rviéirvat bostadsyzitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsfSreningen miste ha samtycke av
bostadsréittsféreningens styrelse for att genom Gverlételse forvirva bostadsratt till en bostadskigenhet som
inte &r avsedd for fritidsindaméil. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvérv som gérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsfarviry

Den somn forvirvat andel i bostadsesitt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter fdrvdrvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.




§ 6 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt Overgditt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsftireningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fols, f&r bosladsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utéva bostadsritten

Niir en bostadsritt Svergstt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utsva bostadsritten trots att dédsboet inte #r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efier didsfallet fér bostadsréittsféreningen uppmana didsboet
att inom sex minader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte 1isljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvéngsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex mfinader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviérvat bastadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En &verldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Overgitt till nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller séirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsriittsforeningens l6pande verksambhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underh&ilsplan.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om 4rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bétjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas i ritt tid utgir
dr&jsmélsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning sker
samt péminnelseavgift och inkassoavgift enligl lag om ersiittning for inkassokostnader mm.

T &rsavgiften ingdende erséttning fr viirme och varmvatten, elektricitet, soph#mtming ellcr
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan crsittning bestédnunas
til} lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift fr
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrétisforeningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbelappet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsgkringsbalken och faststills for Overldtelseavgift vid ansiskan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.



LU IAUSLEUID (D

Avgift for andrahandsuppliielse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per Ar.
Om en liigenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som Iigenheten ér uppliten.

Bostadsrittsforeningen fér i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsritisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och érsredovisning
Bostadsriutsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 scptember-31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestdr av férvaltingsberittelse, resultatréikning. balansriikning och tilldggsuppliysningar.

§ 13 Foreningsstiamma

Féreningsstdmman #r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska h&llas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstéimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av cn revisor eller av minst en tionde] av samtliga ristberittigade.

Begéran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att nirvara eller pi annat sitt
f6lja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberéttigade som dr nérvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nfirvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst Zrende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast 15 december.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar tilf foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de iirenden som ska férekomma p4
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska ntfirdas senast tvd veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kaliclsc
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsriiutsforeningen far da skrifilig kallelse kriivs enligt lag anvénda clcktroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av forutsiittningar for anviindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foéreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokoliftrare
godkénnande av réstlingd

friga om nérvaroriu vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden Jjustera protokollet
val av minst tv rdstriknare

friiga om kallelse skett i behrig ordning

10. genomgéing av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enli gt den faststillda
balansriikningen
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14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Deslut om arvoden och principer f3r andra ckonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valbercdning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleanter

19. val av revisor/er och suppleant/er

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, cn ledamot utses tl] valberedningens ordfsrande

22. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P2 extra foreningsstimma ska kallelsen, ut6ver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en r6st. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rasirite.

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
frén utférdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrfida en medlem.

Medlem far medf6ra ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Foéreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hilften av de avgivna r6sterna
eller vid lika réstetal den mening som stdimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte résining ha skett.

§ 18 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se tiil att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehll giller att:
1. rdsttingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [foéreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas till gingligt hos
bostadsriittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska f5rvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst fyra och hbgst sju styrelseledamoter med hdgst fyra suppleanter

Foreningsstimman véljer styrelseledaméter och suppleanter.,

Mandattiden 4r hogst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandatiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare,
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst sju av styrelseledamiterna,
att tvé tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.
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§ 22 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor niir fler in hilften av hela antalet styrelseledamiter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal ledaméter r nérvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesarnmantréde ska foras i nummerfaljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara hogst tv4 samt hogst tva suppleanter. Revisorerna viljs av
foreningsstimman, Mandattiden dr fram till nista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen r avslutad och revisionsberdittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor ftre den
foreningsstimima pi vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till niista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillstitta.

Valberedningen ska til] féreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonowmiska crsitiningar for styrelsens ledambéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fond

Yitre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond fr yitre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

§ 27 Underhélisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhail av bostadsréittsféreningens
fastigheter, och regefbundet uppdatera efter behov.
2. d&rligen budgetera for att siikerstalla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsréttsforeningens fastigheter och ovriga anliggningar och utrustningar,
3. setill att bostadsriusforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhillsplan, samt géllande lag och andra krav

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras in i ny rikning.
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§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavarc har ritt att £4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtclsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsduning av bostadsritten, samt

datum for wifirdandet.
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§ 30 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p4 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhlla som reparera l4genheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i frekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen kimnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa dtgiirder i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De
dtgidrder bostadsrittshavaren videar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till idgenheten hor bland annat:

L. yuskikt pd rummens viggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som krdvs [6r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fr
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande imnerviiggar,

3. inredning i ligenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksi for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fal]
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerd&rrar med tilthérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, bandtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fénster och fonsterdirr hérande beslag, handtag, géngjtirn, tdtningslister samt maining;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar ay
fonster/fonsterdérr,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverforing till de delar de

dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar p4 valtenledning,

11. Klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. koksflakt, kolfilterfizkt, spiskéipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréver styrelsens tilistnd,

13. sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

MNabe
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Ingir i bostadsréttsupplitelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa ntrymmen sormn for Jigenheten
enligt ovan. Detta giller diven mark som #r uppliten med bostadsrtt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som #r uppléten
med bostadsréitt svarar bostadsrattshavaren for renhdllning och snoskottning. For balkong/altun svarar
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bostadsrattshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsfreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med Lakterrass ska bostadsriittshavaren
didrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
skyldig att {6lja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande sktsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrusting/ledningar som bostadsrétisféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 30, #r vl underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfbreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadseéittsforeningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ligenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med.

4. rbkgéngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt 4ven for spiskdpaskoksflakt som utgbr del av husets ventilation, samt

5. yuterddrr samt i fsrekommande fall for brevlada, postbox och staket,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstSmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen,
Delta géller tven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lidigenbeten.

§ 33 Bostadsréttsféreningens évertagande av underhalisatgard

Bostadsritisforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse &tgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrttsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att fériindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsriitis{féreningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet ind& giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndimnden.

§ 35 Avhjéipande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s4 att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk f5r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp I lagenhet

Bostadsritishavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora Atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. aman visentlig friindring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra ait medge tillstind till en Atgird som avses i forsta stycket om dtgirden dr il
pétaglig skada eller olagenhet for bostadsrittsforeningen.



§ 37 Anvéndning av bostadsriitten

Vid anvéindning av Figenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljb att de inte skiiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska éven i Ovrigt vid sin anviindning av
lagenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besker bostadsréttshavaren som giist, néigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pA uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta tri vselregler. Trivselreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsfreningens trivselregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadssittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giiller inte om bostadsréttshavarcn ségs upp
med anledning av att stérningarna Hr séirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omifarttning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal #r behtiftat med ohyra far
detta inte tas in i igenheten.

§ 38 Tilltrdde till Iigenheten

Féretridare for bostadsriiltsforeningen har it att £ komma in § légenheten nér det behdvs fbr tillsyn
eller f8r att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsrétshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvangstrsiljas ir
bostadsréttshavaren skyldig att lita légenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se til] att
bostadsrittshavaren inte drabhas av storre olédgenhet én nddviindigt.

Bostadsritisféreningen har riitt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset cller pi marken.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilltriide nir bostadsrittsfireningen har riin till det kan
bostadsréttsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigl brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil f6r upplitelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen fdr bostadsritishavaren dndé upplita

sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limmar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

* orn en bostadsriul har forvirvats vid exekutiv frsiljning eller tvingstirsiljning entigt bostadsritslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

* om ldgenheten 4r avsedd for parmanentboende och bostadsriitten till Jagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nér samtycke inie beh&vs ska hostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstfende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem bostadsriittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenhcten for négot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsréttisforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsritisfiireningen eller nigon mediem i bostadsrittsfSreningen,
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§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadstiittshavare f4r avsiga sig bostadsriitten tidigast efter (va r frin upplatelsen och ddrigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsligelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gverglr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
narmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avséigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsriittsforeningen har riitt att s#iga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor fran det
ait bostadsriitisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nédr det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfal lodagen eller, nir det giller en lokal, mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvéinds fér annat indamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstende personer till men for bostadsrétisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som Ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Itigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadstitien 4r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens trivselregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till Ligenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltrdde och bostadstittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt

bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt {forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse,

Riltelseanmodan, uppsigning och skrskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eiler 7-9 fir ske om bostadsritishavaren later bli ait efter tillsigelse
vidta riittelse utan drjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
dérefier skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r frverkad pa
grund av sérskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pA forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
[6r andrahandsupplételsc, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyltning, far denne pé grund av dr&jsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften - niir det ar friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsidtitshuvaren har delgetts underréittelse om mdjligheten att f2 tillbaka ldgenhelen
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Imnats till socialndmnden i den kommun d#r Jigenheten &ir
beldgen.

W

om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tvl veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka liigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l4genheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s4 snart det var
mdéjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i ftirsta stycket géller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsrittshavaren skilligen inte bor f3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter wgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drisjsmal ansoker om tillstind till upplételsen och far anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader {rén den

dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhéllande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendel giller vad som s4gs i punkt 7 &ven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillségelse om réitelse ska alltid ske om bostadsratten 4r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
srskilt allvarliga stdmingar fir uppséigning ske utan underritelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnsimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tv3 ménader frin det att bostadsriittsféreningen
fick reda pd férhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersskning har
inletts inom sanma tid, har bostadsriittsttreningen dock kvar sin ritt (il uppsdgning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

12



JUID Y

Z

'

Vigus

F

§ 44 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den:

tillséigelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta slittelse

meddelande till socialnimnden

underréttelse till panthavare anghende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

NS W RN —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ltimplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till n&gon annan da krav enligt lag {inns p4 skriftlig
mformation anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsétningar for anvindning av
elektroniska hjilpmede] anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsritisféreningens fastighet och fomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkédnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastigheter, del av fastighet eller tomirtt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentli ga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknarc fAr anstka om inteckning eller annan inskrivning j
bostadsrittsfreningens fastigheter eller tomtriitt,

§ 46 Upplésning

Om bostadsriitisforeningen uppltses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forb&llande till
bostadstHitsligenheternas insatser,
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