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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfoéreningens firma och site

BostadsrittsfGreningens firma &r HSB Bostadsréttsfirening Timmermannen | Ndssjo. Styrelsen har sitt séte |
Nassjé.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna titl nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frim)a
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till dndamdl att framja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrdttsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsr3tt &r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-forening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara medlem
i bostadsrattsforeningen.

Bostadsratisfireningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsriittsféreningen bdr ganom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrétisfGreningen | firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Kdpehandlingen ska Innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser samt ett pris,
Maotsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

intrade i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kammer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsféireningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus,

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforaningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om hostadsratt till bostadsldgenhet dvergdtt till annan n#rstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren, ‘

Den som en bostadsrétt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsritisféreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dar uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsrdttshavare, Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsratisféreningen i enlighet med bostadsrittfdreningens dndamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bastadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamadl far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvdrvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 3r medlem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av bostadsrattsféreningens
styrelse fir att genom Yverlatelse férvirva bostadsritt tili en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for



2017083102974

fritidsdndamal, Samtycke behévs inte vid exekutiv forsilining eller tvdngsférsitjning om den juridiska personen
hade pantrétt | bostaden eller vid férviry som gors av en kommun eller ett Jandsting.

§ 6 Andelsférvirv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
frvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nidrstdende personer,

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsrdtt Svergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvérvat
hostadsratten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten tvangsférsilias enligt
baostadsrittslagen far férvarvarens rikning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsriitten

N&r en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att dddsboet inte ar medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsfireningen uppmana didshoet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
Inte far nekas mediemskap i bostadsrittsfdreningen, har férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas fér dédshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsférsiljning eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skytdig att avgdra fradgan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och fullstdndig
ansdkan om mediemskap tagits ernot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsritisféreningen kemma att begdra kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltlg om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsidreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regier vid exekutiv férséljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna | férhailande till ldgenheternas Insatser. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsféreningens lbpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrétisféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om inre fond finns
ingar dven fondering fér inre underhall.

Insats for {3genhet beslutas av styrelsen.,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féraningsstimma. Regler far giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
drbjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.
| drsavgiften ingaende ersdttning fdr virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationsdverféring kan arsittning bestimmas till
Ika belopp per ldgenhet,
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavglft och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsféreningen far ta ut dverlatelseavglft av bostadsrittshavaren med hégst 3,5 procent av

prishasheloppet.
Bostadsréttsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hiéigst 1,5 procent av

ptisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialférsdkringsbalken och faststélfs for dverldtelseavgift vid ansdkan am
medlemskap ach fir pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsfdraningen far ta ut avgift for
andrahandsupplateise av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Omen
ldgenhet uppldts under en del av ett 3r, berdknas den hdgsta tillstna avglften efter det antal kalendermanader

som ldgenheten dr upplaten.
Bostadsréttsforeningen far i Bvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fOr dtgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och drsredovisning
Bastadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Senast sex vecker fore ordinarie féreningsstimma ska styreisen tlll revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestér av férvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstdmman dr bostadsrittsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra fGreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra f&reningsstdmma ska ocksd hallas
om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Begdran ska ange vilket drenda som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att néirvara elier pd annat sétt folja
farhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giitlgt endast om det bitrdds av samtliga
ristberdttigade som ar ndrvarande vid f8reningsstimman,

Cmbud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ardinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallzlse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekornma pa

foreningsstdmman,
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire féreningsstdimman och ska utfiirdas senast tva veckor fére

foreningsstdmman.
Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag | vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdanda elektroniska hjdipmedel. Nérmare
reglering av forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges [ lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:
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féreningsstimmans dppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stimmaoardférandens val av protokolliférare
godkidnnande av rdstldngd
fraga om narvarorétt vid fdreningsstimman
godkinnande av dagardning
val av tvd personer att jimte stdmmoordféranden justera protokoliet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. Benomgang av revisarernas beréttelse
12, beslut om faststallande av resultatriikning och balansrikning
13. beslut | antedning av bostadsréttsfareningens vinst eller farlust enligt den faststllda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter
15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar f6r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av féreningsstamman
16, beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter ach suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val avrevisar/er och suppleant
21. beslut om antal fedamdter i valberedningen
22. val avvalberedning, en fedamot utses till valberedningens ordférande
23, val av distriktsrepresentant och erséttare tll distrikisstdmmor samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till Foreningsstamman hidnskjutna fragor och av medlemmar anm3ilda drendan som
angivits | kallelsen
. 25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéiver punkt 1-8 avan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriide

P& féreningsstdmma har varje medlem en rdst, innehar ftera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfdreningen har medlemmen en
rost.

Mediem som inte betalat férfallen insats eller drsavglft har inte riistritt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av mediemmen personligen efler den som dr mediemmens
stdllifretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska fdmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller higst ett &r fran
utfardandet, Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgsrs valet genom lottning
om inte annat heslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa baslut krivs sédrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid férenlngsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se til| att det férs protokoll.
I fréga om protokollets innehdll giller att;
1. réstldngden ska tas in i elter bifogas protokollet,
2 foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
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3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokallet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre vackar efter foreningsstimman ska det justerade protokollet halas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [dgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleantar. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant fér denne ay styrelsen for HSE.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och 8vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r higst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, elter vid udda tal ndrmast hdgre antat, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksA organisator for
studie- ach fritidsverksamheten inom hostadsréttsforeningen. Bastadsrittsfiraningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfr nar fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande, Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta réstande fiirenar sig om. Vid lika réstetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder, Nir minsta antal ledaméter dr nirvarande krévs enhillighet fir giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det fras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden f6r
sammantrédet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrefseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad tlll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelsepratokoll. Styrelsen farfogar éver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska férvaras betryggande, Protokolt fran styrelsesammantride ska foras | nummerféljo.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar fram tlll ndsta ordinarte
foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen 1imnad senast tre
veckor fore fdraningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftitg férklaring till ordinarie féreningsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revislonsberittelsen och styrelsens férklaring éiver giorda anmérkningar |
revisionsherdttelsen ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den fireningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarle féreningsstdmma. Valberedningen ska best3 av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande | valberedningen,

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdimman limna fdrslag pa arvode och farestd principer fr andra
ekonomiska ersédttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsigenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsratislagenheten,

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhaltandet mallan insatsen for [genheten och
samtliga insatser fér bostadsréttsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for glorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1, uppritta en underhdlisplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2, arligen budgetera f&r att sikerstélla att tillrdckliga mede) finns fér underhall av
bostadsrdttsforeningens fastighet,

3. so till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange;

1 {dgenhetens beteckning, betdgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f6r bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsidttning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

M
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar fdr att sdvél underhalla som reparera ligenheten och att bekosta &tgiérderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfattar hostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av fag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till firman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande fall fér sjslvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen limnar betriffande instatlationer
avseende aviepp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. Fér vissa
atgdrder i [dgenheten Krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i
|[dgenheten ska alltid utforas fackmdssigt. Bostadsrittshavaren ansvarar fisr inbyggda vattenrér.
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Till ligenheten hér bland annat:

1 ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som
kravs far att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sdtt, Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksh for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsam kyl/frys och tvttmaskin;
bostadsradttshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler ach i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning enligt
normer fér siker vatteninstallation,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. ytterddrrs beslag, handtag, gngjérn, titningslister, brevinkast, 1s och nycklar.

Vid byte av nigot av ovanstdende maste bostadsrittshavaren ha styrelsens godkiinnande.

6. glas i fonster och dbrrar samt spréjs pa fonster och i farekommande fall
Isolerglaskasset,

7. till fénster ach fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt
mélning; bostadsrittsforeningen svarar dock fér méining av utifrin synliga delar av
fonster/fénsterdérr,

8, malning av radlatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de

delar de ir synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuefla ldgenheten,

10,  kldmringen runt gelvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11, eldstdder och braskaminer,

12.  kéksflikt, kolfiiterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

138.  sdkringsskadp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14,  brandvarnare, samt

15,  eiburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

16.  armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke mm.) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning, skall vara enligt
Branschregler Sdker Vattaninstallation.

Ingar | bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som Sr upplaten med bostadsritt.

Om |agenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor tili igenheten mark/uteplats som 8 uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrdttshavaren for renhilining och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsrdttsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister | sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna stadgebastimmelse eller
enligt lag.

§ 32 Bostadsvittsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar far att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag fér
hastadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhaliet och halls | gott skick.
Bostadsrdttsfdreningen svarar vidare far underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fGr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfdreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tfénar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for Informationséverféring som
bostadsrittsfareningen férsett ligenheten med och som finns 1 galv, tak,
lagenhetsavskiliande- aller bérande vigg,

10



2017083102980

3. rediatorer och varmeledningar | ligenheten som bostadsrattsféreningen férsett ligenheten
med,

4. rékgangar {ej rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning | enlighet med bostadsréttslagen,
Detta galler dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i l&genheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsfireningan far utféra reparation samt byta Inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara fiir, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast avse Stgird som
fiiretas i samband med omfattande underhdli eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma Innebdr att en l3genhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fériandras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsratisféreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrédttshavaren inte ger sitt
samtycke till férindringen, blir beslutet Snd4 giltigt om minst tva tred|edelar av de rostande har gatt med pa
det och beslutet dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
l8genhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 37 Ingrepp i idgenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgard som innefattar;
1 ingrepp i en barande konstruktion,
2. Andring av befintiiga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i féirsta stycket om dtgdrden ar till
patagllg skada eller oldgenhet fér bostadsrittsfireningen.

§ 38 Anviindning av hostadsrdtten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen Inte utsatts for
stdrhingar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av |Agenheten iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgdrs ocksa av de som hér tili
bostadsrdttshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gdst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrédttshavaren utfar arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Qrdningsreglerna ska vara i Sverensstammelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska fiilja bostadsrattsforeningens ardningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att
se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giiler inte om bostadsrattshavaren sags upp med anledning
av att stbralngarna &r sirskilt aflvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Cm hostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremat 4r behiftat med ohyra far
detta Inte tas in i lagenheten.
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§ 39 Tilltréide till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f komma in i {igenheten nir det behdvs for tillsyn eller
far att utfira arbete som bostadsrdttsforeningen svarar fir eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten elier nir bostadsritten ska tvangsférsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd [4mplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet $n nédvindigt.

Bostadsriittsfreningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgdrder for att utrota
chyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde n&r bostadsrittsfreningen har ratt till det kan
hostadsréttsforeningen ansika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan féir sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska {imnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samiycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en Juridisk persan innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tlll andrahandsupplitelse endast nekas
om hostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs Inte;

» om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv firséljning eller tvAngsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsfGreningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och hostadsritten till [Agenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten f6r nigat annat ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrdttsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevéird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dérigenom bli
fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdpalse Gvergar bostadsrétten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som Intréffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | avsigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tlll en ldgenhet som innehas med bestadsritt och som tlitritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdiga upp bostadsrattshavaren til! avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsradttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, n#r det
giller en bostadsisigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in tva
vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan néidvindlgt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds f8r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsfireningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som [dgenheten upplatits till i andra hand, genom virdslshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genorm att inte utan oskligt
drJsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i [igenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stbringar och liknande
am ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréittshavaren eller den som bostadsritten &r

upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen féir stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride

oin bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till Iigenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt till tilltride
och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vkt fér bostadsrittsféreningen att skyldigheten fuligsrs, samt
10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten heit eller till vsentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftiig.

Nyttjanderdtten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bastimmelser
funkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren {ater bli att efter tillsigelse vidta
rdttelse utan dré)smal.

Punkt 1-6 och 7-9

13
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Ar nyttjander#itten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fiirverkad men sker rittelse innan bostadsrattsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detta géller inte om nyttjanderéitten dr fdrverkad pa grund av sirskllt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller S orm bostadsrittsfareningen
inte har sagt upp bastadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dr8jsm4) med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupptatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas f+an ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har
lémnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ir belsgen,

2 om avgiften — ndr det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mé]ligheten att 2 tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid,

Ar et friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | frsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande of8rutsedd omstandighet ach avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som ségs | férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s4 hig grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bér 3 behilla
lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges | férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det #r fridga om en bostadsligenhet, Inte ske om
hostadsréttshavaren utan drdjsmal anstker om tilistand till upplatelsen och far anstkan bevlljad.
Bostadsridttshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt thl
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran den
dag d3 bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om
rittelse Inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten | andra hand.
Innan uppsagning far ske av bostadsltigenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid sirskilt
afllvarfiga storningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas tili socialindmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvad ménader fran det att bostadsréttsféreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till tal eller om férunderskning har inletts inom
samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin riitt til uppsigning intill dess att tvd manader har gitt
fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttstiga férfarandet har avslutats pa nagot
annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala Insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande ti|l socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med fiera angdende nekat medlemskap.

Nembhwnpe

Andra meddelanden titl medlemmarna sker genom anslag p4 1implig plats inom f&reningens fastighet eller
genom brev,

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till hdgon annan d3 krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvdnda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for anvindning av
elektronlska hjélpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsst&mmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller bestuta om viisentliga férindringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstéka am inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet ellar tomtrétt,

8 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For glitigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1 heslut att Gverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet efler tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3 beslut att bostadsrattsforaningen ska tréda I likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4, besiut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av H5B

Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett besiut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir besiutet giltigt om det
fattas pa tvd pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av minst
tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma andras utan tilldimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsféreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhaliande till
hostadsrittsligenheternas insatser.

HSB Géta / HRB RikefSrbund
Vhkejnrdennadag godkéint dessa siadgar




