ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Lergoken

i Angelholm

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsféreningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tidcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som 4r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel #r att du alltid r ansvarig for det som syns
inne 1 ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd véar hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjinsterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skdne r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stétta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allmédnna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Lergoken i Angelholm, 739400-0645 far hédrmed avge arsredovisning for
ridkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1948. Foreningen har sitt site i
Angelholm. Foreningen 4ger fastigheten Solrosen 1 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter och
lokaler. Fastigheten finns pa Planteringsvigen 5 A-E och Asbogatan 33 A-D i Angelholm.

Foreningen har 51 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 3 142 kvm och 16 lokaler pa totalt
520 kvm (uthyrd yta), varav 2 affirslokaler, 1 kontorslokal och 1 vicevirdskontor med gillestuga.
Foreningen har &ven 21 parkeringsplatser.

Bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok: 27 st
3 rum & kok: 24 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Véisentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen Iopande under aret. Inga brister konstaterades
vid besiktningarna och fastigheterna &r i gott skick.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Foljande underhéllsatgdrder har utforts under aret:
- Renoverat & malat alla killarfonster

- Installerat LED belysning i alla trapphus

- Istallerat tva tvéttmaskiner p& Planteringsvigen

Underhall som kommer att ske inom de nérmsta fem till tio ren &r:
- Malning av fonster pa insida i trapphus

- Bittring och méalning av husgrunderna

- Kallargangarnas golv och trapphusdorrar ska atgirdas

- Laddstolpar ska installeras

Ekonomi
Foreningens likvida medel #r placerade pé ett avridkningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Vid érets
slut var den sammanlagda behallningen ca 1 436 000 kr.

Under aret har féreningen gjort en extraamortering pa ca 550 000 kr.

Inga avgiftsjusteringar har skett under 2019. //é



HSB Brf Lergoken i Angelholm 2(12)
739400-0645

Styrelsen har beslutat att inga avgiftshdjningar kommer att goras under 2020.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019.

Styrelse
Vid &rets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoéter:  Irene Svensson, ordférande
Seved Seger, vice ordférande
Rasmus Elofsson
Gull-Britt Lohr

Revisorer

Enligt foreningens stadgar ska en revisor utses av foreningsstimman och en revisor av HSB
Riksforbund. Stimman beslutade att utse Kurth Engwall som foreningsvald revisor pa 1 ar.
BoRevision AB ir utsedd av HSB riksférbund.

Ovrigt
Vicevird har varit Seved Seger.

Information och aktiviteter

Medlemmarna har fatt Lergoksbladet, samt [6pande information vid entréer. Féreningen har bjudit pa
julkaffe som vanligt varje ar. I augusti arrangerades en invigningsfest/sommarfest i den nya
tradgarden.

Mal for verksamheten

Styrelsen har som mal att stérka foreningens identitet pa bostadsmarknaden. Det ska vara attraktivt att
flytta till HSB Brf Lergoken. Stindig versyn av gronomraden och arkitektur samt genomfGrande av
de frandringar som krivs. Malet ska uppnés genom att styrelsen tillsammans med medlemmarna har
kontroll 6ver foreningens kostnader. Styrelsen ska dven arbeta aktivt med fragor kring trivsel,
trygghet, arkitektur, triidgérd och "det forsta intrycket". Styrelsen ska dven vara lyhérda gentemot
medlemmarnas 6nskemal.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets borjan var medelmsantalet 58, varav 52
rostberattigade. Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 58, varav 52 rostberittigade. Pa
stimman har man en rost per ldgenhet. Om man 4ger flera ldgenheter har man didremot bara en rost. l
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 589 2 586 2 579 2698
Resultat efter finansiella poster (tkr) 731 714 721 418
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 726 653 565 490
Soliditet 63% 55% 46% 40%
Arsavgift (kr/kvm) 736 736 736 774
Drift (kr/kvm) 248 254 250 302
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 147 157 - -
Lan (kr/kvm) 1096 1384 1814 1952
Rantekanslighet 1,74 % 2,20 % - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 677 13 894 15 382 11 962

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Rintekénsligheten visar hur méanga procent arsavgiften maste hijas om réntan pa de réntebdrande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekéinslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ar 5):

5 <4%

4  4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pé bostads- och lokalyta som é&r
3 662 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt overlatits.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 63 865 721346 5118100 714 457
Disposition enligt stammobeslut 714 457  -714 457
Till fond for yttre underhall 140 000 -140 000
Fran fond for yttre underhall -134 585 134 586
Arets resultat 731109
Vid arets slut 63 865 726 761 5827143 731109
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 731109 714 457
Fran fond for yttre underhall* 134 585 78 816
Till fond for yttre underhall** -140 000 -140 000
Resultat efter disposition av underhall 725 694 653 273

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras péa underhéllsplanen)/{
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 5827 143,00
Arets resultat 731 109,10
Balanseras i ny rakning 6 558 252,10

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter. ﬂ
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomsattning 2 588 628 2 582 985
Ovriga rorelseintakter - 2943
Summa rorelsens intdkter 2 588 628 2 585 928
Rorelsens kostnader
Drift 2 -908 029 -930 763
Planerat underhall -134 585 -78 816
Ovriga externa kostnader 3 -163 713 -166 729
Personalkostnader och arvoden 4 -249 276 -265 585
Avskrivningar -353 941 -353 941
Summa rorelsens kostnader -1 799 544 -1 785 834
Rorelseresultat 789 084 800 094
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1998 2284
Réantekostnader och liknande resultatposter -59 973 -87 921
Summa finansiella poster -57 975 -85 637
Resultat efter finansiella poster 731109 714 457
Arets resultat 731109 714457
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 173 091 10 518 453
Inventarier, verktyg och installationer 6 14 160 22739
Summa materiella anldggningstillgangar 10 187 251 10 541 192
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 187 751 10 541 692
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 066 991
Aktuell skattefordran - 20 856
Ovriga fordringar 59 090 29 430
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1435519 1 454 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55711 53 714
Summa kortfristiga fordringar 1 554 386 1559 397
Summa omsittningstillgangar 1554 386 1 559 397
SUMMA TILLGANGAR 11 742 137 12 101 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 63 865 63 865
Fond for yttre underhall 726 761 721 346
Summa bundet eget kapital 790 626 785211
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5827 143 5118 100
Arets resultat 731 109 714 457
Summa fritt eget kapital 6 558 252 5832 557
Summa eget kapital 7 348 878 6617 768
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1974 978 4229 952
Summa langfristiga skulder 1974 978 4 229 952
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 038 322 838 315
Leverantorsskulder 82 389 168 803
Aktuella skatteskulder 152 -
Ovriga skulder 6214 42 901
Fond for inre underhall - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 291 204 203 350
Summa kortfristiga skulder 2418 281 1253 369
Summa skulder 4 393 259 5483 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11742 137 12 101 089
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beriknade livsldngd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,01%
- Ombyggnader, Asfaltering 5%
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hianforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sé &r
fallet, berdiknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning[,
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 2311680 2311680
Hyror 276 948 271 305
2 588 628 2 582 985
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter - 2943
- 2943
Summa 2 588 628 2 585 928
Not 2 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 58 848 49 628
Uppvarmning 398 887 437 709
Vatten 81196 87 432
Renhalining 33 206 30752
Lépande underhall 87 299 102 888
Fastighetsservice 95132 91 756
Fastighetsférsakring 45 663 44 333
Kommunikation 23 440 22 917
Fastighetsavgift/skatt 84 358 63 348
Summa 908 029 930 763

Foreningens fastighet #r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsligenhet eller, om det ger en ligre avgift, 0,3 % av taxerat vérde for byggnader
och mark som hor till bostidderna. For féreningen berdknas fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 127 80
Forvaltningskostnader 123 553 117 537
Arvode extern revisor 9297 8 920
Medlemsavgifter 20 736 30 192
Summa 153 713 156 729

[ forvaltningskostnader ingar bland annat administrativ férvaltning och kostnader i samband med

stimmor och styrelsemdten. /Z
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lon 7790 18 200
Styrelsearvoden 65 100 63 700
Ersattning utdver styrelsearbete 77 900 77 100
Milersattning - 602
Vicevardsarvoden 58 800 58 800
Féreningsvald revisor 6 045 4 550
Sociala kostnader 33 641 42 633
Summa 249 276 265 585

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med 1,4 prisbasbelopp. Vid fler dn sex méten per ar utgér
ersittning med 350 kr per méte. Arbete utover styrelsearbete ersitts med 200 kr per timme. Arvode

till féreningsvald revisor utgar med 0,13 prisbasbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 124 132 17 124 132
Arets investeringar - -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 124 132 17 124 132
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 655 679 -6 310 318
Arets avskrivningar -345 362 -345 361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 001 041 -6 655 679
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 000 50 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 000 50 000
Utgaende redovisat virde 10173 091 10 518 453
varav byggnader 10 123 091 10 468 453
varav mark 50 000 50 000

Fran och med 2014 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for

byggnader samt om- och tillbyggnader dr 345 362 kr.

I tidigare om- och tillbyggnader ingick:
- Asfaltering 2015

- Balkonger 2012

- Fasad 2012

- Fiber 2009

- Stambyte och badrumsrenovering 2003
- Fonster 2003

- Miljohus 2002

- Balkonger 1985

- Virmeanldggning 1981”[
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Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 18 000 000 6 600 000 24 600 000
Hyreshus lokaler 1027 000 386 000 1413 000
Summa 19 027 000 6986 000 26 013 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 831 68 831

Arets anskaffningar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 68 831 68 831
Ingdende ackumulerade avskrivningar -46 092 -37 5612

Arets avskrivningar -8 580 -8 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 672 -46 092
Utgaende redovisat varde 14 159 22739
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,78 % 2019-09-25  2019-09-25 - 316 651
Swedbank Hypotek ~ 0,91% 2019-01-25  2019-01-25 - 358 316
Swedbank Hypotek  1,44% 2020-01-24  2020-01-24 1341663 1441663
Swedbank Hypotek  1,135% rorlig rorlig 496 659 576 659
Swedbank Hypotek  1,35% 2022-04-30  2022-04-30 2174 979 2 374 979
Summa 4013 301 5068 268
varav kortfristig del 2 038 322 838 315
varav langfristig del 1974 978 4229 952

Enligt BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7 redovisas numer de 1an som forfaller inom ett ar som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 2 913 301 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medrédknade.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 11 027 000 11 027 000
Varav obelanade = =
Summa 11 027 000

11 027 OOO/K
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lergdken i Angelholm, org.nr. 739400-0645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Lergoken i
Angelholm for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lergoken i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den j-é 15 2020

M
Afrodita Cristea Kurth Engwali (
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor-
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av féreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning #r en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tiligdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgingar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare rs vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt Arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter ir t.ex. intiktsrintor pi bankmedel.

Finansiella kostnader 4r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lén.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar #r pengar som nagon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pé avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formdga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhll 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rikenskapsér dr den period som drsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas p4 arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



