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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Rodret 2 upa, 702001-8045 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Allmant om verksamheten

Foéreningen innehar fastigheten Rodret 8 i Stockholms Kommun.
Fastigheten har 31 lagenheter, 4 lokaler och 12 garageplatser (varav 3 motorcykelplatser).

Under ar 2019 har styrelsen haft 11 st ordinarie protokollférda méten.

Ordinarie féreningsstdamma hélls den 16 maj 2019.

Styrelse

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2019:
Peter Friman Ordférande
Daniel Dahlqgvist Vice ordférande
Alexander Bergee Kassor

Pernilla Danielsson Sekreterare
Jessika Kalleskog Vice kassor
Maja Jogre ; Suppleant

Styrelsen fran ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2019:

Peter Friman Ordférande
Patrik Englund Vice ordférande
Nina Rubin Kassor

Pernilla Danielsson Sekreterare
Matilda Rahm Ledamot

Maja Jogre Suppleant
Revisorer

Féreningsvald revisor: Alexander Bergée och Lars Johnson, valdes pa arsstdmman 16 maj 2019.
Foéreningens externa revisor &r Eva Stein, Allegretto Revision AB.

Personal

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststéllda av féreningsstdmman. Pa arsstdmman 16 maj 2019 beslutades att ett arvode om 60 000kr
skall tilldelas styrelsen som de sinsemellan far fordela.

Forvaltning

Styrelsen har ansvarat fér den ekonomiska férvaltningen men den I6pande bokféringen har utférts av
en extern redovisningskonsult, Ekonomistéd AB, som &ven uppréttat arsredovisning och
skattedeklaration.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

4 lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

Atgérder for att forbattra ventilationen hos Halsostudion har utférts.

Relita har anlitats som féretag féreningens medlemmar kan kontakta vid akuta problem i fastigheten.
Brandskyddet i fastigheten har uppdaterats och &r nu i enlighet med géllande bestadmmelser.

Tva av ventilationsflaktarna pa taket har ersatts av nya.

Balkongerna har fatt en enkel méblering och tradgardsgruppen har fortsatt arbetet med att utveckla
garden.

Fortsatt arbetet med var underhallsplanen. Under &ret vi haft tre méten om detta.
Det har arbetats med bl.a férbattring/optimering av varmesystem och inventering av badrum.

Kommande projekt

Styrelsen ser éver méjligheten att nyttja de mojligheter det 6ppna stadsnétet (Stokab) ger fér Bredbanc
och TV tjénster. Via det 6ppna stadsnatet skulle féreningen fa méjlighet att valja en av manga olika
operattrer och skulle inte vara bundna till ComHem som féreningen och dess medlemmar &r idag.

Fortsatt arbete med underhallsplanen. Vi jobbar med att skapa en 6versikt av underhallet p& I&ng sikt.
De néarmsta planerna ar att ta fram I6sningar for forbattring av varmesystemet. Inventeringen av
badrum och stammar kommer att fortgd samt arbete med forbéattringar av belysning pa olika hall i
fastigheten.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Vi har under aret haft tva stérre utgifter. Tv av
ventilationsflaktarna pa taket har ersatts av nya (44 000 kr exkl moms). Den andra stora utgiften blev
uppdateringen av brandskyddet (84 000 kr exkl moms)

Vi hade drygt 965 591 kr kr pa vara bankkonton vid arsskiftet och vi fortsatter att bygga upp en buffert
féor kommande underhall. Vi har amorterat 107 000 kr under 2019.
Var totala skuld 2019-12-31 var 7 548 971 kr.

Sa hér sag féreningens lanebild ut 2019-12-31:

Langivare Réntesats Kapitalskuld

Stadshypotek 0,78% 658 000

Stadshypotek 0,71% 6 890 971

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 1228 263 1211700 1174 267 1211 300

Resultat efter finansiella poster 53.215 -83 150 -4 174 620 177 563

Soliditet, % -27 -28 -22 35
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Not Eget kapital
Insatser & Fond fér Fritt

uppléatelseavagift yttre underhéll eget kapital
Vid arets bérjan 1571250 1114 073 -4 446 296
Disposition enl féreningsstammobeslut
Avs. yttre underhallsfond enl. stadgar 86 379 -86 379
Arets resultat 53215
Vid arets slut 1571 250 1200 452 -4 479 460
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -4 532 675
arets resultat 53 215
Totalt -4 479 460
disponeras for
avséttning till yttre fond enl. stadgar (0,3% av taxeringsvérde) 107 562
balanseras i ny rékning -4 587 022
Summa -4 479 460

Bolagets resultat och stallning framg
tillaggsupplysningar.

ar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsintakter
Arsavgifter och hyresintakter 1228 263 1211700
Ovriga rérelseintakter 6 001 6 356
Summa rorelseintédkter 1234 264 1218 056
Fastighetens kostnader
Driftskostnader -717 721 -859 513
Fastighetsskatt -63 227 -60 714
Administrationskostnader -133 936 -112 925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -215 993 -215 993
Summa rérelsekostnader -1130 877 -1249 145
Rorelseresultat 103 387 -31 089
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8788 8788
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 1140
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 960 -61 989
Summa finansiella poster -50 172 -52 061
Resultat efter finansiella poster 53 215 -83 150
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 53 215 -83 150
Skatter
Arets resultat 53 215 -83 150
4 Y
Jo L 4



Bf Rodret 2 upa
702001-8045

Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 5200 217 5406 316
Inventarier, verktyg och installationer 4 14 460 24 354
Summa materiella anldggningstillgangar 5214 677 5430670
Summa anldggningstillgangar 5214 677 5430670
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 22 633 23915
Ovriga fordringar 11 651 12 064
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9017 24 414
Summa kortfristiga fordringar 43 301 60 393
Kassa och bank
Kassa och bank 964 517 780 981
Summa kassa och bank 964 517 780 981
Summa omsittningstillgangar 1007 818 841 374
SUMMA TILLGANGAR 6 222 495 6 272 044
( A"\/
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 361 150 361 150
Upplatelseavgifter 1210100 1210 100
Yttre reparationsfond 1200 452 1114 073
Summa bundet eget kapital 2771702 2685 323
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 532 674 -4 363 146
Arets resultat 53215 -83 150
Summa fritt eget kapital -4 479 459 -4 446 296
Summa eget kapital -1707 757 -1760 973
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 548 971 7 655 971
Summa langfristiga skulder 7 548 971 7 655 971
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 49 383 53 708
Skatteskulder 2100 -
Ovriga skulder 39600 39600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 290 198 283 738
Summa kortfristiga skulder 381 281 377 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 222 495 6 272 044
{ A
77 )
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 53 215 -83 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 215 338 215 875

268 553 132725

Betald skatt 2100 704
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 270 653 133 429
féréandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 17 091 51436
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2792 10 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 290 536 195 165
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -107 000 -1154 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -107 000 -1 154 000
Arets kassaflode 183 536 -958 835
Likvida medel vid arets borjan 780 981 1739 816
Likvida medel vid arets slut 964 517 780 981
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Forbattringsatgarder 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda.

Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 9435 967 9435 967
9435 967 9435 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 029 651 -3 823 552
-Arets avskrivning enligt plan -206 099 -206 099
-4 235750 -4 029 651
Redovisat varde vid arets slut 5200 217 5406 316
Taxeringsvarde byggnader: 18 136 000 16 206 000
Taxeringsvarde mark: 17 718 000 12 587 000

35854 000 28 793 000
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 33 800 000 27 000 000
Lokaler 2 054 000 1793 000

35854 000 28 793 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 144 770 144 770
144 770 144 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -120 416 -110 522
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -9 894 -9 894
-130 310 -120 416
Redovisat varde vid arets slut 14 460 24 354
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 107 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 428 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7013 971
7 548 971
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
: 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jémf6rliga sékerheter som
har stéllts foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 564 200 7 564 200
Ovriga stéllda panter och inga inga
dérmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 7 564 200 7 564 200
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

| samband med en badrumsrenovering upptécktes det att vatrumsskivor innehallande asbest hade
anvants vid en féregdende renoveringen utférd i bérjan pa 80-talet. Asbest som del i fast form &r inte
farligt, men i samband med rivning frigérs asbestdamm som kan vara farligt. Darfér ska medlem alltid
informera det féretag som skall utféra renoveringen om eventuell férekomst av asbest, sa att
asbestutbildad personal utfér rivningen om sa behévs. Galler det en lagenhet déar féreningen har statt
for renoveringen kan det &ven vara sa att féreningen star for kostnaden fér asbestsaneringen.

Kontakta styrelsen for vidare information.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bf Rodret2upa
Org.nr 702001-8045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bf Rodret 2 u p a for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. v
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bf Rodret
2 u p a for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens v~

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller
stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och
forhdllanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stom

Eva Stein Alexander Bergée
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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Foreningsvald revisor
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