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. 183618/13
STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FACKLAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE,
1§

Foreningens firma & Bostadsriittsforeningen Facklan,

Foreningen har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fyreningens hus upplata bostdder & medlemmarna till nytijande utan tidsbegréinsning.
Medlems riitt { foreningen pa grund av s4dan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem ‘som

innehar bostadstitt kallas bostadsréittshavare.
Styrelsen har sitt site | Eskilstuna,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
_2§

Nér ett bostadsrétt dverlatits eller Svergitt tifl ny innehavare fir denna utéva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han hdr antagits som medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansSka om medlemskap i foreriingen pa sttt styrelsen bestimumer. Styrelsen #ir skyldig att

" snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om medlemskap kom in ti}]

foreningen, prova frigan om medlemskap, Som underlag for prévningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende stkanderi.

3§ _
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt § foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har Gvergdtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta frviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
fOrviirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen réit att vigra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsritt far vigras
redlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter firvirvet innehas makar, xegistrerade
partner elfer sddana sambor pa vilka lagama om sambors gerisnsamma hem skall tiltdmpas.
Medlemskap far inte véigras pd grund av ras, hudfirg, nationallitet eller etnisk ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell liggning

En Sverldtelse dr ogiltig om den som en bostadstatt Gverlatits till inte antas till medlem i
fireningen,

INSATSER OCH AVGIFTER

4§

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar Arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pA bostadsligenheterna i frhallande il l4genhetens
andelstal, Beslut om #ndring av grund for andelstalsberfikning skall fattas av
féreningsstimman. -

Upplételseavgift, Gverlételseavgift och pantssttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelsavgiften fir uppg# till higst 2,5% och pantsittningsavgiften i}l hgst 1% av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten f5r ansskan om medlemskap respektive tidpunkten
f5r underréittelse om pantsitining,

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantstittningsavgift betalas av pantsittaren, - -

Avgiften skall betalas pa det stitt styrelsen bestimmer. Om inte avgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin fSrfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelsavgift enligt férordningen om ersétining fr inkassokostnader
mm. '

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

58 ,
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten § gott skick. Detta giiller dven
mark, forrdd garage eller annat 1&genhetskomplement som ingér i upplételsen.  , ,

.Bostadstatishavaren svarar salunda f5r underhall och réparationer av bland annat

- ledningar f6r aviopp, viirme, gas, el och vatten-till de delar dessa befinner siginne i
lgenheten och inte tj4nar fler #n en l4genhet.

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive nycklar,
bostadsrattshavaren svarar fven for all malning forutom mélning av ytterddmens
yitersida., _ ' T

- icke béirande innerviiggar samt ytbeldggningar p& rammens alla viggar, golv ach
tak jimte underliggande ytbehandling som keévs for att anbringa yibeltggning p4.
ett fackmannamissigt satt. .

~  lister foder och stuckaturer,

- Innerdértar, stikerhetsgrindar,

- elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
omméalning.

- elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med.

- eldstdder, dock ¢j tillhdrande rokgéngar.

- varmvatienberedare.

- ventiler till vertilationskanaler,

- shkringsskép och darifrin utgéends elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

-« brandvarnare,

- Fonster och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
mélning firutom utviindig malnin; motsvarande gller for balkong eller altanddrr,
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1 badrum, duschrum eller annat vitrum samt { WC svarar bostadstéttshavaren dirutdver bland
annat {or,

~  till vigg eller golv horande fuktisolerat skikt

- inredning, belysningsarmatuy

-+ vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

-~ rensning av golvbrunn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt :
- elekirisk handukstork

I koket eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat
"~ vitvaror:
- koksflikt och ventilationsdon
« disk och tviittmaskin
= kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationér av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om freningen har forsett ldgenheten med ledningar och dessa tjanar

fler 4n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler,

For reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast §
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen,

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregdende stycke,

1

s

Om ligenheten &r utrustad med balkong , altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
foir renhllning och snbskottning, Om lagenheten 4r utrustad med takterrass skall o
‘bostadsréttshavaren dven se till att avrinning fir dagvatten inte hindras,

Hor il ligenheten f6mdd, gardge eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om s3dana utrymmen,

6§ |

Om bostadsritishavaren fSrsummar sitt ansvar fir Higenhetens skick i sAdan utstréickning att
annan sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits ay tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhll och instalationer som denna utfort.
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FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§ -

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhélisitgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§ N ‘ . .
Bostadsriiftshavaren far fSreta fortindringar i ligenheten. Vésentliga forindringar far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att foréndringen inte &r till

pataglig skada eller oléigenhet for freningen. Foréindringar skall alltid utfSras pd ff
fackmannaméssigt stt,

Atgtird som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex iindring i birande konstruktion, dndrng
av befintligg ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgtr alltid vasentlig
fbrdndrmg

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10§ |
Bostadsriittshavaren #r skyldig att nér han anvinder 14genheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de srskilda regler som freningen meddelar i Gverensstémmese med ortens sed,
Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann uppsikt Sver att detia ocksa iakttas av den som hér
1ill hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han intymt i Idgenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning.

Féremél som enligt vad bostadstitishavaren vet &r eller med sk&l kanmisstinkas vara behifiat
med ohyra far inte foras in i légenheten.

11§
Foretrédare for foreningen har riitt att £2 komma in i ligenheten nér det behvs tbr tillsyn eller
fir att utfSra arbete som fOreningen svarar for eller har rtt att utfora enligt 6§. Niir
bostadsritten skall tvangsforsaljas 4r bostadsritishavaren skyldig att lta visa lagenheten pé
lsmplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligonheten, néc foreningen har ritt
titl det, kan styrelsen anstka om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§
En bostadsréttshavare far uppléta sin Jigenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

e
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Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
anstikan skall anges skélet til] upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadstiittshavaren far inte inrymma wtomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem. ‘

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§

Bostadsréttshavaren far inte anvﬁnda-lﬁgenhetén for nigot annat &ndamsl #n det avsedda,

- 148 o
N‘yﬂ;]ﬂnderﬂtten till en l4genhet som inneha"s‘ med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrétislagens bestammelser frverkas biand annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift

- légenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fr freningen elier
annan medlem

- légenheten anvéinds for annat #ndamal #n det avsedda

- bostadsréttshavaten eller den, som l4genheten upplatits tilt i andra hand, genom
vérdsléshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten ellerom
bostadsrétishavaren genomi att inte utan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar til] att ohyran sprids i fastigheten

«  bostadsréttshavaren inte {akttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rétta sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for dette ' ‘

- bostadsréittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av

' synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgtrs - ' '

- ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds fir néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en ovisentlig del ingér brottsligt
frfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning -

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan fBreningen har ritt att siga upp bostadsrétten, Sker
riittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16§
Oim foreningen séiger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséittning
for skada.
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17§

Har bostadsriitshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppstgning skall
bostadsritten tvangsforsaljas sa snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kéinda borgendr vars rétt bertrs av frsiljningen kommer Sverens om rifigot annat.
Forstiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar for blir
atgirdade,

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestir av minst tre o¢h hogst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av fSreningsstimman for hégst tva ar.

19§ . .
Vid styrelsens sammantriide skall protokoll foras, som justeras av ordfrande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollet skall forvaras pi ett betryggande sitt och

foras i numimerfslid.

20

.Styr§elsen dr beslutfor nér antal niirvarande ledaméter vid sammantrédet verstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsen bestut géller den mening for vilken mer 8t hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordférande bitsader, For giltigt beslut
erfordras enhtlligt nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter #r nérvarande,

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdimman bemyndigande avhénda
‘foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till
eller ombyggnadsatgérder av sidan egendotn.

i :

22§ .
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems och

ligenhetsfurtickning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningen inglende personuppgifter
pé sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsréttshavaren har ritt att pi begéran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin

bostadsrattsligenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§ .

Foreningens rikenskaper omfattar kalenderdr, Senast en ménad fire ordinarie
foreningsstémma skall styrelsen'till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmelser om arsredovisningens delar.

J
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24§

Foreningsstimman skall vélja minst en och hégst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie foreningsstémima fram till
niista ordinarie foreningsstamma, Revisorema behGver inte vara medlemmar i foreningen.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstimman,

258

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av
1évisorerna gjorda amuntirkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka
[Gre foreningsstdmnian.

FORENINGSSTAMMA
26§

Ordinavie foreningsstimma skall hallas Arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging. ’

27§
Medlem som 6nskar anmiifa drenden till stimma skall anméla detta senast 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

28§
Extra foreningsstéimuma, skall hillas nér styrelsen cller revisover finner skl Hl det eller nér

minst 1/10 av samtliga r8stberiittigade skeiftligen begdr det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlas pé stimman,

20§

P8 ordinarie foreningsstimma skall férekomma

1. Oppnande

2. Godk#nnande av dagordning

3. Val av sténunoordforande och sekreterare

4, Val tvi justeringsméin tillika rostriknare

5. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

6. Foredragning av styrelsens Arsredovisning

7. Féredrapning av revisotns berittelse

8. Beslut om faststéllande av iesultat och balansrékning och information om
prognos for néstkommande &r

9. Beslut om resultatdisposition

10. Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsen

11. Val av styrelseledamdter och suppleanter och val av firmatecknate,

12. Val vevisorer och revisorssuppleant

13. Val av valberedning

14, Av styrelsen till stimman hénskjutna fidgor samt av foreningsmediem anmélt
lirende

15. Avslutande
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308

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

31§
Vid foreningssttimma har vatje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrsitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Rostratt har endast den medlem som
fullgjort'sina 4taganden mot foreningen enligt dessa stadgar enligt lag.

32§
Medlem far utéva sin ristriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registretad partner
sambo eller nérsthende som varaktigt samumanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fér inte foretriida mer #n en medlem. ‘

Ombudet skall frete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hbgst ett Ar fran
utfardandet, Fullmakten skall uppvisas i original, '

Medlem fir pi fSreningsstdimma medfora hégst ett bitréide. Endast medlemmens make,
registrerad partoer, sambo, annan nérstiende eller aman medlem far vara bitride.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltriitt fastighet kan &ven

nérstéende som inte sammanbor med medlem vara ombud. Ombudet fir vid sidan

foreningsstimma foretriida ett obegriinsat antal medlemmar,

Som néirstiende till medlem enligt foregiende stycke anses dven den som #r syskon eller

slékting i rlitt upp eller nedstigande led till fnedlemmen eller &r besvigrad med honom eller
" henne i riitt upp eller nedstigande led eller s att den ena &ir gift med den andres syskon.

33§

Féreningsstimmans besfut utgdrs av den mening som ftt mer 4n hilften ay de avgivia
xdstemna eller vid lika rdstetal den mening som ordfrande bitetider, Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrattas.

F&r vissa beslut erfordras strskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen,

34§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen f6r tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma halls.

35§
Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgénglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

36§

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

37§
Inom foreningen skall bildas fond £or ytire underhall,

Om féreningen hat uppriittat underhéisplan skall avséitting 4ill fonden goras enligt planen
VINST

38§
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas - _
mellan medlemmarna i f5rhllande il lagenhetens arsavgifter for det senaste rékenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

39§
Om foreningen upploses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande il
ligenheternas insatser.

OVRIGT
408§

For fidgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsitittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.
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