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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Seglet, Oskarshamns kommun, som registrerats hos Bolagsverket
12 april 2018, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under juni 2019 dock senast i samband med
inflyttningen. Inflyttning beraknas ske under november 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt med BoKlok Mark och Exploatering AB
samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedomningar gjorda i april manad 2019.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 7 november 2018.

Bygglov beviljades den 22 augusti 2018.
BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beloper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar BoKlok Housing AB de

osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, 1amnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Golkarret 1 i Oskarshamns kommun
Solvandan 1-11, 2-48
7833 m? (enl fastighetsutdrag)

ca 2660 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 40 ldgenheter i 5 huskroppar

Husens utformning:

Ledningsratt:

Fem flerbostadshus med 2 vaningsplan. Husen ar sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Ledningsratt som belastar fastigheten:
Spillvattenledning och dagvattenledning med Ovriga anordningar som
behdvs for dess andamal.

Gemensamma anordningar

Varme:

Ventilation:

Vatten/avlopp:

El:

Hiss:

Sophantering:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Forrad:

Ovrigt:

Allmanna ytor:

Uppvarmning med vattenradiatorer. Fordelning ut till radiatorer sker i
golvbjalklag. Inkommande fjarrvarme med centralmatare placeras i utvandig
undercentral.

Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system med narvarostyrning.
FTX aggregat placeras i forrad i resp lagenhet. Uteluft via vaggmonterat
uteluftsgaller i varje lagenhet. Elforbrukningen belastar hushallselen.

Inkommande vatten med centralmatare placeras i utvandig undercentral.
Samtliga vattenror i badrum utférs med synlig forlaggning.

Spillvatten ansluts till kommunal ledning. Lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisfordelning for lagenheter placeras i markskap intill huskropp.
Fran servisfordelning forlaggs huvudledningar till resp. lagenhet. Markskap
forses med matarblock. Fastigheten férses med egen matare. Lagenheten
forses med matarblock for separat matning till resp. lagenhet. Matarblock
placeras i markskap intill huskropp. Bostadsrattshavarna har egna
abonnemang och féreningen har ett eget abonnemang.

Hiss finns ej.
Det finns ett miljohus placerat pa foreningens fastighet.

Forberett med fiber i mark. Medlemmarna tecknar egna abonnemang via
leverantoren.

Det finns 44 parkeringsplatser till forfogande for medlemmarna varav 4 hkp.
Varje lagenhet far disponera en parkeringsplats enligt separat avtal.

| varje bostadsratt ingar ett kallférrad placerat i de fristaende byggnaderna.

Pa foreningens fastighet finns 7 fristaende byggnader innehallande
kallfoérrad, miljohus och undercentral.

Gras och planteringar, grusade gangar och asfalterade parkeringsplatser.
Samvaroplats med sandlada och sittbankar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:
Fasader:

Vaggar:

Innertak:

Takkonstruktion:

Dorrar:
Fonster:

Trappa, loftgang mm:

Tvatt:

Balkgrund pa mark med radonmembran/fuktsparr mellan grundkonstruktion
och bottenbjalklag pa husmoduler med mellanliggande isolering.
Betongplatta pa mark pa komplementbyggnader.

Volymelement av traregelstomme.

Trapanel.

Traregelstomme med gipsskivor (innervagg). Brand och
vatrumsanpassade vid behov.

Innertak av takskivor. Badrum vitlackerad aluminiumprofil.

Barverk av tra med underlagsspont, underlagspapp och takbelaggning
betongpannor.

Ytterdorrar i malat tra.

3-glas isolerruta. Malat trd med aluminiumbekladnad utvandigt.
Utanpaliggande trappa vid loftgang och balkonger med tryckimpregnerad
trall. Entrédack tryckimpregnerad trall. Samtliga racken utfors i galvaniserat

stal med handledare i rostfritt stal.

Det finns ingen gemensam tvattstuga. Alla bostadsratter ar utrustade med
tvattmaskin och férberett for torktumlare.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Hall:

Vardagsrum:

Kok:
Kladkammare/Forrad:
Sovrum;

Badrum:

Golv Vaggar Tak

Laminat Vitméalade Takskiva

Laminat Vitméalade Takskiva

Laminat Vitméalade/Kakel Takskiva

Laminat Vitméalade Takskiva

Laminat Vitmalade Takskiva
Plastmatta Kakel Vitlackerad al.profil

' Forteckning dver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet

samt kopeskilling for fastigheten. 84 721 000
Likviditetsreserv 50 000
Berdaknad anskaffningskostnad, kr 84 771 000 *

"Varav avskrivningsunderlag 73 598 000 kronor.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde inkl bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.
Under entreprenadtiden ar fastigheten forsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 27 000 000 kr for byggnad
och 3 627 000 kr for marken, totalt 30 627 000 kr.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som berdaknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning fér Ibpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli
negativt.

Lan'’ Belopp| Bindningstid | Rantesats ? Rante-| Amortering ®|  Kapital-

kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 11177 000 1ar 2,30 257 071 55885 312956

Lan 2 11 177 000 3ar 2,70 301779 55 885| 357 664

Lan 3 11 177 000 5ar 3,10 346 487 55 885 402 372

Summa 33 531 000 905 337 167 655| 1 072 992
Insatser 51 240 000
Summa Finansiering 84771000

Summa ar 14 varav amortering 167 655| 1 072 992

"Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&anen bli aktuell.

2 Rantor fér lan 1-3 ar hogre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande.
¥ Amortering beraknas ske enligt en 50-arig serieplan med en progressiv upprakningsfaktor pa 5,87%. Vid tid for
slutfinansiering kan amortering komma att &ndras med hansyn till utrymme i féreningens

ekonomi och for att sakerstalla en sund amorteringstakt for foreningens framtida underhallsbehov.

4 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar. Avrundning sker av beloppen.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsattningar

Avsattning till fastighetsunderhall
ar 40 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Elforbrukning

Uppvarmning

Vattenforbrukning
Renhallning/sophantering
Lokalvard

Fastighetsskotsel

Snordjning och sandning av vag
Sotning, besiktningar, jouravtal etc
Fastighetsforsakring
Administrativt avtal
Styrelsearvoden inkl revision
Foreningens administration, kostnad stamma etc

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa berdknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar)

Summa beraknade arliga bokforingsmassiga kostnader, kr

1072992

106 400
40 000
266 000
92 000
92 000
12 000
25000
18 000
12 000
40 000
45000
45 000
5000

692 000
0

0

1871 392

-167 655

-106 400

735980

2333317

" Ovanstaende driftskostnader ar beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre

eller [agre an det beraknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsavgift till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lI6pande verksamhet, amorteringar och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter 1875 300
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 1875 300 kr

| nedanstaende tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters beraknade insatser, andelstal,
arsavgifter etc.

Tabell, ldgenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/? Insats Andels-  Arsavgift Manads-
nr area, ca rum? Balkong tal® avgift®
(m2) (RoK) (kr) (%) (kr) (kr)
A21RG 55 2 RoK M 1125000 2,068 38 781 3232
A21SG 55 2 RoK M 1095 000 2,068 38 781 3232
B21SG 55 2 RoK M 1175000 2,068 38 781 3232
B21RG 55 2 RoK M 1145000 2,068 38 781 3232
C218G 55 2 RoK M 1175000 2,068 38 781 3232
C21RG 55 2 RoK M 1145 000 2,068 38 781 3232
E21SG 55 2 RoK M 1155000 2,068 38 781 3232
E21RG 55 2 RoK M 1125000 2,068 38 781 3232
A22RG 55 2 RoK B 1025000 2,068 38 781 3232
A225G 55 2 RoK B 995 000 2,068 38 781 3232
B22SG 55 2 RoK B 1075000 2,068 38 781 3232
B22RG 55 2 RoK B 1045 000 2,068 38 781 3232
C228G 55 2 RoK B 1075000 2,068 38 781 3232
C22RG 55 2 RoK B 1045 000 2,068 38 781 3232
E22SG 55 2 RoK B 1055 000 2,068 38 781 3 232
E22RG 55 2 RoK B 1025000 2,068 38 781 3232
A31R 72 3 RoK M 1375000 2,707 50 764 4 230
A31S 72 3 RoK M 1375000 2,707 50 764 4 230
B31R 72 3 RoK M 1425000 2,707 50 764 4 230
B31S 72 3 RoK M 1425000 2,707 50 764 4 230
C31R 72 3 RoK M 1425000 2,707 50 764 4230
C31S 72 3 RoK M 1425000 2,707 50 764 4 230
D31R 72 3 RoK M 1395 000 2,707 50 764 4 230
D318 72 3 RoK M 1395000 2,707 50 764 4 230
E31R 72 3 RoK M 1425000 2,707 50 764 4 230
E31S 72 3 RoK M 1425000 2,707 50 764 4230
A32R 72 3 RoK B 1275000 2,707 50 764 4230
A32S 72 3 RoK B 1275000 2,707 50 764 4 230
B32R 72 3 RoK B 1325000 2,707 50 764 4230
B32S 72 3 RoK B 1325000 2,707 50 764 4 230
C32R 72 3 RoK B 1325000 2,707 50 764 4 230
C328 72 3 RoK B 1325000 2,707 50 764 4 230
D32R 72 3 RoK B 1295000 2,707 50 764 4 230
D32S 72 3 RoK B 1295000 2,707 50 764 4 230
E32R 72 3 RoK B 1325000 2,707 50 764 4 230
E32S 72 3 RoK B 1325000 2,707 50 764 4 230
D41SG 85 4 RoK M 1695 000 3,195 59916 4 993
D41RG 85 4 RoK M 1695 000 3,195 59 916 4 993
D42SG 85 4 RoK B 1595 000 3,195 59 916 4993
D42RG 85 4 RoK B 1595 000 3,195 59 916 4993
diff. -0,008 -140
SUMMA 2 660 51 240 000 100,000 1 875 300

? RoK = Rum och Kok

3 M = Mark ingér i bostadsritten, B = Balkong

* Andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean.

”Manadsavgift inklusive varme & vatten.

Hushallsel, TV, bredband och telefoni debiteras bostadsrattshavaren direkt fran leverantoren.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insats per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl hushallsel, telefoni, bredband och tv)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl varme och vatten)

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter
bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning till underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar 16

Arsavgifter efter schablon 1875300 1912806 1951062| 1990083| 2029885| 2070483| 2285980| 2523907
Arsavgift kr/m? 705 719 733 748 763 778 859 949
Summa intékter 1875 300 1912806) 1951062 1990083| 2029885| 2070483| 2285980 2523 907
Driftskostnader 692 000 705 840 719957 734 356 749 043 764 024 843 544 931341
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 ] 0 0 0 0 ] 75638

summa 0 0 0 0 0 0 0 75638

Kapitalkostnader

Rantor 905 337 900 810 896 018 890944 885573| 1042828 1002708 949 347

Avskrivningar 735980 735980 735980 735980 735980 735 980 735980 735980
Summa kostnader 2333 317 2342630 2351955| 2361280 2370596| 2542832 2582232 2 692 306
Arets resultat ! -458 017 -429 824 -400 893 -371197 -340 711 -472 349 -296 252 -168 399
Avséttning fér underhdll (yttre fond)

Avsittning till underhélisfond 106 400 108 528 110 699 112913 115171 117 474 129 701 143 200

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 106 400 214928 325627 438 539 553710 671184 1294751 1983220
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Arets resultat -458 017 -429 824 -400 893 371197 -340 711 -472 349 -296 252 -168 399

Arets avskrivning 735980 735980 735980 735980 735980 735980 735980 735980
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 277963 306 156 335087 364 783 395 269 263 631 439728 567 581

Likviditetsresery 50 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -167 655 -177 496 -187 915 -198 946 -210 624 222988 -296 583 -394 467
Arets kassaflode 160 308 128 659 147 172 165 837 184 645 40 643 143 146 173115
Kassabehallning inkl. fondavsittning 160 308 288 967 436 139 601977 786 622 827265 1336418 2292457
Laneskuld 33531000 33363345 33185849 32997933 32798987 32588363 31334619 29667089

Férutsattningar
Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna h&js med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 167 655 kr ar 1 dérefter en arlig hjning med 5,87 %.
Antagen medelranta ar 1-5 &r 2,70 % och ar 6-16 &r 3,20 %.

1 Arets resultat

Eftersom avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvantas det bokforingsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflade" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 705 719 733 748 763 778 859 949
Antagen ranteniva + 1% 831 845 858 872 886 901 977 1060
Antagen ranteniva + 2% 957 970 983 956 1010 1023 1095 1172
Antagen ranteniva - 1% 579 594 609 624 640 656 742 837
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 705 722 740 758 776 795 897 1017
Antagen inflationsniva + 2% 705 725 746 767 789 812 938 1095
Antagen inflationsniva - 1 % 705 716 727 739 751 762 825 889

I arsavgiften ingdr kostnad for vdrme och vatten. Kostnad for hushallsel, bredband, TV och telefoni debiteras bostadsrattshavaren direkt fran leverantdr

Antagen rénteniva ar 1-5 ar 2,70 % och ar 6-16 &r 3,20 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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l. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Inflyttning i I1dgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalid.
Bostadsrattshavarna erhdller icke ersattning for de eventuella olédgenheter som kan
uppstad med anledning harav.

2. Sedan ldgenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren haila
tagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon erséattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Oskarshamn den 26 april 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK SEGLET
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2019-04-26 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Seglet, org. nr: 769636-1836.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kidinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besdkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsdkring.

Stockholm 2019-05-13

..... //N\‘//A‘/\é/}\ ) MWNM

Kjell Karlsson Jphan Widén
Advokat Civ+ing.
Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB

Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61
11221 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-05-13 for Brf BoKlok Seglet

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

PN LA WD~

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Utdrag fran fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig

2019-03-21
2018-04-12
2018-11-07
2018-05-17
2019-04-22
2019-04-29
2018-08-22
2019-05-07
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