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_ STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
GUSTAFSHOG 1, NACKA STRAND

Féljande stadgar har blivit antagna av foreningens medlemmar pé konstituerande stimma den
26 maj 1999 och reviderade 2001,2011,2015,2016 och 2019

Féreningens firma och findamal

1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Gustafshog 1, Nacka Strand

2§

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ir den
ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

3 § Domicil
Styrelsen skall ha sitt séte i Nacka kornmun,

4 § Stiimma
Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om dret fore maj méinads utging, Jfr 17§

5 § Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 - 3 1/12.

6 § Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ bostads-
rattslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig
anskan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap. Endast fysisk
person #ger ratt att, efter forvirv av bostadsratt bli antagen som medlem i foreningen.
Upplatelse i tredje hand 4r gj tillaten,

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt. Medlem,
som avyttrat sin bostadsrétt skall anses ha anmilt sitf uttrdde ur foreningen, nar den, som
forviirvat bostadsrétten, tar den i besittning. Anmilan om uttrade ur foreningen av medlem, som
¢j innehar bostadsratt skall goras skriftligen,
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Avgifter

8§

For bostadsratten utgdende insats, drsavgift och upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma. For bostadsratt skall erlaggas arsavgift
till bestridande av foreningens utgifter for den l6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhillande till
lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att erséttning for viirme och varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten,
elektrisk strém eller parkering skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmélsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen dger ratt att vid
pdminnelse ta ut avgift for denna enligt gallande norm.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppga tifl hogst 2,5 % och pantséttningsavgift till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplitelse fir uppg# till hogst 10
% arligen av giillande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under del av ett &r fir avgiften tas ut
efter det antal kalenderménader som upplételsen omfattar. Overlatelseavgiften betalas av
forvarvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for andrahandsupplételse av
bostadsrittshavaren,

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

9§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall goras rligen, senast frin och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 75 000 kronor. Den vinst som kan uppstd p&
foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning,

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen p4 ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantriidet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di fér beslutsforhet minsta antalet
ledaméter ar ndrvarande, enighet.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dirtill utsedda
styrelseledamdter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.
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13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv
inte behover vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom

15§
Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmmna drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamhbeten under dret
(forvaltningsberiitelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stallningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning), att
uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande riakenskapsaret, att minst en
gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera ovriga tillgngar och i forvaltningsberittelse redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

- att senast sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisning och
revisorernas berittelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapséret samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla
drsredovisningen och revisionsberittelsen tillgingliga.

- Om foreningsstimman ska ta stidlining till ett forslag om 4ndring av stadgarna maste det
fullstindiga forslaget hillas tiligingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstdmman, Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga
forslaget istallet skickas till medlemmen.

16 §
En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden infill dess nista ordinarie
stimma héllits.

Revisor aligger:
- att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och forvaltning, samt
- att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Stimmor
17 §
Ordinarie foreningsstdmima hélls en ging om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta

for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar,
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Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om mediem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istallet skickas dit. I vissa
i lag sdrskilt angivna fall stills hogre krav pd kallelse via e-post.

Utover vad som angivits ovan ska kallelse dessutom anslés pé lamplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa webbplats.

Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa stimman, Mediem
som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven elier eljest for styrelsen
kénd adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstimman,

18§
Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid stdémma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos Styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till staimman.

19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma f6ljande drenden:

a) Uppréttande av forteckning ¢ver ndrvarande medleminar
b) Val av ordférande vid stdmman

c¢) Val av justeringsmén

d) Friga om kallelse till stimman behérigen skett

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning

f) Foredragning av revisorernas berittelse

) Faststillande av resultat- och balansrdkningen

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av foriust
j) Fraga om arvoden

k) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

1) Val av revisor och suppleant

m) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid foreningsstdémma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dértill. I friga om
protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in i protokolliet samt
3. att, om omrostning har skett, ska resultatet anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
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Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingli gt for
medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. _

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostrétt genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, &kta make, sambo eller nirstiende som varaktigt ssammanbor med
medlemmen, Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r
frén utfardandet. Bitrade har yttranderatt,

Féreningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som 4r narvarande vid féreningsstimman.

Ingen far p grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberittigad. En medlem kan vid
foreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i foreningen, make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrgstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning,

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitrids
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras £for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse och dverging av bostadsriitt

22 §

Bostadsrétt uppléts skrifiligen och far endast upplétas &t medlem i foreninger.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplitelsen avser, 4ndamilet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen. Medlemskap skall ha sokts senast 30 dagar innan tillirade och
information om inflyttningsdag meddelats styrelsen senast 10 dagar fore inflyttning,

En juridisk person som &r medlem i foreningen f8r inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsriitt till en bostadsligenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock armana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten inghtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller
att ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
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medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritten saljas pa
offentlig auktion for dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsratts-
havare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make fir maken véagras intrade i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller
ocksé nér en bostadsritt till en bostadslidgenhet Svergatt till nigon annan nérstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forviry av andel i bostadsratt 4ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet, av
sédana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader frdn anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen, forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten
séljas pé offentlig auktion for forvarvarens rikning,

26 §

Ett avtal om ¢verlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall

tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tv &r frin upplételsen och dér-
igenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelse skall goras skriftligen
hos styrelsen,

Vid en avsigelse §vergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nérmast efter tre ménader fran avségelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrittshavarens réittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhorande
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Gvriga utrymmen 1 gott skick. Detta géller dven marken, om sidan ing8r i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sisom ledningar och
Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte 4r stamledningar

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster

lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsanléggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfénster och yiterdorrar
och inte heller for annat underhall &n méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rékgéngar och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
négon som hor till hans hushéll eller som géstar honom eller nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Fjarde stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsréittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande &tgarder fir dock inte foretas
utan styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i birande konstruktion
2. #&ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen fér endast végra tillstand om &tgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga tillstdnd frin
ansvarig myndighet erhalls. Forandringar skall alltid utforas pa eit fackmannaméssigt sitt.

30§

Bostadsrittshavaren dr skyldig aft nar han anvinder ldgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren medger att
foreningen far fora forenings- och medlemsregister enligt anvisningar frin datainspektionen,

Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocks4 iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skal kan missténkas vara behaftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten,

Stadgar for Brf. Gustafshég I, Nacka Strand



Brf. Gustafshog 1

Fabrikdrvigen 12
131 52 NACKA STRAND

31§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten eller forrad
tillhorigt ldgenheten, nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete, som foreningen svarar

for.

328
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke till upplételsen.

T ansokan skall skilen till upplételsen anges, vilken tid den skall pdgd samt till vem lagenheten
skall upplatas. Tilistdnd skall lamnas om bostadsrattshavaren har skal f6r upplételsen och
foreningen infe har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Upplételse till juridisk person
dr inte tillatet. Styrelsens beslut kan 6verklagas till hyresndgmnden.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat 4ndamaél 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. Med utomstiende avses €j person
som #r permanent bosatt i ligenhet upplaten av juridisk person som 4r medlem i foreningen.

35§
Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts 4r forverkad
och foreningen séledes berittigad att séga upp bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift utéver en
vecka efter forfallodagen. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd
upplater ligenheten i andra hand,

2. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardslos
het 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att
inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids 1 fastigheten,

4, om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand asidoséatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,
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5. om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrdde till [Agenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

6. om bostadsréattshavaren inte fullgdr annan honom évilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

7. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétming.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa be-
tydelse.

Uppségning pd grund av férhallande som avses i forsta stycket 1,2 eller 4-6 far ske endast om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsritislagenhet far uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 1 inte heller ske om bostadsritishavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansdker om till-
stand tifl uppléatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har féreningen rétt till ersitining
for skada.

Ovriga bestimmelser

36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behdllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser och eventuella

upplételseavgifter.

37§
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen och
andra tillampliga lagar.
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