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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENING DRUVAN | EKSJO

Version §

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar for bostadsrattsféreningar av 2011 |
féljande bestammelser: § 17 punkt 23 och § 27 samt
§31pktSoch §32pkt5. §11
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Innehallsférteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréittsféreningens flrma och séte
§ 2 Bostadsrattsforeningens indamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Farmkrav vid dverlitelse

§ 5 Ritt till medlemskap

§ 6 Andelsfrviry

§ 7 Famlljerattsliga forviiry

& B Ratt att utova bostadsritten

5 9 Prévning av medlemskap

§ 10 MNekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSESRENINGEN

§ 11 Insats och Arsavgift

§ 12 Upplitelse-, Gverfitelse- och pantsatiningsavglft samt
avgift fr andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsdr och 3rsredovisning
§ 14 Fareningsstimma

§ 15 Motloner

& 16 Kallelse till férentngsstimme

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud ach bitrdde

§ 19 Rsstinlng

§ 20 Protokol) vid fdreningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

§ 25 Ravisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhailsplan

§ 29 Gver- och undarskatt

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av undernélisatgird

§ 35 Férindring av bostadsrittslipenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 27 Ingrepp | ligenhet

& 38 Anvindning av bastadsridttan v

§ 39 Titrdde tl] Kgenheten

§ 40 Andrahandsuppldtelse

§ 44 Inrymma utomstiende

§ 42 Andarndl med bostadsritien

§ 43 Avsiige(se av bostadsritt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 47 SHrskilda regler fér gittlgt besiut

§ 48 Uttriide ur HSB

§ 49 Upplasning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimmor

FIRMATECKNARE

MikAEL L INOELOM

NAMNFORTYDLGANDE




2017081003459

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsférening DRUVAN 1 Eks|d.
Styrelsen har sitt sdte § EKsjd.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende ach lokaler 4t medlemmarna tili nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekoncmiska Intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till &ndamal att
frimija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genem att verka
fér en langsiktig hdilbar utveckling.

Bostadsratt ir den ritt i hostadsrittsforeningen, som en mediem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfreningen ska vara medlem | en HSB-firening, [ det fdljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | bostadsrdttsforeningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdyskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Képehandlingen ska Innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samnt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde 1 bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem | HSB och

1. kemmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, efler

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt il bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast am maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagis far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas Intride | bostadsrittsfSreningen, om de villkor
fir mediemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skéligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsratiforeningens
dndamél| ratt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap [ bostadsrittsféreningen,
Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadsiigenhet som Inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadsligenhet far Inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom Sveriitelse farvirva bostadsritt till en bostadsiigenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behévs inte vid exekutly férsiljning elier
tvangsforsélining om den juridiska persenen hade pantréitt i bostaden elier vid forvirvy som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvirvat andei | bostadsrétt till bostadsligenhet ska bevitjas medlemskap om bostadsriitten
efter forvdrvet innehas av makar, sambaor eller andra mead varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer,

§ 7 Familjeriittsliga forvdrv

Om en bostadsritt, tvergdtt genom bodelning, arv, testamente, belagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvéirvaren att Inom sex
maénader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvangsforséllas enligt bostadsrattsiagen fiir férvirvarens rakning.

§ 8 Riitt att utbva bostadsratiten

Nir en bostadsritt 8vergatt til ny (nnehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem elier beviljas medlemskap | hostadsritisfreningen,

Ett dsdsho efter eh avliden bostadsréittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet Inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fat bostadsrittsféraningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingait i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap t bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningan inte f6ljs, far bastadsratten tvangsférsaljas for
dédsboets rdkning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och férviirvet skett genom tvingsfdrsilining
ellar vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter fdrvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt

medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en minad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsrattsféreningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrdtten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sdrskilda regler vid exekutlv férsdljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavglft

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i fdrh&llande till ligenheternas Insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns Ingdr ven fondering f&r inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Besiut om andring av Insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges | bostadsrittslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fire varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas i rétt tid utghr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
o ersattning for inkassokostnader mm.

i Arsavgiften ingdende erséttning for virme ach varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
kotisumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationstverfiring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Hverlatelse- och pantsiittningsavgift samt avglft fér
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av

prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken ach faststalls fdr dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f&r pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
3r. Om en lagenhet upplits under en del av ett &r, berfknas den hogsta tillitna avgliften efter det antal

kalendermanader som [Agenheten &r upplaten.
Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fr dtgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma
Féreningsstdmman ir bostadsrattsfdreningens higsta beslutande organ.
Qrdinarie foreningsstdmma ska hallas Inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstamima ska ocksé
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Fdreningsstdmman f&r besluta att den som inte &r mediem ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat satt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitréden och andra stammeofunktiondrer har alltld ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie fdreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla
4rendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de &renden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore fireningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstamman.
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Katlelse sker genom anslag p3 lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress &r kind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsfareningen far da skriftlig katlelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsdttningar for snviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

vid crdinarie foreningsstimma ska farekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoordfiérande
anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare
gadkinnande av rstidngd
friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokotlet
val av minst tva rdstriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
., genomgdng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av ravisarernas beridttelse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. beslutianledning av bostadsrattsfdreningens vinst eller frlust enligt den faststilida
halansrikningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdbter
15. beslut om arveden och principer f&r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av
fareningsstimman
16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18, presentation av H5B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisorfer och suppleant
21. beslut om antal tedaméter | valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordforande
23. val av distriktsrepresentant och ersittare til distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB
24. av styrelsen tili féreningsstdmman hinskjutna fragar och av medlemmar anmalda drenden
som angivits 1 kallalsen
25, foreningsstimmans avslutande
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Extra foraningsstamma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden sorm ska
behandlas.

§ 18 Rosfritt, ombud och bitride

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt germensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstémma utiivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller gehom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara t original och géiler higst ett ar
fran utfdrdandet, Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde,

§ 19 Rostning
Fireningsstdmmans bes|ut utgdirs av den mering som har fatt mer &n hlften av de avgivna riisterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrader.
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Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman Innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sirskild maforitet enligt bestéimmelser i lag.

Om rostsedal inte avidmnas eller ristsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (sé kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

ordftsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras In | protokollet, samt
3. o rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstéimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fér mediemmarna.
Protokell ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viller styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamé&ter och stuppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva &r. Styrelseledamaot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styralse véljs
av féreningsstimman ska mandattiden féir hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som val[s av
foreningsstéimma, Styrelsen utser inom sig sekretarare, Styrelsen utser ocksa organlsator fér
studle- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens flrma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varav minst tv styrelseledamiter, att tva tillsammans
teckna bostadsrdttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #ir beslutfdr ndr fler 4n hdlften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut gifler den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. N&r minsta antal ledamdter &r ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens samrmantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Pratokoll fran styrelsesammantréde ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisoraer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utsas
alttid en revisor av H3B Riksftrbund, tvriga véljs av fareningsstdmman. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att ravisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
sepast tre veckor fire féreningsstémman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma Over gjorda anmirkningar | revislonsherétielsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmirkningar
i ravisionshardttelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valheredning

Vid ordinarie fdreningsstdmma valjs vatberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
iedamdter, En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fdrtroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomlska arsédttningar for styrelsens ledam&ter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond f&r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta | ansprik mede! for
yttre underhdll.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond f5r inre underhall av bostadsrittsiigenheter.

Cverforing till fond f&r inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre'underhali av [dgenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsréttsligenheten,

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestdims utifran férhdliandet meltan insatsen fér
[dgenheten och samtliga insatser fér bostadsrittslfigenheter | bostadsritisfdreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan f6r genomférande av underhall av bostadsrittsfrenlngens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstilia att tillrdckilga medel finns f6r underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | [Amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfdreningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, bejgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiiska ptan som ligger tilf grund fér
uppiatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bastadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fdr utfirdandet,

gl o

o v e w
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Dat innebsr att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Stglirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna farsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparatlonsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsfareningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informationséverféring. Fisr vissa atgirder i Eigenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder hostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltld utféras fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning | 13genheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa fr vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskapplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningsister,

5. inslda av ytterdérr.

6. glasifonster och dbrrar samt sprosjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdbrr hérande beslag, handtag, gdngjarn, titningslister samt mélning;
bostadsritisforeningen svarar dock fér méining av utlfrin synliga defar av
fonster/fonsterddrr,

8. mdlning av radlatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfaring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella [dgenheten,

10, armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklustve packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksfidkt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon ach ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Instailation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar | ligenhetan samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handduksterk som bostadsrattshavare férsett [iganheten med.

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bastadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som 4r upplaten med bostadsritt.

Om lidgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till igenheten mark/uteplats sam &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren 8r renhalining och snéskottning. F8r
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Malning utfdrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
sktitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfareningen anmila fel och brister i sadan
|genhetsutrustning/ledningar som baostadsréttsféreningen svarar f8r enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsradttsfdreningen svarar fOr att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhallet ach halls | gott skick.
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Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlapp, varme, gas, elekticitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningat),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar far informatlonsdverféring som
bostadsréttsforeningen forsett I8genheten med och som finns | golv, tak,
légenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radlatorer ach virmeladningar | ligenhatan som bostadsrattsforeningen firsett |dgenheten
med,

4. rbkgdngar (aj rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet Inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kéksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr med bestag , handtag, gangjirn, thtningsiister, 1ds och nycklar samt |
férekommande fall fér brevliada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten} svarar bostadsréitishavaren endast | begransad omfattning | enlighet med
hostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara fr. Etf sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som fdretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfbreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 35 Fordandring av bostadsrittstdgenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma inneb3ar att en fEgenhet som upplatits med
bostadsratt kemmer att férindras eller | sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsréttsidreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, biir beslutet &ndé glitigt orm minst tva
tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sd att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfatiande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s3 snart som maéjligt, fir bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra 3tgard som Innefattar;
1. Ingreppien béranhde konstruktion,
2. &ndring av befintliga [edningar f&r aviopp, virme, gas eller vatten, ellar
3, annan visentlig forandring av lagenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tilistand till en dtgérd som avses | férsta stycket om dtglrden &r
till pataglig skada eller oldgenhat fir bostadsriittsféreningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsrdtten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts fr stéirningar som i sddan grad kan vara skadliga far hiilsan eller annars frsimra deras
bostadsmiljé att de Inte sk#ligen bér télas. Bostadsrattshavaran ska &ven i Bvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som

"




2017081003467

bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrédttshavaren utfér arbete |

lagenheten,
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse

med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska fédlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stbrningarna omedelbart upphor, Det galler Inte om bostadsrittshavaren skgs
upp med anledning av att stbrningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i {dgenheten,

§ 39 Tilltrdide tifl lagenheten

Féretridare féir bostadsrittsfireningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar fér eller fér att avhjéipa brist nér
bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N&dr bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsritten ska tvingsfrsdljas 4r
bostadsréttshavaren skyldig att |4ta lgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in 1 ldgenheten och utféra nddvandiga atgirder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrattshavaren inte [3mnar tilltrdde nér bostadsrittsféreningen har ratt til det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand tili annan for sjélvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
{#mnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vigra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse l8mnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tllt andrahandsupplitelse endast
hekas om bostadsriittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behodvs inte;

» am en bostadsritt har forvirvats vid exekutly férsélining eller tvangsférsé!jning enligt
bastadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som Inte antagits till
rnedlem i bostadsrittsforeningen, eller

« om ldgenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer | {igenheten, om det kan medféra
men fér bostadsréttsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsréttsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten fér nagot annat Andamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
dédrigenom bli fri ftdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avstigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avstgelse vergdr bostadsrétten till bostadsrittsflreningen vid det mipadsskifte som
intrdffar narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Farverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som Innehas med bostadsrétt och som tiiltréitts dr férverkad och
hostadsrattsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavglft

om bostadsrittshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgsra sin
betalningsskyldighet,

2, Dedjsmal med Arsavglft eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nir det gitler en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater |13genheten | andra hand,

4, Annat dindamal
om ligenheten anvinds f&r annat ndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer titl men for bostadsrittsfareningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att Inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | l3genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stémingar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvdrdas eller om hostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
&r uppldten ti | andra hand utsdtter boende i omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eiler inte féljer bostadsrittsfdraningens ordningsragler,

8. Végrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till |4genheten nér bostadsrittsféreningen har ratt till

tilltrdde och hostadsrattshavaren Inte kan visa en giltig ursakt for detta,
9, Skyldighet av synnerlig vikt :

om bostadsrattshavaran inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

13
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om lagenheten helt elier till visentlig del anviinds f8r ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgar eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfslliga sexuella f8rbindelser mot ersédtthing,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till Jast 8r av ringa
betydelse.

Ritte[seanmodan, uppségning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bostadsrittshavaren [dter bli att efter tHlsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytthing, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa
grund av s#rskilt alivarliga stérningar { boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skifjas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 5 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader frdn
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nytt]anderitten enllgt punkt 2 férverkad pd grund av drjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran Jigenheten

1. o avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lmnats til socialndmnden i den kommun dar lgenheten dr

beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har defgetts underrittelse om majligheten att fa tllibaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar dat friga om en bestadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skitjas frin ligenheten om
hostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller ltknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysnhing avgtrs | frsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s héig grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
hér fa behélla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enllgt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsléigenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan bevlljad.
Bostadsrattshavaren far andast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfreningan har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallanda som avses [ punkt 3.
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Punkt 7
vid stirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som s#gs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse

om rittelse Inte har skett. Tillséigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
shrskilt allvarliga stdrnlngar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopla av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé ménader fran det att
bostadsrittsfreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal
eller om f8rundersdkning har Inletts inom samma tld, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning Intll dess att tvA manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt,

§ 46 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt hedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om stérningar | boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségealse att vidta rattelse

meddetande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angende obetalda avglfter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat mediemskap.

NomeeN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom fiireningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsritisforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt Jag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel, Ndrmare reglering av forutsdttningar for
anvandning av efektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véisentliga forandringar av
bastadsrattsféreningens hus eller mark sasam visentliga till-, ny- och ombyggnhader av sddan

egendom,
Styrelsen eller flrmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrlvning i
bostadsrattsfdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 S#rskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande baslut krivs godkinnande av styrelsen £4r HSB;

1, beslut att 6verlata bostadsrittsféreningens fastig'het, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Fér giltigheten av faljande beslut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksfarbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida | likvidatlon eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrittsforeningens stadgar som Inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsréttsforeningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Orm ett beslut Innebir att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet glitigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den senare fdreningsstémman

bitritts av minst tv3 tredjedelar av de rostande,
vid uttrade ur H5B ska bostadsriittsforeningans stadgar och firma dndras utan tilidmpning av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsféreningen uppltises ska behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna [ férhallande till
bastadsrittslagenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF DRUVAN | EKSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkénner, for HSB Riksforbunds rdkning med stdd av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsréttsforening Druvan i Eksjd att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i f5ljande paragrafer: : § 17 punkt 23 och § 27 samt
§ 31 pkt 5 och §32 pkt 5. §11
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