Arsredovisning
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Rékenskapséret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Rudbecks hus i Sollentuna intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie féreningsstdmma den 29 juli 2020.
Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur forsluten ska disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Sollentuna 29-07-2020 /)

Meral Yusuf ‘%Mf
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Styrelsen for Brf Rudbecks hus i Sollentuna far hdarmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Forening har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter &t medlemmarna utan begrénsning i tiden.

Foreningen dger samtliga aktier i Sollentuna Lektionen 33 AB, 556940-2380, som bedriver
parkeringsverksamhet.

Foreningen har sitt séite i Sollentuna.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Nicole Heidarzadeh, ordférande 2020
Goran Bertil Brunnberg 2020
Meral Mehmedali Yusuf 2020
Bo Carlqvist 2020
Tobias Malmer 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Anna Asp 2020
Andreas Lundin 2020
Kurt Sjoqvist 2020
Sara Astrém 2020
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Sylvia Ceamanos 2020
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Fastigheter

Under 2017-2018 har det uppforts flerbostadshus med 66 ldgenheter, inflyttning skedde i slutet av
augusti 2018.

Huset dr beldget pa Rudbecks vég i Sollentuna.

Information om fastigheten Lektionen 33.

Bostadsritter Antal Yta m?
lrok 2 70
2rok 36 1791
3rok 19 1242
4rok 8 648
Srok 1 107
Summa 66 3858
Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal:

SBC Sveriges Bostadsrittscentrum AB Teknisk forvaltning
Hokerum Bygg AB Ekonomisk forvaltning
Elhandel Sollentuna elhandel
Com Hem TV, bredband,tele
Ragns Sells Killsortering
Schindler Serviceavtal hiss
Forsikring

Foreningens fastighet ér fullviardesforsakrad i Lansforsékringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016

(11 man)
Nettoomséttning 3008 963 0 0
Resultat efter finansiella poster -847 -369 0 0
Soliditet (%) 78 77 15 98
Balansomslutning 241 205 246 597 126 199 1248
Arsavgiftsnivé bostdder kr/m? 641 641 0 0
Fond for yttre underhall 0 0 0 0

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 190 100 000 -368 708 189 731 292
Disposition av
foregaende
ars resultat: 120 000 -488 708 368 708 0
Arets resultat -847417 -847 417

Belopp vid drets utgdng 190 100 000 120 000 -488 708 -847 417 188 883 875
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar

1 ny rikning dverfores

-488 708
-847 417
-1336 125

120 000
-1456 125
-1336 125
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3008 105
2 248 389
3256 494

3 -1241 352
-460 985

-1 672 141

-3374 478

-117 984

-729 434
-729 434
-847 418
-847 418

-847 417
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2018-01-01
-2018-12-31

963 286
18 150
981 436

-456 796
-84 508
-563 487
-1 104 791
-123 355

-245 353
-245 353
-368 708
-368 708

-368 708
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

239797 372
239797 372

317 236
317 236
240 114 608

46 527
13 706
100 475
160 708

929 630
1090 338

241 204 946
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2018-12-31

241 469 513
241 469 513

317236
317 236
241 786 749

1776 020
73 080
59 882

1 908 982

2900 783
4 809 765

246 596 514
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 100 000 190 100 000

Fond for yttre underhall 6 120 000 0
190 220 000 190 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -488 708 0

Avrets resultat -847 417 -368 708

-1336 125 -368 708

Summa eget kapital 188 883 875 189 731 292

Langfristiga skulder 7,8

Skulder till kreditinstitut 50 954 522 51431955

Summa langfristiga skulder 50 954 522 51 431 955

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 520 836 520 836

Leverantorsskulder 569 17 816

Aktuella skatteskulder 233 400 208 400

Ovriga skulder 9 433 4088 998

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 602 311 597217

Summa kortfristiga skulder 1366 549 5433 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 204 946 246 596 514
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Tak, fonster och fasad 2%
el, varme, installationer 4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrdkningen
nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
77 7

ey e



Brf Rudbecks hus i Sollentuna 8 (11)
Org.nr 769631-7671

Lineskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Bostadsrattsforeningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rintor hinforliga till fastighetsinnehavet och betalar dérfor ingen
inkomstskatt. I den man &vrig inkomst av kapital eller annan forvirvskélla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 21,4 procent.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Sollentuna Lektionen 33 AB som dgde fastigheten Lektionen 33.
Férvirvet ar redovisat i enlighet med RedU?9, vilket innebir att 6vervérdet for aktierna forts till
fastigheten. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja
fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga intiikter

2019 2018

Vidarefakturerade kostnader 137 511 0
Forsakringserséttning 60 375 0
Ovr intdkter 50 503 18 150
248 389 18 150

b B
774
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Not 3 Driftskostnader

2019
Uppvarmning 363 612
El/vatten 254 508
Fastighetsskotsel 265 940
Renhéllning 149 502
Serviceavtal 4 000
Underhall 178 790
Fastighetsskatt 25000
1241 352
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 242 033 000
Inkdp 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 242 033 000
Ingédende avskrivningar -563 487
Arets avskrivningar -1 672 141
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 235628
Utgaende redovisat varde 239797 372
Taxeringsvirden byggnader 70 500 000
Taxeringsvarden mark 25 000 000
95500 000
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar
Sollentuna Lektionen 33 AB 100% 100% 100 317 236
317236
Eget
Org.nr Siite kapital
Sollentuna Lektionen 33 AB 556940-2380 Sollentuna 332598
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2018

127516
89712
87695
54232

5335
70 069
22237

456 796

2018-12-31

115067 104
126 965 896
242 033 000

0
-563 487
-563 487

241 469 513

Resultat
-2 092
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Not 6 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank, ranta 1,02

Swedbank rinta 1,42, bundet till 210825
Swedbank rintal,80, bundet till 230825
Varav kortfristig del

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

120 000
120 000

2019-12-31

17 187 388
17 143 985
17 143 985

-520 836
50 954 522

2019-12-31

52 083 000
52 083 000
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2018-12-31

2018-12-31

17317 597
17317597
17317597

-520 836
51431 955

2018-12-31

52083 000
52 083 000
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Styrelsens namnunderskrift

Sollentu 0- 06-30

Nicole Heidarzadeh Meral(Mehmedali Yusuf
Ordférande
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Goran Bertil Brunnberg Bo Carlgvist
Tobias Malmer
Revisorspiteckning

inrevisionsberittelse har lamnats 2020- 06-30
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Sylvia Ceamanos ~
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rudbecks Hus i Sollentuna
Org.nr 769631-7671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rudbecks Hus i Sollentuna for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2018 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2019-03-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rudbecks Hus i Sollentuna for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétggirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana 4tgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

S skholm den 30 juni 2020

M (//(/z((/m((

Sy v(a Ceamanos
Auktoriserad revisor
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