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Version &

i Anpassningar av dessa stadgar

| Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér

| bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 11 och
27.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritteféreningens firma och sita

Bostadsrattsféreningens firma ir H5B Bostadsrattsfirening Konduktdren i Nykdping. Styrelsen har sitt
sdte | Nykdping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens ndamal

Bostadsrittsfreningen har till andamal att | bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent hoende och lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsfdreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt f&r att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsedtisfreningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

£ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem | bostadsrattsftreningen.

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisféreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

§ 4 Formbkrav vid OGveridielse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppratias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

& 5 Rad #ill mediemskap

intride i bostadsrattstéreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillmpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyilda och bostadsrdttsforeningen skiligen br
godta honarm som bostadsritishavare. Om det kan antas att f8rviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
4dndamal ratt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsritisféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamai
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som ar mediem i bostadsrattsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlitelse férvirva bostadsritt till en bostadsiigenhet
som inte dr avsedd for fritids&ndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning eller

tvangsforsdljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ & Andelsfirvir

Den som férvdrvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter frviirvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 FamilierBtisliga forviry

Om en hostadsratt Gvergatt genom bedelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen upprmana forvarvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i hostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte félis, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsridttslagen for férvérvarens rdkning.

& 8 REE att utdva bostadsritien

Ndr en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsidreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsratishavare far utva bostadsr3tten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsratisforeningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
didsboset att inom sex manader fréan uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgen, som inte far nekas mediemskap | bostadsrdttsféreningen, har férvirvat
bostadsrdtten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvdngsforsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsrdtten och firvirvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efier forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att

nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsforeningen, har férvdrvat bostadsritten och sdkt
mediemskap.

& @ Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen r skyldig att avgtira fradgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

F&r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

& 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergltt till nekas medlemskap i
bostadsrattsiGreningen.

Enligt bostadsrattsiagen gdiler sarskilda regler vid exekutiv férsdljning och ivdngsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna | forhallande tifl Iagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratisféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhatsplan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

insats f&r ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt besluf anges i

bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fare

varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. O inte drsavgiften betalas | rétt tid



utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den cbetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtining f&r inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersdtining for virme och varmvatien, elekiricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationstverféring kan ersdttning
bestdmrmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelae- och pantsdtiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelsa

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfdrsdkringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underritteise om pantsattning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet uppldts under en del av ett &r, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten r uppliten.

Bostadsrattsforeningen far 1 Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgdrder som
bostadsrdtisféreningen ska vidta med aniledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 131 Rikonskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsr omfattar tiden 1/9 - 31/8.

Senast sex vecker fére ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resuitatrikning, balansrdkning och
tillaggsupplysningar.

& 14 Foreningssidgmma

Fareningsstdmman 3r bostadsratisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska halias inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Exira foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sati
félia forhandiingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut §r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberdttigade som dr ndrvarande vid téreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmeofunktiondrer har alitid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman,

& 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaéia
drendet till styrelsen fore januari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehaila uppgift om de drenden sorn ska férekomma pa
féreningsstidmman.

Kailelse far utfardas tidigast sex veckor fére fareningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsréttsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag § vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kéind f6r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningen fir d skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningar fér anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.



% 17 Dagordning

Ordinarie fAreningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoordfdrande
anmiétan av stirmmoordfdrandens vai av protokoliférare
godkidnnande av réstlingd
frAga om nérvaroritt vid fdreningsstimman
godkidnnande av dagordning
val av tva persener att jimte stimmoordfiranden justera protokollet
val av minst tva rstriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas beridttelse
. beslut om faststdilande av resultatrikning och balansrikning
. besiut i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansridkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fGreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
15. beslut om antal reviscrer och suppleant
20. wval av revisorfer och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmdktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P& extra fOreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rdstratt, ombud och bitriide

P3 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsritistSreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat f6rfallen insats eller arsavgift har inte rstratt.

En mediems ritt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stalliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medféra ott valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f3tt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flests rdsterna, Vid lika ristetal avgdrs valet genom
iottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férriitas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller réstsede] avidmnas utan réstningsuppegift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid fSreningsstimma

Ordfdranden vid féreningsstammann ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokeliets innehatl galler att;
1. réstléngden ska tas in i elier bifogas protokoliet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristring har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stdimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
hostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokall ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledambier med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSR.
Féreningsstdmman viljer styreisens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 3r hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering occh firmateckning

Styreisen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatoér fér
studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsratisféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslufdrhet

Styrelsen dr beslutfir ndr fler @n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styreisens beslut gdller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal gdller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antai ledambter dr ndrvarande krdvs
enhéllighet for giltigt beslut.

% 24 Protohkoll vid siyreisesammaniride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den viterligare ledamot som styreisen utser.

Styrelseledamot har ritt att fA avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamet och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver
mdjligheten atf {3ta annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokell fran styrelsesammantrade ska foras | nummerfilid.

§ 25 Revisoraer

Revisorerna ska till antalet vara |3gst tva och hdgst tre, samt hépst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, Svriga valis av féreningsstamman. Mandattiden 4r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisicnen dr avslutad och revisionsberittelsen [dmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig fdrklaring till ordinarie
foreningsstamma Sver gjorda anmarkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmirkningar
i revisionsberdttelsen ska hailas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstdrnma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Vatberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och féreslr personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till {6reningsstdmmoan {dmna frsiag pa arvode och féresia principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond f6r yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

inre fond
Bostadsrattsfireningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Sverféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhali av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilihdr bostadsratisldgenheten,
Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mallan insatsen fér

lagenheten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter | bostadsratisféreningen, med avdrag f6r
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styreisen ska

1. uppritta en underh3lisplan fér genomférande av underhall av bostadsrétisféreningens
fastigher,

2. arligen budgetera fér att sdkerstélla att tillrdckiiga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighst,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhllsplanen.

§ 28 {ver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning.

]

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag wr ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att f3 utdrag ur lagenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkefs registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upnldtelsen,

bostadsrditshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

AL

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hilla idgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
itgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisféreningen tecknat en



motsvarande forsakring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i
farekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden §0r dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som hostadsrattsféreningen lamnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgérder i ligenheten krivs styrelsens titlstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidiar | lgenheten ska alitid utféras fackmissigt,

Till idgenheten hir bland anmnat;

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs f6r
att anbringa viskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och Jvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstiangningsventiler och i
férekormmande fail anslutningskopplingar pa vattenledning tiil denna inredning,

4. tagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6, glasifonster och dérrar samt spréjs pa fonster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt méining;
bostadsréttstoreningen svarar dock f6r malning av utiftan synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeiedningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstAngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. ksksfiakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samf

16. elburen golvvéirme och handdukstork som bostadsréttshavare férsett lagenheten med.

ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fdr
lgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som 3r upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till igenheten mark/uteplats som &ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren foér renhallning och sndskottning. For
balkong/aitan svarar bostadsrétishavaren fér maining av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Mdlning utfbrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om i3genheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutfver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/utepiats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsriittsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyidig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sadan
iagenhetsutrusining/ledningar som bostadsrdttsféreningen svarar 16r enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

& 32 Bostadsritisfireningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar f6r att huset och bostadsratisfireningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 3r v8l underhdllet och halls 1 gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om haostadsrittsféreningen har
forsett |ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet {sa kallade
stamledningar),
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och ancrdringar for informationséverforing som
bostadsrattsféreningen férsett 13genheten med och som finns i golv, tak,
{dgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen férsett lagenheten
med,

4, rokgdnpar {e] rékgdngar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r spiskdpa/koksflikt som utgir
del av husets ventilation, samt

5.  ytterddrr samt i férekommande fall f8r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhalisdtgird

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdtishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse digird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenheat,

§ 15 Fordndring av bostadsrattsiigenhst

Om ett beslut som fattats pd foreningsstamma innebér att en ldgenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir besiutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhijfilpande av brist

Om bostadsritishavaren fdrsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick 58 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick 53 shart som mdojligt, far bostadsrittsféreningen avhjéipa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | Egenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand i idgenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp | en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar t6r avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3.  annan vdsentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd 1l en dtgédrd som avses i forsta stycket om atgérden #r
till pataglig skada elier oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsriitten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars fisrsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen b&r talas. Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten lakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska héila noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska f8lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.
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Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphéir. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med aniedning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behidftat med chyra
far defta inte tas in i ldgenheten.

§ 3% Tilltrade till ligenheien

Féretradare fiir bostadsriitsféreningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tilisyn eller fér att utfdra arbete som bostadsrdttsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar f6r lgenhetens skick,

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsfiorsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta l3genheten visas pd lmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se tiil
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 3n nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nidvandiga atgédrder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bestadsrattshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrdttsféreningen anstka om sarskild handrackning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplidtelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samiycke bir begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skl f6r upplateisen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke til andrahandsupplatelse ladmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsuppltelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behbys inte;

» om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvdngsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem | bostadsrittsféreningen, eller

e orn l3genheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 3genheten innehas av en
kommun eller etf landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaends

Bastadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra
men fér bostadsréttsfdreningen eller ndgon annan meadlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa avvikelse som 3r av avsevird betydelse for
bostadsrittsfdreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bestadsrittshavare far avséga sig bostadsritien tidigast efter tva ar frin upplitelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,
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Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar niirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderatien till en iigenhet som innshas med hostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning endigt féliande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det gdller en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter férfaliodagen eller, néar det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olaviig uppiateise i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater [3genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands f6r annat dndamal 5n det avsedda,

5. lrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren intymmer utomstaende personer till men for bostadsratisféreningen eller
annan medlem,

6. Qhyra

om hostadsrdttshavaren eller den, som 13genheten uppltits till § andra hand, genom vardslbshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ait inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanwdrd, strningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrdtten
dr upplaten till | andra hand utsétter boende i emgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vsentlig del anvinds f&r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 3r av ringa
betydelse,

Réittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillsigelse
vidia rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiiten enligt punkt 1-5 elier 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, f8r bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran iigenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sdrskilt ailvariiga stérningar i boendet.

Bostadsrédttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Srsavgift eller
avgift {8r andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lZgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har iamnats till socialndmnden i den kemmun dér ldgenheten 3r
beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r friga om en fokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrdtishavaren har delgetis underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrdttshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstédndighet och avgifien har betalats 53 snart det var
mdajligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgtrs | férsta instans.

Vad som sags i Torsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina firpliktelser i 53 hdg grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér f& behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsidttshavaren far endast skiljas frén lgenheten om bostadsriittsféreningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rétteise. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa forhadilande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga strningar i boendet géiller vad som ségs i punkt 7 dven om nigon tillségelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten &r upplateni andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stdrningar fir uppsdgning ske utan underriittelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrdtishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyitning inom tvd ménader frin det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts til! atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dack kvar sin ritt till
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uppsdgning intill dess att tvad manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rétisliga forfarandet har avsiutats pa ndgot annat sitt.

& 45 Vissa maddalanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavpift

tilisdgelse att vidta ritielse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende cbetaida avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NMOom AW

Andra meddelanden till madlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns p3

skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av frutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstédmmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen efter firmatecknare far inte heller riva eller hesluta om vasentliga férdandringar av

bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besiut

For giltigheten av fdljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSE;

1. beslut att 6verldta bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om andring av bostadsrattsfireningens stadgar.

Fir giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3.  beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsfSreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstémman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur H5B ska bostadsritistireningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47:

& 48 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behalina tiligangar tilifalla medlemmarna i f6rhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser,
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