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A. Allmént

Bostadsrattsféreningen Gronskan, som har sitt séte | Bords kommun och som &r registrerad hos Botagsverket,
2018-04-27, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | {éreningens

hus upplata bostadslégenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far &ven omfatta mark

som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Berakningarna av féreningens driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda under
augusti 2020.

| enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
fér foreningens verksamhet.

Foreningens forvarvskostnad &r berdknad. Upplatelse beréknas ske i oktober 2020,

Inflyttning kommer att ske i februari 2021. Inga insatser eller upplatelseavgifter skall betalas i samband med

att upplate|seavtalen skrivs. Forst vid utldmning av nycklar infér inflyttningen skall insatser och upplatelseavgifter i
enlighet med upplatelseavtalen erldggas.

Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB och Jérngrinden Projektutveckling AB

garanterar solidariskt att férvéarva osalda lagenheter.

Detta dtagande férutsatter att andrahandsuthyrning far ske. Garanten har ratt att anvisa andra bolag som
forvérvare.

Byggnationen utférs av Byggnadsaktiebolaget Tornstaden AB pé totalentreprenad (i enfighet med ABT 06 ) at
bostadsrattsféreningen. Bygglov r beviljat 2019-02-26.

Fareningens forvary av fastigheten har skett genom att féreningen forvarvat aktierna till ett nybildat aktiebolag
vars enda tillgang &r fastigheten. Bostadsréattsforeningen har sedan forvérvat fastigheten av aktisbolaget.
Féreningens skattemassiga anskaffningsvérde blir lagre &n det redovisade anskaffningsvéardet

vilket innebér att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erléggas

pé hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och férséljningspriset.

Det skattemassiga vardet &r ca 225 000 000 kr.

Swedbank avses, for bostadsrattsféreningen, finansiera projektet langsiktigt.

Fastigheten avses bli fullvirdesférsakrad.



B. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:

Fastighetsadress:

Fastighetens areal:

Taxeringsvirde:

Rittigheter: Andamal
Vatten
Starkstrom
Spillvatten
Detaljplan:

C. Byggnadsbeskrivning, kortfattad

Gtteborg Kalltorp 44:35

Virginsgatan 30-36, Goéteborg

3374 kvm

Fastigheten beraknas preliminért f3 ett totalt

131852000  kr
89852000 kr
42000000  kr

taxeringsvérde av
varav byggnad
varav mark

Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt

Last Ledningsratt 1998-11-06 1480K-1998F232.3
Last Ledningsrétt 2006-05-03 1480K-2006F122.1
Last Ledningsrétt 2008-10-27 1480K-~2008F207.3

Kalltorp och Sévends, detaljplan fér bostéder och skola | Ostra kalltorp
Datum 2017-05-31 Akt: 1480K-2-5298

Utformning:

Byggnaderna innehaller:

Bostédder, BOA:

Garage:

Gemensamma anordningar:

4 stycken punkihus.

67 st. l[agenheter
4571,0 kvm (méatmetod SIS SS 21054:2009 )

27 p-platser i garage och 10 p-platser utomhus, uthyrning sker via aktiebolag.
Soprum, lekytor, grasmattor, gangvégar med utebelysning

Cykelférrad, Barnsvagnsforrad, Rullstolsfrrad, Lagenhetsforrad i kéllare

samt sutteréngplan



Byggnadsbeskrivning

Konstruktion

Grundlaggning: Husstomme och mellanbjalklag i betong. Huskropp placeras ovanpa garage i suterréngplan.

Yiterviggar och tak: Fasader utférs med tegel. Yttertak utférs med bandfalsad plat, takkupor férekommer,

innervggar: Lagenhetsavskiljande véggar i betong. Lattvaggar i reglad gips.

Fonster; Energieffektiva fénster med trd pa insida och aluminium pé utsida, generdsa ljusinslapp. Takfénster typ Velux.
Balkonger, uteplatser; Balkonggolv av betong med pinnarécken. Uteplatser har plattor pa mark alternativt trall.

Lagenhetsdérrar &r férsedda med nyckellas av forsékringsskal, Hiss. Entré till garageplan gar vi trapphusen rakt ner i garageplan
samt separat entré fran gatuplan. Motordriven garageport monteras fill garage.

Farrad; Forrad i killarplan. Gemensamt bamvagns- och rullstolsforrad i garageplan.

Teknik

Uppvarmningssystem: Fjarmvarme och franluftsvarmepump med vattenburet radioatorsystem.

Ventilation: Mekanisk franluft via centralt franluftsaggregat med integrerad vérmepump samt friskluftsintag placerade i fasad.
El- ach VA-anslutning: Kommunalt ledningsnét. Individuell matning av kallt och varmt vatten i varje lagenhet.
Bostadsrattsinnehavarna tecknar egna elabonnemang.

TVielefon/bredband: Féreningen har tecknat ett kollektivt avtal med Telia som kostar 170 krfmanad / lagenhet.

Entréer, port; Porttelefon och ljusautomatik. Portldsningen innehaller berdringsfria nyckellasare.

Posthoxar: Postboxar i trapphusentré, tidningshallare vid ligenhetsdérrar.

Qvriga utrymmen: Teknikutrymmen &r placerade i garageplan. Franluftsaggregat placeras pa vind, i respektive hus.

Ligenheter

Entrédorr: Staldorrar.

Innerdérrar: Malade innerddrrar.

Fénsterbankar: Stenmaterial

Rumshdjd: Generell rumshdjd 2,6m. Avvikelse kan férekomma.

Golv: 3-stavs ekparkett generellt. Badrum har klinker. Vit Trasockel

Viggar och tak: Malade véggar. Kakel i badrum. Vitmalat tak.

Kék: Vita skapssnickerier, stankskydd i kakel, bankskiva i laminat och diskbank med tva hoar.

Diskmaskin, kyl & frys alt Kylfirys, induktionshall, koksflakt med integrerat koffilter, inbygghadsugn samt inbyggnadsmicro.

Badrum; Tvéttmaskin och torktumlare i vitt alt kombinerad tvatt och torktumlare. Spegelskap, kommod, véiggskap och laminatb&nkskiva.

Duschblandare och tvéttstallsblandare. Homdusch med glasade duschvaggar. Ej takvaning som har duschdraperi.
Elekfrisk handdukstork. Alla badrum har komfortgolvvarme. Kakel pa véggar och klinker pa golv.

Férvaring i hall och sovrum: Garderober med vita sléta Juckor. Inredning med hylla samt klddstang.
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D. Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad, netto, efter momsavdrag for produktionskostnad garage:

{Inkl. kostnader fr tomt, anslutningar, lagfart, totalentreprenad, féreningsbildning och

ekanomisk plan, startfond 100 000 kr m.m.)

E. Finansiering

315 399 000 kr

Bindningstid Belopp Rénta* % Réntalar Amort.**far Avskrivningﬁ
1ar 15 208 000 kr 1,65 250 932 kr| 0 kr

3ér 16 208 Q0O kr 1,71 260 057 kr 0 kr

5 ar 15 208 000 kr 1,80 273 744 kr 456 240 kr

Snittrénta/kalkylrénta, ca: 1,72

Totalt lan: 45 624 000 kr

Insatser: 240 000 0CO kr

Upplatelseavgifter: 290 775 000 kr

Totalt 315 399 000 kr 784 733 kr 4356 240 kr 1791101

*) Kalkylrantan ér ca 0,35 %-enheter htigre #n ldmnad ranteindikation fran Swedbank 20-08-14.

Bostadsréattsforeningen Grénskan kan komma att vélja andra bindningstider.

**) Amortering 1 % av totalt 1an per ar.

=¥} Avskrivhingen sker arligen med ca 0,83% (linjér avskrivning pa 120 ar) av byggnadernas del av den totala

anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas berdknade taxeringsvérde i proportion till fastighetens

beréknade totala taxeringsvérde. Avskrivningsunderlaget berdknas preliminart till ca 219 mkr,

Hela avskrivningen ingér inte i &rsavgiften varfér ett bokféringsmassigt underskott uppstér som dock inte

har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

K2 regelverket till&Ampas.



F. Beridknade kostnader, ar 1

Kr per kvm BOA

Rantor och amortering, enligt E: 1240 973 kr 271 kr
Driftskostnader®, exkl. el och vatten f6r hushéall samt TV/telefoni/bredband: 1339 000 kr 293 kr
Vatten fér hushall: 274 260 kr 60 kr
TVitelefoni/bredband 136 680 kr 30 kr
Fond fér yttre underhall, 90 kr/kvm, tills underhallsplan upprattats: 411 390 kr 90 kr
Fastighetsskatt, parkeringsgarage, preliminért; ( 1 % av tax vérde) 18 520 kr 4 kr
Kommunal fastighetsavgift: - kr - kr
Beriknade kostnader, ar 1: 3420823 kr

Avskrivningar : 1791 101 kr 392 kr
Berdknade kostnader, ar 1, inkl avskrivningar (Se huvudrubrik K not 2): 5211924 kr 1140 kr

*} Uppskattade driftskostnader inkl egenégt aktiebolag som svarar for driften av garaget:

Kr per kvim BOA

Ekonomisk férvaltning inkl garage: 148 000 32 kr
Forséikring, inkl. styrelse och ansvar: 71000 16 kr
Fastighetsskotsel: 295 000 65 kr
Hissar: 40 000 9 kr
Lépande underhall: 95 000 21 kr
Renhallning: 160 000 35 kr
Vatten/aviopp, exkl. hushallsvatten: 10 000 2 kr
Fjarrvarme, exkl. tappvarmvattenproduktion, hushall: 226 000 49 kr
Fastighetsel: 138 000 30 kr
Fastighetsuppkoppling och IMD (individuell métning och debitering) 26 000 6 kr
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 67 000 15 kr
Ovrigt 63 000 14 kr
Driftskostnader, exkl. el och vatten for hushall: 1339 000 293 kr
Vatten, inkl, varmvattenprod hushall: ** 274 260

TVitelefon/bredband debiteras med lika belopp per hushall 136 680

Driftskostnader, totalt: 1749 940 383 kr
**{Debiteras enl.individuell métning)

G. Berdknade intékter, ar 1

Arsavgifter, exkl. el och vatten for hushall och TV/Bredband: 2694 206
Preliminér arsavgifter for kall och varmvatten; 274 260
Arsavgift TV/telefoni/bredband 136 680
Hyra Garage P-platser (tot 27 platser vakans 3 % hyra 800 kr/ma&nad exkl moms) 251 424
Hyra p-platser utomhus ( tot 10 st platser vakans 3 % _hyra 552 krimanad exkl moms) 64 253
Beriknade intikter, ar 1: 3420823 kr

Féreningen debiterar I6pande hyra till det egenagda aktiebolaget som hanterar uthyrning av parkeringsplatser, samt ansvarar

for garagets drift. Intékter for parkeringsplatser samt kostnader for driften redovisas i aktiebolaget.

Féreningen far ddrmed in en l&gre hyra fran parkeringsbolaget &n angivet ovan, men dessa lagre hyresintékter kempenseras

av att féreningen inte belastas med kostnader fér parkeringsbolagets drift.
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H. Légenhetsredovisning och andelstal

Enligt bilaga 1

. Ekonomisk prognos

Enligt bilagorna 11-V
Bilaga 11: Grundversionen och grundar sig pa ldmnad rénteindikation fran Swedbank.

Bilaga 1II-1V: Kénslighetsanalyser med 1 resp. 2%-enheter hogre rantelage &n grundv., bilaga [l

Bilaga V: Kansligheten vid en inflation pa +1%-enhet och bygger pa grundversionen, bilaga Il.

Vid berdkning av driftskostnader i samtliga bilagor har beaktats en tankt inflation om 2%

(dock 3% i bilaga V)

J. Nyckeltal

Anskaffningskostnad:
Insats och upplatelseavgift, genomsnittlig:
Belaning ar 1:

Driftskostnad, exkl. vatten fér hushéll och TV/bredband:
Arsavgift ar 1, exkl. vatten fér hushall och TV/bredband:

Arsavglift inkl vatten fr hushall och TV/bredband

Fondavsattning

69000 kr/kvm BOA™
59019 kt/kvm BOA*
9981 kr/kvm BOA*
293 krfkvm BOA*

589 krlkvm BOA***
679 kr/kvm BOA*
90 kr/kvm BOA*

*) Kostnad per kvadratmeter bostadsarea.

**} Baserad pa grundversionen {Bilaga 1I).
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Bilaga 1. Ldgenhetsredovishing och andelstal

Lédgenhet Plan |Antal [Area**, ca |Andelstal Insats (kr} Upplatelse Insats + Arsavgift [Manadsavgift |Preliminir- Tellas Manadsavglft
rum {kvm} (%) avglft (kr) uppl.avglft exkl. el, |exkl el, vw & |debitering |baspaket fér |inkI.
Totalt (kr) w & kv kv (kr)* utbver TV/bredband |preliminér-
{krp* arsavgiften/ |och telefoni |debitering, vv
manad for vv |(fasta & kv och
& kv (kr)}* avglften) TVitelefoni/
kr/manad bredband
k>
A-1001 1 2 60,3] 1.3192% 3166 047 183 953 3 350 000 kr 35542 2 962 kr 302 170 3433 kr
A-1002 1 3 70]  1.5314% 3675345 269 655 3945 000 kr 41259 3438 kr 350 170 3 958 kr
A-1003 11 4 91,1 1,9930% 4783 198 311802 5 095 000 kr 53 696 4 475 kr 456 170 5100 kr
A-1101 12 2 51,71 1,1310% 2714 504/ 295 496 3 010 000 kr 30473 2539 kr 259 170 2968 kr
A-1102 12 3 70]  1,8314% 3675345 489 655 4 165 D00 kr 41 259 3438 kr 350 170 3 958 kr
A-1103 12 2 49]  1,0720% 2572741 367 259 2940 000 kr 28 881 2407 kr 245 170 2822 kr
A-1104 12 2 63,6] 1,3914% 3339313 176 687 3 515 DOO kr 37 487 3124 kr 318 170 3612 kr
A-1201 13 Z 51,7 1,1310% 2714 504 320 496 3 035 000 kr 30473 2 539 kr 259 170 2 968 kr
A-1202 13 3 70| 1,5314% 3675 345 514 655 4 190 000 kr 41259 3 438 kr 350 170 3958 kr
A-1203 13 2 49,1 1,0742% 2 577 992 387 008 2965 000 kr 28 940 2412 kr 248 170 2827 kr
A-1204 13 2 63,6] 1,3914% 3339313 200 687 3 540 000 kr a7 487 3124 kr 318 170 3612 kr
A-1301 14 2 51,7 1,1310% 2714 504 345 496 3 060 DOO kr 30473 2539 kr 259 170 2 968 kr
A-1302 14 3 70]  1,5314% 3675345 539 655 4 215 000 kr 41 259 3438 kr 350 170 3 958 kr
A-1303 14 2 490 1.0720% 2572741 417 259 2900 000 kr 28 881 2 407 kr 245 170 2822 kr
A-1304 14 2 63,8] 1,3958% 3349814 2151886 3 565 000 kr 37 605 3134 kr 319 170 3623 kr
A-1401 15 2 51,7 1,1310% 2714 504 380 496 3 095 000 kr 30 473 2 539 kr 259 170 2 968 kr
A-1402 15 3 70|  1,5314% 3 675 345 574 655 4 250 000 kr 41259 3 438 kr 350 170 3958 kr
A-1403 15 2 49  1,0720% 2572741 452 259 3 025 000 kr 28 881 2 407 kr 245 170 2822 kr
A-1404 16 2 63,6] 1,3914% 3339313 260 687 3 600 000 kr 37 487 3124 kr 318 170 3612 kr
A-1501 18 4 106,2 2,3233% 5 576 023 323 977 5 900 000 kr 62 596 5 216 kr 531 170 5917 kr
A-1502 16 4 98,1]  2,1461% 5150 733 644 267 5795 000 kr 57 821 4 818 kr 491 170 5479 ke
B-1001 10 2 51,7]  1.1310% 2714 504 275 496 2990 000 kr 30473 2 539 kr 259 170 2968 kr
B-1101 1 2 5171 1.1310% 2714 504 250 496 2 965 000 kr 30473 2 539 kr 259 170 2968 kr
B-1102 11 3 70| 1.5314% 3675 345 269 665 3945 000 kr 41 259 3438 kr 350 170 3958 ke
B-1103 11 5 102.4 2,2402% 5 376 504 518 496 5 895 000 kr 60 356 5 030 kr 512 170 6712k
B-1201 12 2 51,7)  1.1310% 2714 504 275 496 2 990 000 kr 30 473 2 539 kr 259 170 2968 kr
B-1202 12 3 70.1 1,.5336% 3 680 585 334 405 4015000 kr 41318 3443 kr 351 170 3964 kr
B-1203 12 2 49] 1,0720% 2572741 392 259 2 965 000 kr 28 881 2 407 kr 245 170 2822k
B-1204 12 2 65,3 1,4286% 3428 571 261429 3 690 DOO kr 38 489 3207 kr 327 170 3704 kr
B-1301 13 2 51,7] 1,1310% 2714 504 300 498 3 015 000 kr 30473 2539 kr 259 170 2968 kr
B-1302 13 3 70]  1,5314% 3675345 364 655 4 040 DOO kr 41 259 3438 kr 350 170 3958 kr
B-1303 13 2 49|  1,0720% 2572741 417 259 2 990 DOC kr 28 881 2407 kr 245 170 2822 kr
B-1304 13 2 653] 14286% 3 428 571 286 429 3715 000 kr 38489 3 207 kr 327 170 3704 kr
B-1401 14 2 51,7 1,1310% 2714 504 335 496 3 050 000 kr 30473 2 539 kr 259 170 2 968 kr
B-1402 14 3 70]  1.,5314% 3675345 399 655 4 075 000 kr 41259 3438 kr 350 170 3 958 kr
B-1403 14 2 49 1,0720% 2572741 452 259 3025 000 kr 28 881 2407 kr 245 170 2822 kr
B-1404 14 2 65,3 1,4286% 3428 571 321429 3 750 00C kr 38 489 3207 kr 327 170 3704 kr
B-1501 15 4 106,2] 2,3233% 5 676 023 473 977 6 050 000 kr 62 596 5216 kr 531 170 5917 kr
B-1502 15 “ 99.8] 2,1833% 5239 991 355 009 5 595 DOC kr 58 823 4 902 kr 489 170 5571 kr
9 \ iy



Ldgenhet Plan |Antal ]Area®**, ca |Andelstal Insats (kr) Upplatelse Insats + Arsavgift |Manadsavgift [Preliminér- Telias Manadsavgift
fum (kvm) (%) avglft (kr) uppl.avgift exkl. el, |exkl. el, vv & [debitering baspaket for  |inkI.
Totalt (kr} v kv kv (kr)* utdver TV/bredband |prelimindr-
(kr)* arsavgiften/ |och telefoni |debitering, vv
manad for vv |(fasta & kv och
& kv (kr)* avgiften) TVitelefoni/
kr/méanad bredband
1kr)t

C-1001 10 5 101,2]  2.2140% 5313 498 681 502 5 995 000 kr 59 649 4971 kr 506 170 5 647 kr
C-1101 1 4 90,5 1,9798% 4 751 695 618 305 5370 000 kr 53 342 4 445 kr 453 170 5 068 kr
C-1102 11 3 69,2]  1,5136% 3633 341 311659 3 945 000 kr 40 787 3399 kr 346 170 3915 kr
C-1103 11 3 66,1] 1,4461% 3470 575 224 425 3695 000 kr 38 960 3247 kr 331 170 3 747 kr
C-1201 12 4 90,6 1,9799% 4 751695 6843 305 5 395 000 kr 53 342 4 445 kr 453 170 5 068 kr
C-1202 12 1 31.6] 0.6913% 1659 156 625 844 2 285 000 kr 18 625 1 552 kr 158 170 1880 kr
€-1203 12 2 49|  1,0720% 2572741 542 259 3115000 kr 28 881 2 407 kr 245 170 2822 kr
C-1204 12 3 66,1] 1,4461% 3470 575 604 425 4 075 000 kr 38 960 3 247 kr 331 170 3747 kr
C-1301 13 4 80,5 1,9799% 4 751 695 678 305 5430 000 kr 53 342 4445 kr 453 170 5068 kr
C-1302 13 1 31,6]  0,6913% 1659 156 635 844 2295 000 kr 18 625 1552 kr 158 170 1880 kr
C-1303 13 2 49| 1,0720% 2572741 577 259 3 150 000 kr 28 B81 2 407 kr 245 170 2822 kr
C-1304 13 3 66,1] 14461% 3 470 575 654 425 4 125 000 kr 38 960 3247 kr 331 170 3747 kr
C-1401 14 4 1066]  23321% 5597 025 502 975 6 100 000 kr 62 831 5236 kr 533 170 5939 kr
C-1402 14 4 100,9]  2,2074% 5207 747 397 253 5695 000 kr 52472 4 956 kr 505 170 5 630 ke
D-1001 10 5 101,2]  2.2140% 5313 498 936 502 6 250 000 kr 59 649 4 971 kr 508 170 5 647 kr
D-1101 k| 4 90,5] 1.9789% 4 751 695 643 305 5 395 000 kr 53 342 4445 kr 453 170 5 068 kr
D-1102 11 3 69.2]  1,5139% 3633 341 161 659 3 795 000 kr 40787 3399 kr 346 170 3915 kr
D-1103 11 3 66,1] 14461% 3470575 324 425 3 795 000 kr 38 950 3247 kr -3 170 3 747 kr
D-1201 12 4 90,5 1,9789% 4 751 695 668 305 5 420 000 kr 53 342 4 445 kr 453 170 5 068 kr
D-1202 12 1 31.8] 0,6913% 1659 156 625 844 2285 000 kr 18 625 1 552 kr 158 170 1880 kr
D-1203 12 2 48]  1,0720% 2572741 567 259 3 140 000 kr 28 881 2407 kr 245 170 2822 kr
D-1204 12 3 66,1 1,4461% 3470575 604 425 4 075 000 kr 38 960 3 247 kr 331 170 3747 kr
D-1301 13 4 90,5 1.9799% 4 751 695 703 305 5455 000 kr 53 342 4 445 kr 453 170 5068 kr
D-1302 13 1 31,60 0.6813% 1658 156 635 844 2 295 000 kr 18 625 1552 kr 158 170 1880 kr
D-1303 13 2 48]  1,0720% 2572741 602 259 3175 000 kr 28 881 2407 kr 245 170 2 822 kr
D-1304 13 3 66,1 1,4461% 3470575 854 425 4 125 000 kr 38 960 3247 kr 331 170 3 74T kr
D-1401 14 4 106,8]  2,3321% 5 597 025 602 975 6 200 D00 kr 62 831 5236 kr 533 170 5939 kr
D-1402 14 4 101 2,2096% 5 302 997 392 003 § 695 000 kr 59 531 4 961 kr 505 170 5 636 kr
Totalt 4 571,0 100,000% 240 000 000 29 775 000 269 775 000( 2 694 206 224 517 22 B55 11390] 258762 kr

*) Kostraden fér varmvatten och kallvatten (fér hushéllet) beréknas preliminért vara ca 60 kr/kvm/ar ( ¢a 8,33 kr/kvm/manad) .

Respektive bostadsréttshavare paverkar slutkostnaden genom sin egen forbrukning/anvandning. Varje lgenhet har separat maining.

Hyra av ev. p-plats tillkommer via aktiebolag. Garage 1000 kr/ménad inkl moms. P-plats 690 kr inkl. moms per manad

| dvrigt hinvisas till huvudrubrik K, dér bostadsrittshavarnas ekonomiska forplikéelser framgar.

**) Métningen av lagenheternas area har gjorts pé ritning (enligt SIS §S 21054:2009 )
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K. Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av foreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1) Bostadsréttshavarna skall inbetala insats och upplatelseavglft. Féreningens kostnader och utgifter
samt avséttning till fond fér ytire underhall och amorteringar skall finansieras genom att bostads-
raltshavarna betalar arsavagift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslégenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal och efter verklig forbrukning, se pkt 5, och delas upp | ménadsavgifter

som skall erléggas i férskott.

2} Hela avskrivningen ingdr inte i berdkningen av arsavgifterna (ménadsavgifterna).

Den tkade avskrivningen paverkar endast féreningens bokféringsmassiga resultat med motsvarande belopp.

3} Individuella tillval av utrustning betalas av respektive kdpare, utéver den totala insatsen, direkt till total-

entreprendren.

4) Bostadsrattstillagget tecknas kollektivt av foreningen och ingar i arsavgiften forusatt att man har en hemférsékring.

5) Respektive bostadsrattshavare vidarefaktureras enligt individuell méatning fér den egna anvandningen
av varm- och Kalivatten, prelimin&rt 60 kr/kvm/ar.
Respektive bostadsréttshavare paverkar ddrmed slutkostnaden genom sin egen férbrukning.

Respektive bostadsrattsinnehavare tecknar eget elabonnemang.

6) Avgift f6r kollektiv anslutning Telias 3-play 1007100 Mbits, tv-paket start samt bredbandstelefoni uppgar tili

170 kr/ménad och ingér i manadsavgiften. Fler kanaler och snabbare bredband kan véljas till.

7) Eventuell bilplats tecknas separat och debiteras utéver arsavgiften 1000 krfmén inkl. moms i garage,

och 690 kr/manad inkl moms fér utomhusplats. Uthyrning sker genom aktiebolag.

8) | gvrigt hénvisas till féreningens stadgar dar bl. a. bostadsréttshavarnas underhallsansvar framgar.
\
Rovas den 1/ 2020
S Fialnr % 2
une Karlsson Kgpiér‘),é@n

Pér Thureson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Gronskan, org. nr 769636-2701.

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna r siledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt. Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen
ligger sé niira varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavama,
varfor vi anser att forutsdttningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
ir uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddomer att besok pa
fastigheten inte kan tillfora nadgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tiltgéingliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och beddmer att ligenheterna
kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsdkring.

Stockholm den 14 september 2020

0 Vontts

Adxokdt J [ojk'im Gronwall Advokat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg daterat 2020-09-14 avseende ekonomisk plan for
Brf Grionskan, org. nr 769636-2701.

Nedanstdende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Registreringsbevis foreningen, 2020-06-22
Stadgar foreningen, 2018-04-27
Entreprenadavtal Byggnads AB Tornstaden, 2019-02-27

Kopeavtal fastighet mellan Goteborg kommun och Projekthus 68 AB/Grénskan
Parkerings AB, 2019-04-29

Ritningar, bygghandlingar, rev 2019-09-06, 2020-02-14, 2020-06-30, 2020-04-20, 2020-
03-09,

Bygglov, 2019-02-26

Fastighetsdatautdrag, 2020-08-25

Offert Swedbank, 2020-08-14, komplettering mail, 2020-08-25
. Berikning taxeringsvirde, 2020-09-03

10 Forsikringsjamforelse, 2020-08-04

11.Garanti osédlda ligenheter, 2018-08-27
12.Aktietverlitelseavtal, 2019-05-26

13.Tva offerter ekonomisk forvaltning, 2020-06-16

14.Intyg byggnation, 2020-09-04

15.Tidplan, 2020-08-04

16.Avtal métning av vatten, 2020-06-25

17.Avfallstaxa, Goteborgs stad, 2020

18. Utkast hyresavtal, forslag till datering 2020-12-01
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