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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Lakhclmen i Karlstad, Karlstad kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 11 september 2017 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under oktober manad 2019. Inflyttning beraknas ske
under maj manad 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Lakholmen i Karlstad har, i avtal daterat den 19 oktober 2018, av Skanska Mark och Exploatering
Bygg AB forvarvat tomtratten till fastigheten Tullaren 3 i Karlstad kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 28 maj 2018. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 [amnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 9 januari 2018. Startbesked erhdlls den 18 april 2018.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang foér de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld

borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Tullaren 3, Karlstad kommun (innehas med tomtratt)
Packhusallén 6A-B
2655 m

Cirka 4 540 m (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 56 lagenheter i tva flerbostadshus.

Husens utformning:

Tva flerbostadshus i sju vaningsplan. Kallarvaningen innehaller garage,
cykelstall i cykelrum, miljdrum, lagenhetsférrad samt undercentral for
fijarrvarme, el och VVS. Barnvagnsforrad finns i huset.

Husen &ar sa placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:
Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Kodlas:

TV/data/telefoni:

Parkering:
Servitut:

Gemensamhets-
anlaggningar:

Byggnaderna varms med fjarrvarme, radiatorer ansluts till vertikala
stammar.

FX aggregat centralt placerad ovan tak.

Garage ventileras med franluft och tilluft via 6ppning i fasad.
Flaktkapa i kok. | badrum och wc/dusch ansluts el golvvarme for
komfortvarme.

Individuell matning av elforbrukning i lagenheter.
En hiss per byggnad.
Miljorum med mdjlighet till sopsortering finns i huset.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
finns i varje bostadslagenhet.

Porttelefon samt passersystem med tag till entréddrrar, garage, forrad, UC,
miljérum och cykelférrad.

Multimedia central i varje lagenhet med ett |agenhetsinternt spridningsnat
For tv, data och IP telefoni. Ett uttag i varje rum.

Foreningen disponerar 49 garageplatser i det gemensamma garaget.

Utrymmesservitut, last. Officialservitut.

Karlstad Tullaren GA: 2 och GA:3.

Foreningen ar medlemmar i Tullarens samfallighetsforening dar det i
dagslaget finns tva stycken gemensamhetsanlaggningar.
GA:3 kommer att skapas i samband med byggnation av etapp tre.
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GA:2

Anlaggningen innefattar gemensamma kommunkationsytor i underjordiskt
garage och inom gardsmiljon samt tekniska installationer i garage som
belysning, tag lasare, flaktar,utrymningsvégar, utrustning pa mark,
dagvattenanslutningar och tillhérande pumpar.

Deltagande fastigheter Tullaren 1, 2, 3 och kommande Tullaren 4.
GA:3

Anlaggningen kommer att innefatta gemensam gardsmiljo (etapp 3 & 4) som
omfattar hela innergarden med utrusningar.
Utvandiga elinstallationer sasom pollare och julgransuttag.

Deltagande fastigheter ar Tullaren 3 och 4.

Markarbeten: Anslutning av vatten- och avlopp sker till kommunens ledningsnét.
Korytor och trottoar belaggs med asfalt. Gangvagar, samlingsytor och
entréer beldggs med betongplattor.

Balkonger till lagenheter pa bottenvaning utfors med balkongplatta.
Fardigt gras laggs pa gardens grasytor. Trad, hack och buskar planteras i
uppbyggda rabatter.

Cykelstall, lekutrustning, utemébler och 6vrig utrustning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Huset grundlaggs med betongplatta med underliggande palsulor med
betongpalar ned till berg.

Stomme: Barande stomme och plattbarlag av platsgjuten betong.
Utfackningsvaggar, ej barande innervaggar.

Entré/Trapphus: Klinker i entré och pa vaningsplan och vilplan med Terazzobelaggning.
Tidningshallare och nummerskylt vid respektive lagenhet.
Postboxar for respektive lagenhet som oppnas med tag.
Digitala informationstavior.

Fasader/Vaggar: Fasader av puts med inslag av fasadskivor och trapanel. Yttervaggar vid
balkonger av liggande trapanel. Fonsterbleck, stuprdr och detaljer i
lackerad forzinkad stalplat. Mellanvaggar av betong eller gipsskivor pa
regelstomme.

Takkonstruktion: Takkonstruktion av limtrastomme och ytskikt av papp.

Dorrar: Entréddrrar med lackerade glas/aluminiumpartier.
Fonsterddrrar med cylinderlas pa bottenplan. Lagenhetsddrrar ar
sakerhetsdorrar, innerdérrar i lagenheterna ar fabriksmalade vita.
Dorrar i killare av stal. Forradsdorrar till I1agenhetsforrad i galler med
lasbara dorrar.

Fonster: Fonster och fonsterdorrar med isolerglas av tréa och aluminium.
Fonsterddrrar i markplan ar utrustade med cylinderlasning.

Balkonger/uteplatser: Balkonger ar till viss del av prefabricerad betong och till viss del
platsgjutna. Balkongracken av glas. Inglasning i omfattning enligt ritning.
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Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Vaggar Tak
Hall: Klinker/parkett Malat Grangat
Vardagsrum: Parkett Malat Grangat
Kok: Parkett Malat/Kakel Grangat
Kladkammare: Parkett Malat Grangat
Sovrum: Parkett Malat Grangat
WC/dusch/tvatt:  Klinker Kakel Malat
WC: Klinker Kakel Malat

' Férteckning 6ver standardinredning i bland annat kdk och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsféreningens
styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 168 859 000
Kdpeskilling for tomtratten 32 140 000
Kopeskilling for inredningsval 3024 550
Likviditetsreserv 100 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 204123 550 °

! Varav avskrivningsunderlag: 204 023 550 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.
Tillval kanda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt andrade/tilkommande tillval kommer att forandra

upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu gj faststallts men beraknas till cirka 109 000 000 kronor fér bostader och till
cirka 3 158 000 kronor for lokaler (garage).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation 6ver lan som har upptagits och beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att

bli negativt.
Lan’ Belopp| Bindningstid | Rantesats : Rante-| Amortering * Summa
cirka kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 8 039 750 5ar 2,68 215063 321590 536 653
Lan 2 8 039 750 3ar 2,74 219 887 0 219 887
Lan 3 8 039 750 2ar 2,81 225515 0 225515
Lan 4 8 039 750 3 man 2,59 207 828 0 207 828
Summa 32 159 000 2,70 868 293 321 590 1189 883
Insatser 168 940 000
Upplatelseavgifter 3024 550
Summa Finansiering | 204 123 550

"Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

?Rantor for lan 1-5 ar hogre an den verkliga réantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 5 ar: 1,05 %, 4 ar: 1,05 %, 3 ar: 1,05 %, 2 ar: 1,05 %, 3 man: 1,05 % per den 13 augusti 2019.

Overskott till foljd av l&gre rantekostnader bor anvandas till 6kad amortering fér att sakerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

3Amorteringen ar beraknad enligt en rak amorteringsplan med 1 %.

Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 1 %.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsiattningar

Avsattning till fastighetsunderhall
50 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Foreningens administration
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Gemensam vattenforbrukning
Renhallning

Fastighetsskotsel och lokalvard
Serviceavtal, hissar m.m.

TV, telefoni och bredband
Forsakringar
Gemensamhetsanlaggning
Hushallsel

Oférutsett

Summa Driftskostnader’, kr

Tomtrattsavgéld
Summa tomtrattsavgald

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader ?

Fastighetsskatt garage
Summa skatter, kr

Summa beraknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

! Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

70 000
100 000
20 000
250 000
225 000
130 000
80 000
150 000
15 000
157 248
50 000
160 000
180 000
50 000

31580

1189 883

227 000

1637 248

606 060

31 580

3691771

utformning, foéreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre

eller lagre an det beraknade vardet.

% For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Sida 8



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens l6pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avséttningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgift
for TV, telefoni och/eller bredband erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet.

Arsavgift for hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig forbrukning. Beslut kan
komma att fattas att istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 2884123
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband’ 157 248
Arsavgifter hushallsel 2 180 000
Intékter garageplatser * 470400
Summa berdknade arliga intakter, kr 3691771

' TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 234 kronor per 1agenhet och manad. Kostnad fér eventuell
TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren

direkt till leverantoren.

2/:‘\rsavgift for hushallsel debiteras med 188 kronor eller 300 kronor per manad beroende pa lagenhetsstorlek.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istallet
debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.

® 49 garageplatser a 800 kronor per manad.

| tabell pa efterfoljande sidor lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Manads-  Beraknad
nr area, ca rum® Forrad® avgift upplatelse- tal ® till andelstal for TV/ avgift’ arsavgift
avgift arsavgifter telefoni/ hushallsel

bredband
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
A1001 60,0 2 RoK B, F 1750 000 1 750 000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
A1002 60,0 2 RoK B, F 1850 000 2500 1852 500 1,377 442 829 39714 2808 3 544 2250
A1003 102,0 4 RoK B,F 3600000 89750 3689750 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3 600
A1004 86,0 3 RoK B,F 2950000 24 800 2974 800 1,881 604 911 54 250 2808 4755 3600
A1101 60,0 2 RoK B,F 2000000 2000 000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
A1102 79,0 3 RoK B,F 2600000 2 600 000 1,746 561 496 50 357 2808 4 430 3 600
A1103 102,0 4 RoK B,F 3600000 158 000 3758000 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3600
A1104 86,0 3 RoK B,F 3100000 26 800 3126 800 1,881 604 911 54 250 2808 4755 3 600
A1201 60,0 2 RoK B,F 2025000 2 025 000 1,377 442 829 39714 2808 3 544 2250
A1202 79,0 3 RoK B,F 2650000 2650 000 1,746 561 496 50 357 2808 4430 3600
A1203 102,0 4 RoK B,F 3800000 47 500 3847 500 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3 600
A1204 86,0 3 RoK B,F 3250000 93900 3343900 1,881 604 911 54 250 2808 4 755 3 600
A1301 60,0 2 RoK B,F 2050000 2 050 000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
A1302 79,0 3 RoK B,F 2700000 2700 000 1,746 561 496 50 357 2808 4430 3 600
A1303 102,0 4 RoK B,F 4000000 66 000 4 066 000 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3 600
A1304 86,0 3 RoK B,F 3400000 21700 3421700 1,881 604 911 54 250 2808 4755 3600
A1401 60,0 2 RoK B,F 2075000 2075000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
A1402 79,0 3 RoK B,F 2750000 2 750 000 1,746 561 496 50 357 2808 4 430 3 600
A1403 102,0 4 RoK B,F 4200000 101000 4 301 000 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3600
A1404 86,0 3 RoK B,F 3550000 33200 3583200 1,881 604 911 54 250 2 808 4755 3 600
A1501 60,0 2 RoK B,F 2100000 2100 000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
A1502 79,0 3 RoK B,F 2800000 51450 2851450 1,746 561 496 50 357 2808 4 430 3 600
A1503 102,0 4 RoK B,F 4400000 142700 4542700 2,191 704 604 63 191 2 808 5500 3 600
A1504 86,0 3 RoK B,F 3700000 72790 3772790 1,881 604 911 54 250 2808 4755 3600
A1601 60,0 2 RoK B,F 2200000 2 200 000 1,377 442 829 39714 2808 3 544 2250
A1602 79,0 3 RoK B.,F 2900000 2900 000 1,746 561 496 50 357 2 808 4 430 3 600
A1603 102,0 4 RoK B,F 4600000 239095 4839095 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3600
A1604 86,0 3 RoK B,F 3900000 24 500 3924 500 1,881 604 911 54 250 2808 4 755 3 600

*RoK = Rum och kék.
° B = Balkong F = Externt forrad. Samtliga lagenheter har ett externt forrad som ingar i bostadsratten. U = Uteplats

® Cirka 88 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.
’ Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband men exklusive hushallsel.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i forhallande  Arsavgift Arsavgift Manads-  Beraknad
nr area, ca rum® Forrad® avgift upplatelse- tal © till andelstal for TV/ avgift ’ arsavgift
avgift arsavgifter telefoni/ hushallsel

bredband
(m’) (kn) (kn) (kn) (%) (kr) (kn) (kr) (kn) (kn)
B1001 86,0 3 RoK B.F 2950000 92600 3042600 1,881 604 911 54 250 2808 4 755 3600
B1002 102,0 4 RoK UF 3600000 111075 3711075 2,191 704 604 63 191 2 808 5500 3600
B1003 60,0 2 RoK B,F 1850 000 120 650 1970 650 1,377 442 829 39714 2808 3 544 2250
B1004 60,0 2 RoK B,F 1690 000 1 690 000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
B1101 86,0 3 RoK B,F 3100000 182650 3282650 1,881 604 911 54 250 2 808 4755 3600
B1102 102,0 4 RoK B,F 3600000 30200 3630 200 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3 600
B1103 79,0 3 RoK B.F 2600000 2 600 000 1,746 561 496 50 357 2808 4 430 3600
B1104 60,0 2 RoK B,F 2000000 2 000 000 1,377 442 829 39714 2 808 3544 2250
B1201 86,0 3 RoK B,F 3250000 61800 3311800 1,881 604 911 54 250 2808 4 755 3600
B1202 102,0 4 RoK B.F 3800000 113975 3913975 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3600
B1203 79,0 3 RoK B,F 2650000 85250 2735250 1,746 561 496 50 357 2 808 4 430 3600
B1204 60,0 2 RoK B,F 2025000 14100 2039100 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
B1301 86,0 3 RoK B.F 3400000 243550 3643550 1,881 604 911 54 250 2808 4 755 3600
B1302 102,0 4 RoK B,F 4000000 120400 4120400 2,191 704 604 63 191 2 808 5500 3600
B1303 79,0 3 RoK B,F 2700000 2700 000 1,746 561 496 50 357 2808 4430 3 600
B1304 60,0 2 RoK B.F 2050000 2 050 000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
B1401 86,0 3 RoK B,F 3550000 26190 3576 190 1,881 604 911 54 250 2808 4755 3600
B1402 102,0 4 RoK B,F 4200000 35075 4235075 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3 600
B1403 79,0 3 RoK B.F 2750000 27200 2777 200 1,746 561 496 50 357 2808 4 430 3600
B1404 60,0 2 RoK B,F 2075000 2075000 1,377 442 829 39714 2808 3544 2250
B1501 86,0 3 RoK B,F 3700000 129600 3829600 1,881 604 911 54 250 2808 4755 3 600
B1502 102,0 4 RoK B,F 4400000 177 000 4 577 000 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3600
B1503 79,0 3 RoK B,F 2800000 2 800 000 1,746 561 496 50 357 2 808 4 430 3600
B1504 60,0 2 RoK B,F 2100000 2 100 000 1,377 442 829 39714 2 808 3544 2250
B1601 86,0 3 RoK B,F 3900000 124 000 4 024 000 1,881 604 911 54 250 2808 4 755 3600
B1602 102,0 4 RoK B.F 4600000 133550 4733550 2,191 704 604 63 191 2808 5500 3600
B1603 79,0 3 RoK B,F 2900000 2 900 000 1,746 561 496 50 357 2 808 4430 3 600
B1604 60,0 2 RoK B.F 2200000 2 200 000 1,377 442 829 39714 2 808 3544 2250
SUMMA 4 540,0 168 940 000 3 024 550 171 964 550 100,000 32159 000 2884123 157 248 180 000

* RoK = Rum och kok
° B = Balkong F = Externt forrad. Samtliga lagenheter har ett externt forrad som ingar i bostadsratten. U = Uteplats

® Cirka 88 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.
’ Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband men exklusive hushallsel.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och hushallsel).

Belaningsgrad i forhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:
Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:
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44 961 kr

37 878 kr

7 083 kr

635 kr

74 kr

710 kr

361 kr

16 %

72 kr

499 kr

71 kr

139 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

Arsavgifter efter schablon 2884123 2941805 3000642 3060654| 3121867 3184305 3515730, 3881650
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 337248 343993 350873 357 890 365 048 372349 411103 453 891
Arsavgift kr/m? 710 724 738 753 768 783 865 955
Ovriga intdkter

Hyresintakter 470 400 479 808 489 404 499192 509 176 519 360 573415 633 096
Summa intékter 3 691771 3 765 606 3840919] 3917737 3996092| 4076013| 4500248 4 968 638
Driftskostnader 1637248 1669993 1703393| 1737461| 1772210 1807654 1995796 2203520

Arrende av mark 606 060 606 060 606 060 606 060 606 060 606 060 606 060 606 060
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 108 003

Fastighetsskatt garagelokaler 31580 32212 32 856 33513 34183 34 867 38496 42 503

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa 31580 32212 32 856 33513 34183 34 867 38496 150 506

Reserv 0 ] 0 0 0 0 0 0
Kapitalkostnader

Réantor 868 293 859 610 850927 842 244 833561| 1069287| 1013009 956 730

Avskrivningar 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235
Summa kostnader 5183 416 5208 110 5233 471 5259 513 5 286 249 5558 103| 5693 596 5 957 051
Arets resultat ' -1 491 645 -1442503| -1392552| -1341776| -1290158| -1482089| -1193347 -988 414
Avséittning fér underhdll (yttre fond)

Avséttning till underhallsfond 227 000 236080 245523 255 344 265 558 276 180 336015 408 814

Ackumulerad avséttning till underhallsfond 227 000 463 080 708 603 963947| 1229505 1505685 3061402 4954169
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Arets resultat -1 491 645 -1442503| -1392552| -1341776| -1290158 -1482089| -1193347 -988 414

Arets avskrivning 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235 2040235
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 548 590 597 732 647 683 698 459 750077 558 146 846888 1051821

Likviditetsreserv 100 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -321 590 -321 590 -321 590 -321 590 -321 590 -321 590 -321 590 -321590
Arets kassaflode 327 000 276 142 326093 376 869 428 487 236 556 525 298 730231

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16

Kassabehallning inkl. fondavsattning 327000 603 142 929235 1306104 1734591 1971147 4010946 7458079
Taxeringsviirde garagelokaler 3158 000 3221160 3285583 3351295 3418321 3486687 3849584 4250252
Laneskuld 32 159 000 31837410 31515820 31194230 30872640 30551050 28943100 27335150

Forutsattningar

Arsavgifterna och hyrorna hajs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Avsattning till underhallsfond héjs med 4,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Rak amortering &r berdknad med 1 % pa ursprunglig kapitalskuld.

Medelranta ar 1-5 ar 2,70 % och ar 6-16 ar 3,5 %.

Den Gkade amorteringen skapar utrymme f&r att ta upp 1an, som anvands till underhall, om tillganglig likviditet inte skulle ricka for erforderligt underhall.

* Arets resultat

Eftersom avskrivning for [6pande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Ar6 Ar 11 Ar 16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 710 724 738 753 768 783 865 955
Antagen ranteniva + 1% 780 794 808 822 836 851 929 1015
Antagen ranteniva + 2% 851 864 877 8390 904 918 992 1075
Antagen ranteniva - 1% 639 654 669 684 700 716 801 895
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 710 728 747 766 786 807 918 1051
Antagen inflationsniva + 2% 710 732 755 780 805 831 977 1160
Antagen inflationsniva - 1 % 710 720 730 740 750 761 816 872

| arsavgiften ingar kostnad for TV, telefoni och bredband samt prelimindr kostnad for hushdllsel.

Antagen rdnteniva ar 1-5 &r 2,70 % och dr 6-16 dr 3,5 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som boér kréva héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt forrad i gott skick.

4, Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i Idgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella olagenheter som kan
uppstad med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nAgon ersattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Karlstad den 16 september 2019

BOSTADSRATTSFC)RENINGEN LAKHOLMEN | KARLSTAD

O/C’«ié{,\ %%{/ C/%&r “[/u\:‘};éup}/{/ﬂuz\_ W{é‘)ﬁ

Lars Blomgqvist ([/ Carina Joha sson Anette Olsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-09-16 for
bostadsrittsforeningen Lakholmen i1 Karlstad, org. nr: 769635-2736.

Den ekonomiska planen innehaller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldamnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savél kidnda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksambhet fér féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-09-23

S Hoi

Marie-Ann Widén

Jur kand
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3 Strandbergsgatan 61 3%

112 51 Stockholm 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-09-23 for Brf Lakholmen i Karlstad

Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

D% N U AW

Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor
Tilldggsavtal till uppdragsavtal
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Kreditbeslut pa higre belaning
Indikativa réntor per 2019-08-13
Tillvalslista

. Ber#ikning av taxeringsvérde
. Bygglovsbeslut

. Beslut om startbesked

. Prislista upplételse av mark

Samtal kontrollansvarig

. Koncept tillaggsbestéllning tillval

Bekriftelse av tillvalsbestéllning

2017-09-11
2018-01-15
2018-05-28
2019-09-16
2018-10-15
2018-01-26
2018-02-20
2019-08-13
odaterad

2019-09-09
2018-01-09
2018-04-18
odaterad

2019-09-23
odaterad

2019-09-20




