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Styrelsen for Brf Lakholmen i Karlstad far hirmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsrittsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har
pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfrigor

Foreningens fastighet Tullaren 3, Karlstad bestir av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 56
lagenheter samt ett underliggande garage med totalt 49 garageplatser. Inflyttning beréiknas ske under maj
ménad 2020.

Ligenhetsfordelning:
16 st 2 rok
26 st 3 rok
14 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 4 540 m?.

Fastigheten Tullaren 3 dr uppldten med tomtrétt till foreningen sedan 2018. Giller under en
sextiodrsperiod t o m 2078-12-31.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad via entreprendrens allriskforsékring for skada p4 entreprenaden under
uppférandetiden. Foreningens fastighet uppfores under 2018-2020.

Gemensamhetsanliggning
Féreningen dr medlem i Tullarens samféllighetsforening (deltagande fastighet, férutom Tullaren 3, r
dven Tullaren 1 och Tullaren 2) dér det finns tvé stycken gemensamhetsanliggningar.

Tullaren GA:1
Anldggningen innefattar gemensam gérdsmiljo, soprum och utvindiga gemensamma elinstallationer.

Tullaren GA:2
Anldggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljén samt tekniska

installationer i garage ssom belysning, tagglisare, fliktar och uttymningsvéigar.',m
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Foreningens underhéllsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall técka planerat underhéll pé fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Lars Blomqvist Ledamot Ordforande
Carina Johansson Ledamot

Anette Olsson Ledamot

Mikaela Wahlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under ret hallit sex protokollférda sammantréiden.

Inget arvode till styrelsen har utgétt, kostnaden for styrelsens arbete ingdr i kontraktssumman for
uppdraget och erldgges av Skanska Sverige AB.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos férsékringsbolaget Zurich.

Revisorer
Asa Axell Ordinarie
BoRevision i Sverige AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-11

Foreningen har sitt site 1 Karlstad.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 71 medlemmar.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Ekonomisk plan upprittades och undertecknades den 16 september 2019. Tillsténd att uppléta bostadsrétt

erhdlls av Bolagsverket den 8 oktober 2019. Styrelsen har handlat upp Vinerforvaltning AB somy, .
ekonomisk forvaltare. e
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -1462 -169
Soliditet (%) 6,7 3,0

Forindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2 826 250 -169 178
Okning av insatskapital 11725 007
Disposition av foregiende
ars resultat: -169 178 169 178
Arets resultat -1 461 686
Belopp vid drets utging 14 551 257 -169 178 -1 461 686

Forslag till resultatposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel (kronor):

balanserat resultat -169 178

drets resultat -1 461 686
-1 630 864

behandlas si att

1 ny riakning &verfores -1 630 864
-1 630 864

3

Totalt

2657072
11 725 007

0
-1 461 686
12 920 393

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.&m
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-1 461 686
-1 461 686

-1 461 686

-1 461 686

4 (9)

2017-09-11
-2018-12-31

-169 178
-169 178

-169 178

-169 1782{%
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Pagdende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

178 697 050
178 697 050

178 697 050

14 551 257
14 551 257

14 551 257

193 248 307

5 (9)

2018-12-31

86 590 000
86 590 000

86 590 000

2 826 250
2 826 250

2 826 250

89 416 250;‘@(’
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 551 257 2 826 250
Summa bundet eget kapital 14 551 257 2 826 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -169 178 0
Arets resultat -1 461 686 -169 178
Summa fritt eget kapital -1 630 864 -169 178
Summa eget kapital 12 920 393 2 657072
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 4 174 002 459 79 446 824
Summa lingfristiga skulder 174 002 459 79 446 824
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 000 000 7200 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 325 455 112 354
Summa kortfristiga skulder 6 325 455 7312 354

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 248 307 89 416 250\,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har uppriitats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer dr oférdndrade i jimforelse med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intikt,

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen dr 2010, dr en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast frin och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av foreningens 1dn genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrikning per
avrikningsdagen.

Skanska Sverige AB kommer, for foreningens rakning, att ombesérja omridets tekniska och ekonomiska
forvaltning fram till avrikningsdagen under 2020. Som erséttning kommer foreningen till Skanska
Sverige AB erldgga utgdende arsavgifter (exklusive fondavsittningar), parkeringsavgifter och
rdnteintikter,

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enligt plan pd ca 100 &r frdn och med 2020 d4 avrikning med
Skanska skett. :

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviarden om inget annat anges.[\ii ”
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Not 2 Pagidende nyanliggning

Ingiende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viarde

Not 3 Ovriga kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska

Not 4 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 200 999 000 kr.

2019-12-31
86 590 000
92 107 050
178 697 050

178 697 050

2019-12-31

14 551 257
14 551 257

2019-12-31

-174 002 459
-174 002 459

8 (9)

2018-12-31

0
86 590 000
86 590 000

86 590 000

2018-12-31

2 826 250
2 826 250

2018-12-31

-79 446 824
-79 446 824

Byggnadskreditiv upprittat med Skanska AB som borgensman. Kreditiv berdknar man Idsa i samband

med att samtliga bostadsritter har tilltrétts.

("
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Lakholmen i Karlstad, org.nr. 769635-2736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lakholmen i
Karlstad for &r 2019.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen.  Férvaltningsberéttelsen & forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas -

och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fdr
beddmningen av fireningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalla agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sdana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhllanden gora att en forening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informeray),

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

L






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lakholmen i Karlstad for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betréffande f6reningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for ait en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 7 februari 2020
/_\-

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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