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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-10-08.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Bordslampan 3 pa adressen Mariestadsvégen 27 i Johanneshov.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 13 bostadsritter om totalt 742 kvm och 2 lokaler om 0 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Vardia Foretagsforsikring.

Styrelsens sammansdttning

Sebastian Selegérd Ordférande

Carin Carlson Ledamot

Julia Kégstrom Ledamot Avgatt 2019-06-13

Michael Robert Bolund  Ledamot -
Annika Sandén Ledamot Invald 2019-06-13 i
Joel Kalms Ledamot Invald 2019-06-13
Revisorer

Kerstin Norlin  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-11-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda

sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

1990  Takomlédggning

2000 Ny fjarrvarmecentral
2005  El- och VA-stambyte
2005 Maling trapphus

2005 Byte av ldgenhetsdorrar
2010  Tvattstuga instaileras i killare
2011 Nya Termostatventiler
2014  Kompletterande stambyte
2015 Nya balkonger

2015  Drénering av grund

2017  Fonsterrenovering

Planerade underhadll

2018 Byte av kallardorrar
2019 OVK
2019 Fasadrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2018/2019

Fasadrenovering paborjades. Vi har jobbat med att sdnka véra kostnader genom att sédga upp avtal med

Fastighetsdgarna och att lagga om vara lan.

Fordndringar i avtal

Avslutat avtal om fastighetsskotsel med Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgdende medlemmar under aret var 0. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 17 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 2 §verlatelser.

a



Brf Bordslampan 3
769610-0325

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 555480
Resultat efter fin. poster -1 841 345
Soliditet, % 60
Yttre fond 645 868
Taxeringsvérde 16 787 000
Bostadsyta, kv 669
Arsavgift per kv bostadsrttsyta, kr 677
Lén per kvm bostadsyta, kr 4511
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,14
Belaningsgrad, % 31,50

Arsredovisning 2018/2019

2018 2017 2016
559 480 567 160 485 000
-25350  -657725  -365337

79 79 87

455 868 265 868 32 868
12368 000 12368 000 12368 000
669 669 669

677 677 616

3047 3068 1590

1,38 1,61 L7

21,06 20,99 10,77

Soliditet % definieras som: Justerat eget kaf):ttal / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av
Ovriga poster

190 000
-190 000
-1 841 345
-1 841 345

Disp av foreg

2018-06-30 ars resultat
Insatser 8331721 -
Upplatelseavgifter 2 443 448 -
Fond, yttre underhall 455 868 -
Balanserat resultat -3 076 761 -25 350
Arets resultat -25 350 25350
Eget kapital 8128 926 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3292 111
Arets resultat -1 841 345
Totalt -5 133 456

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall s
Att fran yttre fond i ansprak ta -111 150
Balanseras i ny rikning -5212 306

-5 133 456

2019-06-30
8331 721
2 443 448

645 868

3292 111
-1 841 345
6287 581

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2018/2019

2018-07-01 -
2019-06-30

555480
0
555480

-2 166 381
-96 583
-104 892
-2367 856

-1 812 376

-28 969
©-28 969

-1 841 345

-1 841 345

2017-07-01 -
2018-06-30

559 480
0
559 480

-380 991

-71 148
-104 066
-556 205

3275
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark <~
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2018/2019

2019-06-30  2018-06-30
9579097 9679033
15 689 20 645
9594 786 9699678
9594786 9699678

2 493 0

54 20 306

41930 38 535

44 477 58 841
866876 536878
866 876 536 878

911 353 595719
10506 139 10 295397
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

L5

Arsredovisning 2018/2019

2019-06-30  2018-06-30
10 775 169 10 775 169
645 868 455 868

11 421 037 11 231 037
-3292 111 -3 076 761
-1 841 345 -25350
-5133 456 -3 102 111
6287581 8128 926
2971 525 2017 645
2971525 2017 645
46 120 21120
1096 538 27712
41 546 40 704

-1 163 0

63 992 59 290
1247033 148 826
10506 139 10 295 397
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Noter

Not 1; ’Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bordslampan 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018/2019 2017/2018
Hyresintikter, bostader 71 604 71 604
Hyresintikter, lokaler : 6 000 10 000
Arsavgifter, bostider 453 072 453 072
Ovriga intdkter 24 804 24 804
Summa 555480 559 480

o



Brf Bordslampan 3
769610-0325

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall -
Nya killardorrar '
Fasadrenovering

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Sitmma

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband '
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtréttsavgilder

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018/2019

2018/2019
16 103
18573

2102
0
36778

2018/2019

13719
13719

2019

111 150

1 694 000
1805150

2018/2019
17210

11 805

138 387
23722
191 124

2018/2019
26: 712

17 961
21148

2 489
51300
119 610

2018/2019
39 781
23770
14 375
18 657
96 583

2017/2018
4715

60 442
10212
321

75 689

2017/2018

3 888
3 888

2018
0
0
0

2017/2018
19331

11 328
146 950
20 863
198 472

20172018

24 486
4482
20398
2032
51544
102 942

201772018
0

26 590
15518

29 040

71 148
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Korr.skatt foreg.ar

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad ocklii mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

10

Arsredovisning 2018/2019

2018/2019
-216

28 935
250

28 969

2019-06-30

10998 310
10998 310

-1319277
-99 936
-1419 213

9 579 097

7137000
9 650 000
16 787 000

2019-06-30

24775
0
24775

-4 130
-4 956
-9 086

15 689

2019-06-30

54
54

20172018

0

28 228
398

28 626

2018-06-30

10998 310
10998 310

-1219 341

-99 936
-1319 277
9679 033
6 332 000

6 036 000
12 368 000

2018-06-30

2018-06-30

20 306
20 306

Cin
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-06-30
Bredband 2226
Forsakringspremier 14 154
Férvaltning 7 463
Kabel-TV 613
Réntor 0
Tomtritt - 12 825
Vatten ‘ 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 649
Summa : 41930

Not 14, Skulder till kreditinstitut R e BB L
Stadshypotek 2018-05-13 1,45% 480000
Stadshypotek 2019-01-30 1,30 % 987 500
Stadshypotek 2019-06-07 1,45 % 550 145
Swedbank 2020-06-28 0,78 % 1000 000
Summa ‘3017 645
Varav amorteras inom 12 mdnader 46 120

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-06-30
El 2471
Forutbetalda avgifter/hyror 46 290
Uppvérmning 5502
Utgiftsréantor 2 868
Vatten 3931
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2930
Summa 4 63992
Not 16, Stillda sikerheter 2019-06-30
Totalt uttagna pantbrev 3400 000
Summa : 3400000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2018-06-30
2226

12 489
7000

637

756

12 825

64

2538
38535

Skuld
2018-06-30

485 000
997 500
556 265

2038765

2018-06-30
2 691

46 290
5672

1637

0

3000
59290

2018-06-30

3400 000
3400000

Visentliga avgiftshojningar kommer att genomforas nér fasadrenoveringen &r slutford. Hur stora dessa kommer

o

bli dr dnnu inte faststillt.
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Ledamot
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Auktoriserad revisor
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o Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Bordslampan 3
Org.nr 769610-0325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bordslampan 3 for rikenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

I'4

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstéimmeiﬁ faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

k‘ /
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dogk kan framtida héndelser eller férhallanden gtra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten. ‘

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bordslampan 3 for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta

"
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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