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HSB brf Yrdholm i Uddevalla, org.nr 758500-0784
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

&1 Bostadsritistoreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma 8r HSB Bostadsrattsforening Yrdholm [ Uddevalla.
Styrelsen har sitt sate i Uddevalla,

§ 2 Bostadsritisfbreningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till &ndamal att i bostadsréttstéreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boendeoch lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning och dirmed
frémja-medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamdl att
framja studie- och fritidsverksambet inom bostadsrattsfBreningen samt f0r att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimia serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytningtill boendet, Bostadsrattstoreningen skai all verksamhet virng om milion genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 3rderritt | bostadsrattstbreningen, som en medleém har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

53 Bamverkan

Bostadsrattsforeningean ska vara mediem i en HEB-forening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsratisfireningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med H5B8.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSHB att bitrada
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angelgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbrav vid dveriateise

Ettavtal om Overlatelse av bostadsritt genom kip ska uppratiss skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifromiden ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Omdverlitelseavialet inte uppivller formiraven &r bverlatelsen ogiitig,

& & Ratt till medlemskap

Intrade | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem T H5B och

1. kemmer att erhalia bostadsratt genom upplatelse | bostadsritisforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsratisféreningens hus.

O en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskapi
bostadsrattstareningen endastom makeninte &r medlem L HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrat till bostadsidgenhet Gvergatt tillannan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas Intride | bostadsr ttsforeningen, om de villkor
for medlemskap som fireskrivs | denna paragraf &r uppfyilda och bostadsrdttstBreningen skaligen bir
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antag att forvlrvaren inte gvser att bosatta sig
permanent T bostadsigenheten har bostadsrattsfareningen D enlighet med bostadsréttfdreningens
andamal ratt att neks mediemskap.

wMedlemskap farinte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias medlermnskap | bostadsrattstéreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt tillen bostadsidgenhet sominte ar avsedd for-fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsidgenhet farinte
nekas medlemskap.

Erjuridisk person somdr medlem | bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfGreningens styrelse fr att genom Sverldtelse forviarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ravsedd for fritidsndamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsdljining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantrdtt] bostaden eller vid férviirv som gors aven
kommur eller ett landsting.



§ & Andelstbrviiry

Den som férvérvat andel | bostadsratt till bostadsi&genhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efrer forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandrs varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

& 7 Familieritisliga forvim

Orn en bostadsrstt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifre eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, f8r bostadsrattsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
mdnader fedn upprianingen visa att ndgon, sominte far nekas medlemskap Tbostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs; far bostadsratten
tvangsfbrsdlias enligt bostadsrattslagen for férvBrvarens rikning.

& 8 Ran att utbva bostadsritien

Nar en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utBva bostadsritten endast om han eller
hondr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsratisforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare Far utéva bostadsritien trofs att dodsboet inte @r
medlem i bostadsrattsfBreningen. Tre &refter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
didsboet att inom sex minader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Omuppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvBngsforsilias far
dadsboets rakning enligt bostadsratislagen.

Eni juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsforsélining
eller vid exekutiv {6rsdlining, karn tvé &r efter firvarvet upprmanas attinom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sdky
medlemskap.

8 8 Privning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fératt prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

&10 Nekat mediemskap

En fvertatelse &r ogiltizg om den som bostadsritien Bvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningan,
Enligt bostadsrattsiagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsfbrsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifter férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna | forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan,
Ominre fond finns Ingdr dven fondering f6r inre underhall.
Andelstal ochinsats fér lBgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfar
andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rdstande pa foreningsstamman gétt med pa besiutet,
Besiut om andring av insats ska alitid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om Srsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fére
varie kalendermanads bérjan ominte styrelsen bestutar annat. Omvinte drsavgiften betalas i rdtt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligh lag om ersdttning tor inkassokostpader m.m,
| dreaveifien ingdende ersitining f6r varme och varmyatten, elekiricitet, sophmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverf&ring kan ersittning
bestammastill lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, Bverltelse- och pantsitiningsavgift samt avgift {6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut Hverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningan far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hbgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststdlls for dverlatelseavgift vid ansokan
omymediemskap och for pantsattningsavgiftvid uaderrattelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrantsfdreningen farta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Omeenldgenhet upplats under en delav ett &r, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattstoreningen far § Gurigt inte ta ut s8rskilda avgifter fOr dtgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsdr och arsredovisning
Bostadsrattstoreningens rikenskapsaromfattar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§14 Foreningsstimma

Féreningsstamman ar bostadsratistoreningens hibgsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sed manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra fdreningsstdmma ska hallas ridr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héHas om det skriftligen begéirs av en revisor eller-av minst entiondel avsamtliga ristberitiigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att densom inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid f8reningsstdmman. Ettsaddant beslut dr giltigt endast om det bitréds av
sarmtliga réstherdttigade som ér ndrvarande vid foreningsstémman:

Ombud, bitraden och andra st@mmofunktiondrer har alltid v 8t att nrvara vid foreningsstad mman.

§ 16 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore august! manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.,

Kaliglse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om-de drenden somska forekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd l8mplig plats inom bostadsr3ttsforeningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje mediem vars adress §r kiind f6r bostadsratisforeningen.
Bostadsratisféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsdtiningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§147 Dagordning
Ordinarieforeningsstdmma f‘f




Vid ordinarie foreningsstamma ska fdrekomma:

foreningsstdmmans épphande
val av stdmimoordférande
anmidlan av stammoordforandens val av protokollférare
godkdnnande av rostldngd
fraga om ndrvarordtt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val-av tvd personer att jamite stdmmoordféranden justera protokoliet
valav minsttva rdstraknare
fréga om kallglse skett i behérig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning
. beslut | anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledambter
. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersdtiningar tr styrelsens
tedaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman
16. besiut omantal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledambter och suppleanter
18. presentation ay H5B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. valav revisor/er ochsuppleant
21. beslut om antal ledaméter [ valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. val av fullmaktige och erséttare samt dvrigarepresentanter . H5B
24. awstyrelsen till foreningsstdmman hnskiutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra fGreningsstdmma

Pa extra fireningsstdmima ska kallelsen, utdver punkt 1:9 gvan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 18 Rostritt, ombud och bitrde

P& foreningsstdmma har varje medlem enrést. innehar flers medlemmar bostadsrdt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrdtter | bostadsrattsféreningen har
medlemmenen rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstamma uttvas av mediemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfbretridare enligt lag eller genom ombud.

Ormbud ska fdmna in skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska vara | original och galler hégst ett &r
fran utfardandet, Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada-en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den-mening som har fatt mer 3n hilften av de avgivna résterna
elier vid lika ristetal den mening som stAmmuoordféranden bitrdder.

Vid personval anses denvald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
fottning ominte annat beslutas av foreningsstmman innanvalet forrittas,

Férvissa baslut krdvs s@rskild majoritet enligt bestammelserilag.

Om rdstsedel inte avlamnas eller ristsedel avidmnas utan réstningsuppgift [s& kallad blank sedal}
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.

& 20 Protokoll vid foreningsstimma

Jed
Ordfdranden vid féreningsstmman ska se till att det fors protokoll. G;\ gt}
\ j;




Hraga om protokollets Innehdll géller att;
1. rastlangden skatas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras ini protokollet, samt
3. omTristning har skett ska resultatet anges| protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och.av valda justerare.
Senast tre veckor efter féréningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tiligéngligt hos
bostadsratistoreningen for mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betrygeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hdgst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant f6r denne av styrelsen {6r HSB.
Foreningsstamman valjer styreisens prdfbrande och Ovriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgsttva ar. Styrelseledamot och suppleant kanvaljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstammian ska mandattiden f8r halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med.undantag av styrelsens ordférande som valjs av
foreningsstéamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksambheten Inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varay minst tva styrelseledamiter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutfbrhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften av hela antaler styrelseledamoter 8r ndrvarande. Som
styrelsens besiUt gdlier den mening de flesta réstande torenar sig om. Vid lika rBstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nér minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krdivs
enhallighet for giltigt beslut.

§:24 Protokoll vid styrelsesammantrids

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll, Protokoliet ska justeras av ordfiranden fér
sammantraddet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att 3 avwikande mening antecknad 6l protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
midjligheten att |&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras | nummerfoljd.

& Z5 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
allrid enrevisorav HSB Rikstorbund, dvriga valis av foreningsstémman, Mandattiden &r fram till nasta
prdinarie treningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avsliitad och revisipnsherattelsen ldmnad
senast tre-veckor fore foreningsstamman, Styrelsen ska [Bmna skeiftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Gver gjorda anmarkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens frklaring éver giorda anmarkningar
i revisionshberdttelsen ska hallas tiligdnglige for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.
WMandattiden drfram till ndsta ordingrie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamater. En ledamot utses av foreningsstdmman tillordférande i valberedningen.
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Valberedningen bereder ach fireslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pé arvode och farestd principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yitre underhdll
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhall.

inre fond

Bostadsratisféreningen Kan ha fond for infe underhall av bostadsratisiagenhieter,

Overfiring till fond far inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhar bostadsratisigenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifrén férhallandet mellan andelstalet for
tdgenheten och samtliga andelstal f6r bostadsritisidgenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsenska

1. upprtta en underhdlisplan for genomférande av underhall av bostadsrdttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera f6r att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsratsféreningens fastighet,

3. setill stt bostadsrattsioreningens egendom besiktigas T 8mplig omfattning oth | enlighet
med bostadsréttsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet upndatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras | ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrdtishavare har ratt att 3 utdrag ur l8genhetsfirteckningen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning; belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Hgger till grund 61
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet,

S
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& 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egernrbekostnad halla ldgenbeten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att savadl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.
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Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls-och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman for bostadsratishavaren svarar bostadsritishavaren
forekornmande fall 16r sjglvrisk och kostnaden f6r &ldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betréffande
instaliationer avsesnde avliopp, vBrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. Férvissa atgarder 18genheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsratishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till isgenheten hor bland annat;

1. viskikt pd rummens viggar, gobv ochtak dmte den underliggande behandling som kravs for
attanbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i l8genheten och dvriga utrymmen tillhdrande igenheten, exempelivis:
sanitetsporsiing, kéksinredning, vitvaror sdsom kvl/frys och tvittmasking
bostadsrattshavaren svarar ocksd Térvattenledningar, avstdngningsventiler ochi
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenheténs innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

% lagenhetansyiterdtrr med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,
gangjarn, brevinkast, 1as och nycklar, med undantag Tor bostadsratisféreningens
underhélisansvar enigt § 32. Vid byte av lagenhetens yiterddrr ska den nya dérren
motsvara bostadsréttsforeningens krav samt de normer som vid utbytet gélier for
brandklassning och Hudddmpning,

6. glas ifdnster och dirrar samt sprojs pd fonster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdtrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tdtningshister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdarr,

8. malning av radigtorer ooh varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten;

10. armaturer forvatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om deinte ren del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kraverstyrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brvtare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16, elburen golyvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar | bostadsrétisupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdils- och reparationsansvar f0r dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller Bven mark som &r uppléten med bostadsratt.

Orn lagenheten ar utrustad med balkong, altan elter hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren {or renhdlining och sritskotining. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren f6r malning avinsida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utfors enligt bostadsratisféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutéver se till att avrinning fdr dagvatten.inte hindras, Vad avser
markfuteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren r skyldig att il bostadsratistéreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustningfledningar som bostadsrattsfBreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 BostadsritisfOreningens ansvar

Bostadsrattstoreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, arval undernéllet och halls | gott skick.




Bostadsrattsfireningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 8n en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informations dverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns { goly, tak,
lagenhetsavskillande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar [ lapenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
rred,

4, rokgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskdpa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. méaining av ytierddrrens yttersida samt i forekommande fall for brevidda, postbox och
staket,

& 33 Brand» och vattenledningsskada samt chyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrérmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ehyra i lagenheten,

£ 34 Bostadsritistoreningens dvertagande av underhalisitgied

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation sami byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som féretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrdttsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

& 38 Férdndring av hostadsrittsligenhst

O ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras elfer i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av enom- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke tl fBréndringen, blir beslutet 8ndé giltiglom minst tva
trediedelar avde rostande har gt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndamnden,

§ 36 Avhidlpandes av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick 52 att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | ldgenhetens skick 88 snart som majligt, far bostadsrattstforeningen avhislpa bristen
na bostadsrattshavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp Vagenhet

Bostadsratishavaren far inte Utan styrélsens tillstand | l8genheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp ienbirande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar 1or aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forindring av |dgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses | forsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritien

Vid anvandning av lgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor T omgivningeninte
utsatts for stérningar som | sddan grad kanyvara skadliga 16r halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilio att de inte skiligen bor télas. Bostadsrétishavaren ska dven T dvrigt vid sin anvindning av
lgenheten fakits allt som fordras foratt bevara sundhset, ordning och gott skickinom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Bver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som
hir till bostadsréattshavarens hushall, de som bestiker bostadsréttshavaren som gast, ndgon som
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hostadsrattshavaren harinrymt eller ridgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lia bostadsratistéreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet'ska bostadsratisforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse attse till att stBrningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsratishavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in lagenheten.

§ 38 TilltrEde till lHgenhelen

Foretridare f6r bostadsrittstireningen har ritt att 14 komma inildgenheten ndr det behbvs for
tillsyn eller f6r att utfors arbete som bostadsréttstbreningen svarar for eller f6r att avhjalpa brist ndr
bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansver for lgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforséljas ar
bostadsrarishavaren skyldig att 1314 1genheten visas pd [Emplig tid. Bostadsrattsfdreningsn skase till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nddvandigt,

Bostadsratisforeningen har ratt att komma in | ldgenheten och utfra nbidvandiga dtgarder for att
utrota ohyra | huset eller pd marken,

O bostadsrittshavaren Inte lamnar tilltrade ndr bostadsritisféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Enbostadsrattshavare far uppldta sin 18zenhet | andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bbr begrénsas til viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skil fér upplételsenoch bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Ominte samitycke till andrahandsupplatelse [Amnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda uppléta
sin ldgenhet andra hand om hyresndmnden [8mnar sitt tilistand,

Nar.en juridisk person innehar en bostadsigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratrsfreningen har befopad anledning.

Samtycke til-andrahandsupplatelse behbvs inte;

s o en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvdngsférsalining enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattstéreningen, eller

= om Jagenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till 1agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

& 41 inrymma uiomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymima utomstadende personer | [8genheten, om det kan medfra
men for bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse somaér av avsevard betvdelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon mediem | bostadsratt

£ 43 Avsigelse av bostadsrit
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En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och
dérigenory bli fri frén sina forpliktelser som bostadsratishavare, Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen;

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts|
avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lgenhel som innehas med bostadsritt och som tilltratts 8rférverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt-att séga upp bostadsratishavaren till avilytining enligt {6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrdtishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvd veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmangt bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsl@genhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nadr det gdller en lokal, mer
&ntva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
o bostadsrattshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstand upplater [dgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
omlégenheten anvands for-annat andamal &n det'avsedda,

& Inrymma utomstiende
ony bostadsrdttshavaren inryrmimer utomstaende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlerm,

6, Ohyra

o bostadsratishavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshat &
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal Underrdtta styrelsen omatt det finns ohyra tlagenheten bidrar till att shyran §prids | huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

o [dgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
arupplaten till andra hand utsétter boende | gmgivningen f&r stdoningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Viprat tilltrade
om bostadsrdtishavaren inte l@mnar tilitréde till lagenheten ndr bostadsrattsforeningen har rétt il
tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om-bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska gbra enligt
bostadsratisiagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyidigheten fullgtrs, samt

10, Brotishigt forfarande

om lagenheten helt-eller till vasentlig del anvands fdr ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvands for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.




Myttianderatten drinte férverkad, om det som ligger bostadsrdtishavarentill last dravringa
betydelse.

Réttelssanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser

Purikt 3-50ch 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 aller 7-9 f&r ske om bostadsrattshavaren [ater bli att efter tills3gelse
vidta rittelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-8 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen harsagt upp bostadsritishavaren till avilytining, far bostadsrdtishavaren inte
darefter skiljas fran l3genheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjandertien ir forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligh punkt & eller 9om
bostadsravsforeningen nté Rarsagt Upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre ménader frén
derdag dé bostadsrattstbreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréismal med betalning av Srsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse; och har bostadsratisforeningen med anledning av detta segt upp
bostadsratishavaren tilbavilytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —nir det &rfraga om en bostadsidgenhet —~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méiligheten att fa tillbaks
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till sodlalndmnden i den kommun dar lgenheten &r
belagen.

2. omavgiften — nadr det &r fraga om enlokal — betalas inom tvd veckor frian det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lgenheten
genorm att betala avgiften inom denna tid,

Ar der fraga om en bostadsldgenhet far en hostadsrattshavare inte heller skilias frén l3genheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid sorm anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mébjligt, dock senast ndr tvisten om.avhysning avgtrs i forsta instans,

Vad som ségs | forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom alt vid upprepade tillfdllen
inte betals avgiften, har asidosatt sina forpliktelser f sa hig grad att bostadsréttshavaren skdligen inte
bor f& behdlia lagenheten.

Beslut'om avhysning 187 meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av dentid somanges |
férsta stycker 1 eller 2.

Punkt3
Uppsdgning enligtpunkt 2 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inté ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansfker om tillsténd till upplételsenoch far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast-skiljas fran 1dgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrttshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses Tpunkt 3.

Punkt?
WVid-sdrskilt allvarliga stbrningar | boendet géller vad som ségs I punkt 7 Gvenom ndgon tillsdgelse

om ratielse inte har skett. TilisBgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsrdtten 8r upplaten iandra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrdttelse till socialnBmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnamnden.

L4
Punkt 10 Y

13




£n bostadsratishavare kan skilias fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisidreningen
har s3gt upp bostadsritishavaren till auflytining inorm tvd manader fran det att
bostadsratistareningen fick reda pa forhaliandet. Ony det brotisliga forfarandet har angetts till 3tal
elier o farundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sinratt il
uppsigning intill dess att tv ménader har gt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga férfarandet har avslutals pa nagot annat satt.

& 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligh nedan har skickats frén bostadsrattsforeningan’i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress-har bostadsrattsféreningengiortvad som krvs.av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsagelse att avhislpa brist

uppmaning att betala Insats eller upplatelssavgift

tiflsdgelse att vidta rattelse

meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
Uppmaning till juridiska personier, dbdshon med flera angdende nekat medlemskap.

AN A ol

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lBmplig platsinom foreningens
fastighet eller genom brev.,

Bostadsritisféreningen far till medlemmarna eller til ndgorvannan da kravenligt lag finns pd
skriftlig informmation anviinda elekironiska hjslpmedel. Narmare reglering av firutsattningar for
anwindning av elekironiska higlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsrittstbreningens fastiphet och tomirdy

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstdmmans godknnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsritisforeningens hus siler mark sisom visentliga till-, ny- och ombyzgnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning seller annan inskriviing i
hostadsrattsforeningens fastighet eller tomirdtt.

& 47 S#rskilda regler f6r giltigt beslut
Edr giltigheten av Toifande bestut krivs godkinnande av styrelsen tor HEB;

1. beslut att éverldta bostadsrattsfBreningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,
2. ‘beslut om dndring av bostadsrdtisféreningens stadgar.

Far giltigheten av tbljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Rikstarbund;

3. beslut att bostadsravtsforeningen ska trada | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. heslut om Endring av bostadsratisféreningens stadgar som inte Bvergnsstimmer med.av
H5B Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Utirads ur HSB

Om ett besiut innebdr att bostadsrattsféreningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvé pé varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

wid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma Sndras utan tllampning av-§ 47,

§ 45 Uppldsning

Om bostadsratistoreningen upploses ska behdling vllgangar tillfalla medlermarna | forhéllande till

hostadsrattsidgenheternas insatser. ;
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