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Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 version 5 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriitsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma 8r HSB Bostadsratisforening Altfiolen | Uddevalla.
Styrelsen har sitt sdte | Uddevalla.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till Andaméal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fiir permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till ndamal att
framia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksambet och tillganglighet med
anknyining till boendet, Bostadsrittsféreningen ska Lallverksamhet virna om miljén genom att verka
Fir ent langsikiig hallbar utveckling.

Bostadsratt 8¢ den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara mediemi en HSB-férening, T det f8ljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksambet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfareningen bir genom stt sirskilt tecknat svial uppdra 81 HSB att bitrdda
bostadsrattsfareningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om overlitelse av bostadsritt genom kbp ska uppratas skriftligen och-skrivas underav
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalia uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Gverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt-till medlemskap

Intrade | hostadsrattsféreningen kan beviljas den som @r medlem i H5B och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsfareningens hus, eller

2. Bvertar hostadsritt Fbostadsratisféreningeans. hus,

Om en bostadsratt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make f8r maken nekas mediemskap |
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsiagenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den somi.en bostadsratt Gvergatt till farinte nekas intrade | bostadsrittsféreningen, om devillkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsréttsfareningen skaligen bor
gadta honom som bostadsrattshavare. Om detkan antas att fdrvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
indamal ratt attneka medlemskap.

fedlemskap firinte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB.ska bevilias medlemskap i bostadsrdttsforeningen,

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet farinte
nekas mediemskap.

En juridisk persar som.3r medlem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte 8ravsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv Trsilining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvirv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.



§ 6 Andelsforvary

Dersom farvarvat andel i bostadsratttill bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om hostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
fapvarvareninte antagits tifbmediem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren attinom sex
minader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte f5r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
farvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte fdljs, fir bostadsratten
tuingsforsiljas enligt bostadsrattslagen far forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon 3r madlem eller beviljas medlemskap! bostadsratisforeningen.

cttidddshoefter en aviiden bostadsratishavare far utbva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsfareningen. Tre arefter disdsfallet fr bostadsratisféreningenuppmana
dédshoet att inom sex manader frin uppmaninger visa att bostadsratten har ingétt | bodelning elter
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen, Rar foredrvat
bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsrétten tva ngsférsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattstagen.

En juridisk personsom har pantratt bostadsritten och farvarvet skett genom tva ngsforsdlining
elier vid exekutiv forsiljning, kan tre 3r efter farvarvet uppmanas att inom sex manader visaatt
nagon, som inte far hekas mediemskap | bostadsrattsforeningen, har farvirvat bostadsritten och skt
medtermiskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem gvgbrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap inam.en mianad fran det att skrifdig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om mediemskapkan hostadsrattsfdreningenkomma att begars
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsratten Byergatt till nekas medlemskapi
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsiigenheterna i forhallande till 1agenheternas andelstal.
Arsaveiften skatdcka bostadsrattsforeningens iopande verksa mhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservéring tor underhdilav bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhath.
Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes fiérhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande p4 foreningsstamman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsratistagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan ominte styrelsen bestutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riatt tid
utgdr drojsmalsranta enligh rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgiftenligt lag om ersattning for inkassokostnader mu.

| drsavgiften ingdende ersttning £a¢ varme och varmvatten, elektricitet; sophdmtning eller
kansumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Far informationsdverforing kan ersatining
bestimmas till lika belopp per ligenhet. A
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§ 12 Upplételse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgify, averiatelseavgiftoch pantsdtiningsavgiftkan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningencfarta ut sveriatelseavaift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pa ntsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Brishashelopget bestams enligt socialférsikringshalken och faststalls for sveriatelseaveift vid ansokan
om medlemskap ochfor pantsdttningsavgiftvid underrittelse om pantsdtining.

Avgift for andrahandsupplatelse an tas ut efter besiut av styrelsen. Bestadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ir. Om enlagenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
Lalendermanader som lagenheten dr upplaten

Bostadsrittsféreningsn far i dvrigtinte ta ut sarskilda avgifter fOr d1garder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av {ag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar iden 1 juli till den 30 juni.

senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen gitirevisorerna lémna
drsredovisning, Denna bestar av torvaltningsberittelse, resultatrakning, kalansrikning och
tillagesupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsst@mman ar hostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreniagsstamma ska hallas inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Fareningsstamman far bestuta att den som inte 3f medlem ska ha rattatt narvara eller pa annat s8tt
filia farhandlingarna vid fareningsstamman, Ett sddant bestut 4rgiltigt endast om det bitrads av
samtliga rostbergttigade som ar ndrvarande vid foreningsstammar.

Cmbud, bitraden och andra sta mmofunktionirerhar alltid rdtt att narvara vid foreningssta mman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst srende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftiigen anmdla
srendet till styrelsen fore augusti manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kalielse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstamman.

kallelse far utfardas tidigast sex veckor f6re foreningsstamman och ska utfa rdas senast tva veckor
fore foreningsstamman:

kallelse sker genom anslag pa lamolig platsinom bostadsrattsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsorefiingen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kalielse kravs enligt lag-anvinda elektroniska hidlpmedel.
Mirmare reglering av firutsdtiningar tér anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i1ag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma



vidt ardinariefareningsstamma ska forekomma:

1. féreningsstimmansGppnande

7. walavstimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfarandens val av protokoliférare

4. godkinnande av rostiangd

5. fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. godkinnande av dagordning

7. yalavivd personer att jamte stimmoordfranden justera protokoliet
8, valav minsttvd rostrdlinare

g. fraga om kallelse skett i behorig ardning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12 heslut om faststiliande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdtthingar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
fareningsstamman

16. besiut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. valav styrelsens ordforande, styrelseledambter och suppleanter

18, presentation av MSB-ledamot

19. beshut om antal revisorer ochsuppleant

20, valay revisor/er och suppleant

31. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22, valavvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

93, val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter 1 H3B

24, av styrelser till fireningsstémman hinskjutna fragor ach av medlemmar anmalda renden
som angivits | kallelsen

25. foreningsstimmans avsiutande

Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden somska
behandlas;

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

p3 féreningsstamma har varje medlem en rost. Ifnehar flera medlemar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. tnnehar en mediem flera bostadsratter i bostadsrittsféreningen har
mediemmen-enrost,

Medlem son inte betatat Torfalien insats eller Arsavgift har inte rostratt,

£n medlems rattvid foreningsstamma utbvas av medlemmen personligen eller den'som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genorn ambud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i originaloch galler hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

pediem far medfsra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
altervid liks ristetal den mening som starmmoordfranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning am inte annat beslutas av fareningsstamman innan valet forrattas.

E&F vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestammelserilag,

O rostsedeal inte avidmnas eller ricteedel avidmnas wtan rostningsuppgift {54 kallad blank sedeh)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordfacanden vid foreningsstdmman ska'se till att det fors. protokoll, é}



{fraga om protokollets innehzll géller att;
1. ristlangden ska tasin i eller bifogas protokotlet,
2. foreningsstammans beslut ska forasini protokollet, samt
3. o réstning har skett ska resultatet anges protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av yalda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstamman ska det justerade protokoliet hallas tillgangligt hos
hostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll cka férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hbgst elva styrelseledamoter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstamman valjer styrelsens ordftrande och Guriga styrelseledamdter och suppleanter.,
Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelseviljs
ay fareningsstamman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hagre antal, vara ettdr,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som vilis av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom wostadsrattefdraningen. Bostadsrattsireningens firma tecknasav
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nar fleran hilften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som
styrelsens besiut galler den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader, Nir minsta antal ledamoter ar narvarande krdvs
enhiliighet fir giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras arotokoll, Protokoliet ska justeras.av prdféranden for
sammantrader och den yiterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att 1a del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att lata annanta del av styrelsens protokoll.

Protokoli ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen 51 avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
faraningsstimma over giorda anmarkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver giorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for miedlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstamma pé vilken de ska behandias,

§ 26 Valberedning

vid ordinarie fireningsstémmia valjs vatberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lgst va
ledsrniter. Enledamot utses av fireningsstamiman til! ordférande i valberedningen.



valberedningen bereder och foresidr personer tili de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tills#tta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman tamna forslag a4 arvode och forestd principer for andra
ekonamiska ersdttningar fr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for yitre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhallspian reservera respektive ta l ansprak medel for
yitre underhall,

fnre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhail av béstadsratislagenheter.

Overforing till fond fér inre underha!] bestams.av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhali av lagenhet anvéinda sig av den delav fonden
som tilthér bostadsrattsigenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms utifran forhllandet mellan andelstalet for
lsgenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsiagen heter | bostadsrittsforeningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 28 Underhalispian

Styrelseriska

1. uppratta en underhallsplan for genomfbrande av underhaliav bostadseattsforeningens
fastighet,

2. arligenbudgeterafor att sdkerstdlia att tilirackliga medel finns for underhdll av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3 setill att bostadsrittsfareningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regetburdet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhetska, efter
uniderhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritL.
Utdragetska ange:

b

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sorm ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen f6r bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datam fir utfardandet

2
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla Hgenhetenigott skick, Det innebdr att
hostadstattshavaren ansvarar for att sdvl underhdlia somreparera lagenheten och att bekosta
dtpdrderna.
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Bostadsrittshavaren hor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljerav fag ach dessa stadgar. Om bostadsrattsfreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavareni
forekommande fall for sidlvrisk och kostraden for dldersavidrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betraffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder | 13genheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
tgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underiiggande behandling som krévs for
att-anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sdtt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisalerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning i lagenheten och vriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvéttmaskin;
hostadsrittshavaren svararocksd f8rvattenledningar, avstangningsventiler ochi
farekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister, beslag, handtag,
gangjirn, brevinkast, las och nycklar, med undantag fér bostadsratisforeningens
underhalisansvar enigt § 32. Vid byte av [igenhetens ytterdorr ska den nya dérren
motsvara bostadseattsfareningens krav samt de normer som vid utbytet géller for
prandklassning och Hudddmpning,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till frister och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fdnster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9, fedningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informiationsaverforing ulb de delar de
4r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar g vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och valtenlds,

12. eldstider ach braskaminer,

13. kbksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om deinte &r en del
av husets ventilationssystem. Instailation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samtliga elledningar i Idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare; samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsettldgenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat tigenhetskomplement har
sestadsrattshavaren samma underhalis: och reparationsansvar for dessa utrymimen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Orr lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsritishavaren f&r rennallning ach snbskotining. For
halkong/altan svarar bostadsrittshavaren far malningav insida av balkongfront/altanfrant samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om {agenheten 8r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutiver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsritisféreningens anvisningar géllande
ckétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréattsféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som hostadsrattsforeningen svarar forenligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, drval underhallet och halls | gott skick, S



Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och feparationer av faljande:

1. ledningar foraviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna ocly dessa tignar fler 4n en lagenhat {s& kallade
stamiledningar},

7. ledningar for avlopp, gas, vatten och angrdringar for informationsdverforing som
bastadsrattsfareningen forsett lagenheten mied och sorm finns i goly, tak,
lagenhetsayskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningari lgenheten som hostadseittstoreningen fbrsett ldgenheten
rmed,

4. rékgangarie] rokgangari kakelugnar) och ventitationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven 51 spiskapa/koksflakt som utgdr
delav husets ventilation, samt

5. malningav yiterdérrens yitersida samti tarekommande fall for brevidda, postbexoch
staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Férreparation pa grund av brandskada efler vattenledningsskada {skada p3 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta giller dven i tiliampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens &vertagande av underhallsatgard

Bostadsritisfareningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. EXt s3dant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall elter ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berdr hostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsrattsligenhet

O ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebiratt-en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska hostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
hostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigtom minst tva
tredjedelar av de rastande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnisay
hyresnamnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren farsummar sitt ansvar for jsgenhetens skick sa att annans sakerhet
syentyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick <3 spart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhialpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekasthad:

§ 37 Ingrepp i lgenhet

Bastadsrattshavaren farinte utan styrelsens tillstand | lagenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentiig frindring av l3genheten,
Styralsen far bara vagra att medge tillstind till en tgard som avses | férsta stycket o atgarden ar
till pataglig skada eller oldgen het for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

vid anvindning av lagenheten ska hostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivaingen inte
wtsitts far stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6v hilsan eller annars f&rsamra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras £4r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn.Over att dessa aligganden fullgdrs ockss avdesom
hér til bostadsrattshavarens hushdli, de som heséker bostadsrattshavaren som gast, nagonsom
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bostadsrattshavaren har inrymt eller nagorn som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete
faganheten.

Bostadsrattsfareningen kan anta ordningsregler: Ordningsreglerna ska varal sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja hostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska hostadsratisforeningen ge bostadsratishavaren
tillségelse att se tilh att stbrningarna omedelbart upphér. Det géilerinte om bostadsrittshavaren s3gs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra
57 detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Edretridare for bostadsrittsféreningen har ratt att £4 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som Hostadsriattsforeningen svarar for eller for att avhijalpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten sller nar bostadsritien ska tvlngsforsaljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att hostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhat &n nédvindigt.

Bostadsrartsforeningen har ratt att komma in lagenheten och utfora nbdvandiga Stgdrder for att
utrota ohyra i buset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte [amnar tillirade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

£n bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand fill annan f6r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid ochiska
limnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
tefogad anledning attvdgra sa mtycke,

Orn inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fér bostadsrattshavaren anda upplats
sin 3genhet i-andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

3¢ en juridisk person innehar en bostadsiigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nakas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppijtelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljning enligt
Kostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten pch som inte antagits tll
medlem t bostadsrattsféreninger, eller

+ omlagenheten dravsedd tor permanentboende och hostadseatten till lagenheten innéhas aven
kormmun eller ett landsting.

NEr samtycke inte bendvs ska hostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma wromstaende personer | lagenheten, om det kan medfora
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem Phostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten tor ndgot annat Endamal dn det avsedda.
Bostadsrattsfreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
hostadsrattsforeningen eller ndgon mediemt bostadsratt

§ 43 Avsigelse av bostadsratt
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En bostadsrattshavare far avsdga sig bosta derstten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bii fri fran sina farpliktelser som hastadsrattshavare, Avsagelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen ellervid det senare manadaskifte som angetts i
avsdgelsen.

§44 Earverkandegrunder

Nyttjanderdtten tillen [sgenhet som innehas med hostadsratt och som tiltrdtis &r forverkad och
bostadseaticfdreningen har ratt att s3ga upp hostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att hetala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter farfallodagenanmanat bostadsritishavaren att fullgbrasin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att hetala arsavift elleravgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler en bosta dsidgenhet, meran en vecka efter forfallodagen eller, nar dat galler en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
o hostadsrittshavaren utan nadvandigt sarmtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenhetenanvands for annat ndamal 30 detavsedda,

5. Inrymma utomstaende
o hostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for hostadsrattsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

o hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits tilli andra hand, genom vardsioshet ar
viliande till att det finns ohyra | {dgenheten ellerom hastadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar +ill att ohyransprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annal satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller-den som bostadsratten
ar upplaten till fandra hand utsitier boende | omgivaingen i stérningar, inte iakttar sundhet,
ordriing och gott skick eller inte f5ljer bostadsrttsforeningens ordningsregler,

%, Viagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte ldmnar sillerade till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavareninte fuiledr skyldighet som ghrutover det han ska gora enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for hostadsrattsfreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande
om tgenheten helt eller till vasentlig del anvands for niringsverksamhet eller darmed fikartad
verksamhet, vitkenutgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brotistigt forfarande eller om

lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
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Nyttiandergtten rinte tarverkad, om detsomligger bostadsrattshavaren till last &r avringa
betydelse.

rattelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelsar

punkt3-5och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eiter 7-9 fir ske-om bostadsrattshavaren {Ster bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal

Punkt1-60ch 7-8

Ar pyttjanderatten enligt punkt 15 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
hostadsratistéreningen harsagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far hostadsratishavareninte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lsgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostaderattsfOreningeninte har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttaing inomtre ménaderfran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pé férhallande somavses

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 torverkad pd grund av drojsmal med hetalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
nostaderattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —nar det drfragaomen hostadslageniet —~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsriattshavaren har delgetts underrattelse om mgjligheten att fa titlbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, geh meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats il sacialinamnden | den kompmun dar lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften —ndr det dr fréga omen lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
hostaderitishavaren har deigetts underrittelse om mojligheten att fa tilibaka lagenheten
genam att betala avgiften inom dennatid.

Ar det friga omoen hostadsiagenhet far en tostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenhetenom
bostadsraftshavaren har varlt forhindrad att betala avgifteninom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s&snart det var
moiligt, dock senast ndr tvisten am avhysning avgors i forsta itistans,

vad som sags | forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelserisa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér s behdlla lBgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid somanges i
farsta stycket Loeller 2,

Punkt 2
Uppsagning enligt punkt 3 far dack, om det &r fraga om en hostadsidgenhat, inte ske om
Bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansbker om rilistand till upplatelsen och f5ranstkan beviljad,
Rostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
postadsrittshavaren att vidta rattefse. Uppma ningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran

&

den dag d3 bostadsrattsfareningen fick reda pé forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt?

vid sarskilt alivarliga storningar i boendet gailer vad som sags | punkt 7 dven om nagon tilisdgeise
o rittelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alitid ske om bostadsratten dr upplateniandra
hand.

tnnan upgsagning far ske av bostadstagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
shrskilt alivartiga stérningar f&r uppsigning ske utan underrattelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

punkt 10 @_q&

£
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E£n bostadsrattshavare kan skilias fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd manader fran detatt
hostadsrattsfareningen fick reda p3 forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetis tilk atal
eller om ferundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsratisféreningen daek kvarsin rate till
uppsagning intill dess att tva manader har gitt fran det att domen i hrottm&let har vunnit lags kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pé nagot annat s3tL.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hastagérattsforeningen giortvad som kravsav den;

tillsigelse om storningar | boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats sller upplatelseavgift

tillssgelse attvidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

= uE e e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller'geriom brev.

Bostadseattsfreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftiig information anvanda slekitroniska hidlpmedel. Narmare reglering av forutsdttningar far
anvandning av elektroniska higlpmedel angesilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

styrelsen eller firmatecknare 57 inte utan foreningsstimmans godka nnande avhinda
bostadsrattstoreningens fastighet, del av fastighet aller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare Hrirte heller riva eiler besluta om vasentliga for@ndringar av
hostadsrittstoreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-och ombyggnader av sadan
sgendom.

Styreisen efler firmatecknare £5¢ anstka om inteckning eiler annan inskrivning i
bostadsratistareningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler f5r giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krivs godidnnande av styrelsen for HSB,;

1 Beslut att dverldta bostadsrattsioreningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,
2. besiut om éndring av bostadsrattsfareningens stadgar.

For giitighetenav foljande beslut krivs godkannande av styrelsen for H5B och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras medannan juridisk

person,
4, ‘peslut om &ndring av hostadsratistareningens stadgar sominte sverensstammer med av
HSB Riksforbund rekemmenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB biir beslutet giltigt om
dat fattas od tvh pd varandra foljande foreningsstammor och pa den senare foreningsstdmman
bitritts ay minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgaroch firma @ndras utan tillampning av § 47.

§ 48 Upplosning
O bostadsratisforeningen upploses cka behdlina tiligangar tillfalla mediemmarna Fforhallande till

hostadsratisligenheternas insatser. @ A
i
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