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1. Allmanna torutsattningar

Bostadsrattsforeningen Vidbyndspark 3, orgnr 769637-0795, i Nykvarns kommun har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna.

Foreningen avser att avstycka och att forvarva del av fastigheten Vidbynas 1:91 i Nykvarns kommun.
Lagfaren dgare till fastigheten ar idag Bostadsrattsféreningen Vidbynaspark 1, orgnr 769633-7356.
Den avstyckade fastigheten kommer att paketeras i Home by Home Fastigheter AB, orgnr 559107-
3357 och férvdrvas av bostadsrattsforeningen genom kdp av samtliga aktier i bolaget.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen har ingatt entreprenad- och uppdragsavtal Home by Home in Sweden AB,
orgnr 556873-6077 i syfte att pa fastigheten uppfora tolv l[dgenheter. De tolv lagenheterna kommer
att upplatas med bostadsratt. Inflyttning tillika tilltrade kommer att ske pa upplatelsedagen, detta

kommer att ske 2019-12-31.

Husen ligger i sadant samband till varandra att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Foreningen kan komma att inga i en gemensamhetsanldggning med runtomkringliggande t6reningar
avseende vagar och belysning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Eventuellt forandrade forvarvskostnader jamfort med
beraknad anskaffningskostnad enligt avsnitt 4, kommer att avrdaknas mot kontraktssumman for
kop av aktierna. Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden. Berdkning av driftskostnader utgar ifran
erfarenhetssiffror. Lanerdntan utgor en schablonrdnta pa 2,9% och i planen gors arligen en
schablonmissig héjning men 0,35% aren 11 till 16 for att utgaende ranta ar 16 skall uppga till 5%.
Rantesats enligt laneoffert fran banken understiger schablonrantan nyttjad i planen. Kalkylen
innehaller avrundningar.

Foreningen avser avstycka och att férviarva del av fastigheten Vidbynas 1:91 i Nykvarns kommun
genom kop av samtliga aktier i Home by Home Fastigheter AB, orgnr 559107-3357 som vid tillfallet
kommer att vara civilrdttslig dgare. Bostadsrattsforeningen kommer sedan att foérvarva fastigheten av
bolaget, varefter bolaget likvideras. Forvarvet av fastigheten sker till underpris med stod av
inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrittens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj
2006. Fastighetens skattemadssiga restvarde uppgar vid forvarvet till 7 787 000 kronor.

Redovisningen av forvarvet av fastighet genom kép av aktiebolag kommer att redovisas enligt RedU9
och K3. Detta innebar att efter att fastigheten kopts ut fran aktiebolaget kommer en nedskrivning av
aktier att motas av en utdelning fran dotterbolag pa samma summa. Detta dr av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet och egna kapital. Daremot kommer
foreningen endast att som omkostnadsbelopp kunna tillgodorakna sig det belopp som fastigheten
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kops fran aktiebolaget for och inte kdpeskillingen foér aktiebolaget. Detta medfér i det hypotetiska
fallet att foreningen skulle vidareforsalja fastigheten att kdpeskillingen till stor del skulle bli féremal
for beskattning. | sammanhanget erinras dock om att en bostadsrattsforenings syfte ar att upplata
ldgenheter med bostadsratt pa obegransad tid, vilket innebar att en vidareférsdljning av fastigheten i
princip endast kan bli aktuell i det fall féreningen forsétts i likvidation eller konkurs.

Foreningens arsavgift skall tacka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna ekonomiska plan dr en analys av foreningens likviditet under de férsta sexton aren. Under
avsnitt 6. Lopande kostnader, intdkter och kassaflddesprognos redovisas styrelsens prognos tor
intdkter ar 1, samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt
Bokforingsmassiga kostnader ar 1. FOr att ticka prognosticerade underhallskostnader goérs en initial
avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond samt en arlig avsattning pa 40 kr/kvm.

Foreningen har ingatt ett entreprenad- och uppdragsavtal med Home by Home in Sweden AB, orgnr
556873-6077, som lopande kommer att fakturera foreningen for detta. | detta avtal ingar féljande
moment:

e Att pa totalentreprenad uppfora tolv lagenheter pa avstyckad del av Fastigheten Vidbynas
1:91 i Nykvarns kommun.

e Ombesorja och bekosta foreningens verksamhet och administration under projekttiden

e Atagande hanforliga till rollen som byggherre och bestillare av entreprenaden

e Samtliga kostnader som avilar byggherren som anslutningsavgifter, byggnadskreditiv,
inteckningskostnader, myndighetskostnader, forstudier mm ingar i uppdraget

» Upphandla finansiering ingar i uppdraget

e Ombesdrja och bekosta forsdljningen ingar i uppdraget

e Kostnaden for pantbrev, ranta pa byggnadskreditivet samt 6vriga momsfria poster debiteras
bostadsrattsforeningen direkt och avrdaknas fran bestaliningssumman

e Anbudet forutsatter att foreningen forvarvar samtliga aktier i Home by Home Fastigheter AB,
orgnr 559107-3357, samt att avstyckning godkénts av Lantmateriet /
Inskrivningsmyndigheten.

e FEventuellt forandrade forvarvskostnader for foreningen kommer att avraknas mot
kontraktssumman for kdp av aktierna.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeskrivning

Fastighet Avstyckning av Vidbyndas 1:91 i Nykvarn
Adress Vidbynas Allé, 155 91 Nykvarn

Kommun Nykvarn

Lan Stockholms Lan

Tomt 2 100 kvm (vilket utgor den avstyckade delen)

Byggnadsbeskrivning

Byggnad: Tva byggnader innefattande tolv ldgenheter. Byggnaderna ar i tva plan
med loft.

Byggnadsar: 2018-2019



Antal lagenheter:
Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Bdarande vaggar:

Icke barande vaggar:

Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Installationer:

Fonster:
Dorrar:
Brandteknisk klass:

varme:

Gemensamma anordningar

Tolv lagenheterldgenheter, Total bostadsyta 1 272 kvm
Betongplatta pa mark.

Tra.

Tra.

Tra.

Stalregel med skivor av gips

Takstomme av trd, underlagstak av raspont och underlagspapp.
Yttertaksbekladnad av tegelpannor.

Sockel av cementburen skiva. Fasadbekidadnad av trapanel.
Fonsterbleck, listbeslag, avvattning av behandlad plat.

Beldggning av betong. Vaggar av behandlad trapanel. Racke av glas och
aluminium.

Uppvarmning med vattenburen varme. Distribution via golvslingor.
Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.

3-glas fonster | tra med utsida av aluminium.
Entréparti i aluminium, sdkerhetsdoérrar till lagenheter.
Husen utgdrs av BR3-Byggnad.

Elvarmepanna som fordelar vattenburen varme via golvslingor.

Anlidggning for Tv, bredband och telefoni sker genom gruppanslutning.

Ledningar for vatten, spill och dagvatten samt kraft och belysning.

Lagenhetsbeskrivning

Hall:

Golv i keramiska plattor. Malade vaggar och tak. Garderob och
hatthylia.
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Kok: Golv i eklamell. Malade vaggar och tak. Inbyggnadsugn under
induktionshall, koksflakt, diskmaskin. Kyl-och frys. Rostfria vitvaror av
instegsmodell. Skap och bankinredning med luckor. Typ Marbodal eller
likvardig.

Hygienrum: Keramiska plattor pa golv. Keramiska plattor pa vagg. Malat tak.
Duschhorna med glasdorrar, kommod med handfat, Wc stol.
Tvattmaskin och torktumlare.

Vardagsrum: Golv i eklamell. Malade vaggar och tak.

Ovriga rum: Golv i eklamell. Malade vdggar och tak. Gardercber i sovrum
Lagenhetsftérrad: | separata byggnader pa markplan och i Igh pa évre plan.
Parkering. Asfaltsbeldggning.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, grasytor, belysning, kor- och gangvagar mm.

Parkering

Tolv bilplatser.

3. FOrsakring

Fastigheten fullvardesforsdkras hos IF med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
Upplatelse av bostadslagenheterna kommer att ske efter det att tillstand till upplatelse erhallits av
Bolagsverket och planen registrerats. Sakerhet for insatser kommer att lamnas av BRIM eller

motsvarande.
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4. Forvarvskostnader och taxeringsvarade

Kopeskilling for aktier och fastighet 25 120 000 kr
Kvarstaende entreprenadkostnad inkl byggherrekostnad 17 500 000 kr
Lagfartskostnader (berdknas pa 7 887 000 kr) 120 000 kr
Ovrigt 10 000 kr
Berdaknad anskaffningskostnad, kronor 42 750 000 kr
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 50 000 kr
Summa att finansiera, kronor 42 800 000 kr

Berdknat taxeringsvarde fér 2019

Byggnad 15 400 000 kr
Mark 2 383 000 kr
Summa 17 783 000 kr

*Fordelning anskaffningsvarde byggnad och mark

Bvggnad 37 021 312 kr
Mark 5728 688 kr
Summa 42 750 000 kr

*Avser anskaffningskostnad exkl Likviditetsreserv/initial reparationsfond

5. Finansieringsplan

Belc;pp Rantesats Réntc; arl Amortering ar 1_ Summaarl
0,5%/ar
Lan 15260000kr  2,90% 442 540 kr 76 300 kr 518 840 kr
Summa lan 15260000kr 2,90% 442 540 kr 76 300 kr 518 840 kr
Insatser + Upplatelseavgifter 27 540 000 kr
Summa finansiering 42 800 000 kr
Finansiering via medlemsinsats 64%
Finansiering via kreditinstitut 36%
Totalt 100%

Schablonrdanta som nyttjas i planens berdakningar uppgar till 2,90%, vilket éverstiger ranta enligt offert fran banken.
Krediten kommer att fordelas pa tre |1an med lika stor andel vardera pa bindningstiderna 90 dagar, 3 ar och 5 ar.
Enligt offert fran Handelsbanken 2018-11-28 uppgar 90 dagars till 1,45%, 3 ar till 1,45% och 5 ar till 1,85%.

Lanet amorteras enligt bankoffert med 0,5% motsvarande 76 300 kr / ar de forsta fem aren.
Darefter amorteras lanet enligt 95-ars serieplan

Sakerhet utgdrs av pantbrev i fastighet.



6. Lopande kostnader, intakter och kassaftlodesprognos

Kapitalkostnader

Rédntor 442 540 kr
Avskrivningar 370213 kr
Summa kapitalkostnader 812 753 kr

Avskrivningar beriiknas till 1 % av fastighetens anskaffningsvirde exkl. mark

Driftskostnader

Forsakringar/Bankavgifter 20 000 kr
Administration 30000 kr
Renhallning 20000 kr
Vatten Okr
Sophantering 0 kr
Virme O kr
TV/Internet Okr
Fastighetsel O kr
Ovrigt 20 000 kr
Summa driftskostnader, *1 90 000 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.) *2 Okr

Summa bokféringsmdssiga kostnader ar 1, SEK 902 753 kr 710 kr/kvm

348 kr/kvm
291 kr/kvm
639 kr/kvim

16 kr/kvm
24 kr/kvm
16 kr/kvm
0 kr/kvm
0 kr/kvm
0 kr/kvm
0 kr/kvm
0 kr/kvm
16 kr/kvm
71 kr/kvm

0 kr/kvim

Avsdttning i enlighet med féreningens stadgar 50 880 kr 40 kr/kvm
Avsiittning berdknas schablonmdssigt med 40 kr/kvm

Rantor 442 540 kr 348 kr/kvm
Amorteringar 76 300 kr 60 kr/kvm
Summa driftskostnader 90 000 kr 71 kr/kvm
Summa ovriga kostnader Okr 0 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avsittning fér underhall ar 1, SEK 659 720 kr 519 kr/kvm
Arsavgifter, *3 629 000 kr 494 kr/kvm
Ovriga intiakter

Ranteintdkter O kr 0 kr/kvm
Parkering 12 st 36 000 kr 28 kr/kvm
Summa ovriga intdkter 36 000 kr 28 kr/kvm
Summa intakter ar 1, SEK 665 000 kr 523 kr/kvm
Kassaflodesprognos

Summa intakter 665 000 kr 523 kr/kvim
Summa bokféringsmassiga kostnader -802753kr  -710 kr/kvm
Aterforing avskrivning 370213 kr 291 kr/kvm
Summa kassaflode fran l6pande drift ar 1 132 460 kr 104 kr/kvm
Amortering -76 300 kr -60 kr/kvm
Investering Okr 0 kr/kvm
Summa kassaflode ar 1 56 160 kr 44 kr/kvm
Likviditetsreserv/initial reparationsfond 50 000 kr 39 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 _ ~_106160kr 83 kr/kvm

*1 Ovanstéende driftskostnader Gr berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens belGgenhet och storilek elc. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre

eller liigre éin det beriiknade virdet.

*2 Fastighetsavgift eller motsvarande kommer enligt nuvarande regler paféras forst ar 16.

*3 Fareningens drsavgift skall tdcka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsdttningar.

Denna ekonomiska plan dr en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton dren.

Avilar bostadsrittshavarna
Avilar bostadsrittshavarna
Avilar bostadsrattshavarna
Avilar bostadsrattshavarna
Avilar bostadsrattshavarna



/. Lagenhetstorteckning
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wef Leh.nr Antal Kvm Insats Upplatelseavgift TOt,al Insats + Insats/ Arsaﬂvgﬂ/ Arsavgift Arsavgift/ Andelstal
oo rum Upplatelseavgift Kvim manad kvm
o 1 3 93 1 695 000 700 000 2395000 25753 4139 49662 534  7,895%
f‘fqz 2 4 119 1 495 000 700 000 2 195 000 18 445 4598 55171 a64  8,771%
ﬁ?, 3 3 93 1 695 000 700 000 2 395 000 25 753 4139 49662 534  7,895%
3 4 4 119 1 495 000 700 000 2 195 000 18 445 4598 55171 a64  8,771%
O 5 3 93 1 695 000 700 000 2 395 000 25 753 4139 49662 534  7,895%
ﬁ 6 4 119 1 495 000 700 000 2 195 000 18 445 4598 55171 464  8,771%
7 3 93 1 695 000 700 000 2 395 000 25 753 4139 49662 534  7,895%
8 4 119 1 495 000 700 000 2 195 000 18 445 4598 55171 464  8,771%
9 3 93 1 695 000 700 000 2 395 000 25 753 4139 49662 534 , 7,895%
10 4 119 1 495 000 700 000 2 195 000 18 445 4598 55171 464  8,771%
11 3 93 1 695 000 700 000 2 395 000 25 753 4139 49662 534  7,895%
12 4 119 1 495 000 700 000 2 195 000 18 445 4598 55171 464  8,771%
12 1272 19 140 000 8 400 000 27 540 000 21651 52417 629000 494  100,000%

Arsavgiften fér en liigenhet berdknas sé att den, i forhéllande till andelstal i ekonomisk plan, kommer att béra sin del av
fdreningens utbetalningar inklusive amorteringar och avsiittning till fonder. Arsavgiften betalas mdnadsvis och i férskott
senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan. Denna ekonomiska plan ér en analys av féreningens likviditet

Parkeringsplatser hyrs ut enligt separat avtal 250 kr / ménad / parkering.

Kostnaden for ldgenhetens virme, vatten, forbruknings el, kabel-tv/bredband och hemfdrséikring ingdr ej i “Grsavgift” ovan.
Detta berdknas till en kostnad motsvarande 1 850 kr / manad avseende virme, vatten, férbruknings el, sophantering och
hemférsdkring. Kostnaden fér bredband berdiknas till 300 kr per mdnad. Kostnaden dr bedémd utifrdn berdknade schabloner

och kan komma att variera beroende av férbrukning samt tecknat avtal.

Léigenhetsytorna dr uppmdtta pa ritning.




8. Resultatprognos, Kassaflodesprognos och Nyckeltal

PROGNOSER AR 1-16 Arl Ar2 Ard Acd Ars Art Ar7 Ar g Ac9 Ar 10 Arit Ari2 Ar1) Arld Ar1s Ar 16
SUMMA INTAKTER 665 000 0784350 &91 266 )5 853 120017 734464 7491958 764 226 719 553 795 187 811131 B27 333 843 981 860 858 878 153 895 752
Arsavglfter 6229 000 641 580 b5t 412 667 500 650 850 633 467 703 356 722523 730974 751 713 766 747 782082 77 724 813 670 819 952 846 551
Summa Svriga Intdkter 15 0 A5 770 37554 38 353 39 168 38497 A0 842 41703 42 58O 43 473 A4 384 45311 456 257 47 220 48 201 49 201
KAPITALKOSTNADER 812 753 810 540 808 118 BOG 11% 203 502 799 350 794 819 790277 78% 735 781 193 B25 704 BES 119 911 437 952 659 952 785 1031814
LAnerintor 442 540 440327 4318 115 4354902 433 685 429 147 424 605 420 064 415 522 410 G20 455 49]1 498 9056 541224 582 446 622512 6ol €01
Avskrivningar A7 213 370 213 370213 370 213 370 213 370 213 310213 310213 70213 370213 370213 370213 E¥jipak] 310 213 A7} 213 370213
DRIFTSKQSTNADER
Drifeskostnader ) 000 41 800 93 636 95 509 o7 418 499 367 101 355 103 312 105 449 107 558 109709 111 934 114132 116 4215 118753 121128
OVRIGA KOSTNADER - - - - . - - - . - - - - - - 21238
Fastighetsavglft eller motsvarande - - - - - - - . - - - - - - - 21238
AMORTERINGARSFAVSATTNINGAR 127 180 128 1598 129236 130 294 131 374 212 791 2131915 215061 216 21310 217 422 218 638 219 879 221 144 222 434 223751 225 054
Amorteringar l3n 76 300 76 300 70300 76300 76300 156 616 156 616 156 616 156 616 156 616 156 61D 156 616 156616 156 616 156 616 156 616
Avsittningar underhiil 20 BED 51 B98 52936 53934 R5 074 56176 57 299 LB 445 S3£14 60 06 B2 022 63263 b4 528 £5 819 67 135 &4 478
PROGNOSFORUTSATININGAR
LAnerdntar 2,90% 2,90% 2,90% 2,90% 2,90% 250 2.00% 2,90% 2,90% 2,90% 3,25% 3,60% 3,955 4,30% 4,65% 5. 00%
Intaktsrantor 0,10% 0,10% 0,10% D,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0.10% 0,10% 0,10% 0,108 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00H 2,00% 2000 2,005 200% 2,005 2,00% 2,005 2.00% 2,005 2,005 2,00% 2,00%
Total bostadsritts area 1272 1272 1272 1212 1272 1272 1272 1272 1272 1272 1272 1272 1272 1272 1272 1272
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader Bob 753 865 57 864 409 263 270 862 154 AS8 731 55 331 851 956 848 €04 845 278 £51 030 935 711 970 312 1021 BG4 1063337 1124979
MNettoutbetalningar 623 720 623 555 623 432 623 351 623 31% 701309 6959 033 896 804 604 621 692 437 739 455 785317 230 253 874 085 916 875 979 8LO
NODVARDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lipande penalngvdrde, totalt 623 720 £23 555 623 432 623 351 £33 315 701 309 695 0313 696 B04 694 621 692 487 739 455 7853717 830253 874 085 016 875 079 860
Liipande penningvirde/kvm 490 494 450 A90 4904 551 550 548 540 544 581 17 5653 687 721 110
KASSAFLODESPROGNOS
Summa Intikter 665 000 £78 350 €91 966 05 B53 120017 734 464 745 158 764 226 T3 553 795 187 11131 827 3494 243931 B60 £98 878 153 805 752
summa bokl@ringsmisiiga kostnadar - 502 753 g2 340 901964 |- S01624 01 321 EO8 728 E90 173 893 £5R B9l 184 A8R 751 935 414 981022 |-1025579 |-10G69084 [-1111538 (-1174131
ﬁ.lerfﬁr[ng avskrivning 370 213 370 213 370213 370213 370 213 a70 211 370213 370213 370213 370213 370 213 370213 370213 370213 370213 370213
summa kassafldde fedn [Gpande drift 132 450 116223 160 215 174 443 188 909 205 849 223 238 240 781 258 582 276648 245931 21% K45 188 615 162028 135 828 91 785
Amortering - 76300 76 300 76300 |- 76300 76 300 156 6156 156 616 156 616 156 616 156 616 156 616 156 616 156 616 - 156616 156 616 156 616
Investering - - - - - . . . - - 490 D00 40000 AQDDO |- 40000 AQ 000 40 00D
summa Arets kassafidde 56160 69923 83915 98 143 112 603 49333 b6 622 84 165 101 967 120033 49 315 19 969 8001 |- 345388 K9 787 104 831
Likviditetsreservfinitia! reparatlonsfond -
Summa ackumu ke rad kassa 56 180 126 QB3 209 958 308 141 420 250 470 0B3 536 706 630870 712 837 842 8649 RO2 185 012 153 D4 153 B69 565 809717 704946
KANSLIGHETSANALYS
HUVUDALTERNATIV ENL
EXONGMISK PROGNOS
Metiokostnader SEK 866 753 885 570 864 403 863 270 B62 154 858 731 a55 331 251 956 348 604 R4S 278 891 030 201 084 H456 858 893 5567 935 212 999 457
HNettautbetalningar SEK 623 720 623 555 621432 623 351 623 315 701 304 E99 G33 &40 304 K94 b21 692 487 739 455 785377 230 253 274 035 916 875 g79 860
Nettokostnader SEKSKVM/S [EH]IAH 500 500 500 500 500 562 561 559 587 555 593 630 G&&6 i 135 786
Nettout !}Etainingar SEKSEVM/ tHH]fﬁ.H 490 490 4490 450 430 551 550 543 546 544 531 617 653 087 721 Fri
HUVUDALTERNATIV MEN
LANERANTA +1 PAOCENTENHET
MNattokostnader SEK 1019353 1017407 1015 483 1013581 1011 702 10435713 1001 747 5945 505 991 88 986 095 1031 181 943 441 D86 b17 1029729 1071776 1137838
Nettoutbetalningar SEX 776 310 775 352 774 506 773 662 772863 849 291 845 449 £41 653 837 905 834 204 875 606 923 49p61 4967 272 1009538 1050761 1115527
Nettakostnader SEK/KVMJ{DR)YS AR 201 20 7193 197 7395 i) Fiit:) T84 780 776 B11 141 Tib 810 £43 B95
Hettoutbetalningar SEXSKVYM/IBR]FAR 610 610 &09 £03 608 BE6R 665 &2 £59 B56 £92 720 160 794 816 B?7
ANDRING AV NODVANDIG NIVA
A ARSAVGIFT 24.5% 24.4% 248,2% 24 1% 24.0% 21,1% 20,9% 20,8% 20.6% 20,5% 19,0% 17.6% 16,5% 15,5% 14,6% 13 8%
HUVUDALTERNATIV MEN
INFLATION +1 PAOCENTENHET
Nettokostnader SEK 866753 8656110 8565 516 864 972 864 420 gh1 711 858 947 856 340 853 740 251 201 897 776 524 154 813 17 919 20% 965 242 1035615
Mettoutbetalningar SEK 623 720 624 604 625532 b2b 657 627 B33 T OOR 706 153 705 319 704 5806 703 990 52 557 8200 150 BA6 774 a5z 432 937118 1005 452
Nettokostnader SEK/KVM/S [[!-H]Iﬁﬂ 681 681 630 680 &30 B77 675 673 671 6HY 706 648 hi 723 759 814
Nettgutbetatiningar SEX/KVM/ iBI'-l}ffv.H 450 491 492 493 454 556 555 554 554 553 592 629 EGG 702 137 il
ANDRING AV NODVANDIG NIVA
PA ARSAVGIFT 0,0% 0.2% 0,3% 0,5% 0,7% 0,8% 1,0% 1,2% 1,4% 1,7% 1,8% 1,9% 2,0% 2.1% 2,2% 2.6%
NYCKELTAL
Rintekdnciighet
Kndring av rintesats mot nulige: i 9% -1,0% 0,0% 1,0% 2.0% 3,0%
Rantesats § 24 1,9% 2,9% 3,9% 4,9% £,9%
Rdntekostnad i Kronor 289 940 A42 540 505 140 747 710 900 340
Avgifter Justerat for ny rdnta Per Kvin 370 430 610 730 B0
Fardndring av drsavgilter justerat f6r ny ranta F% -32% 0% 24% 49% 73%
Anskalining och finonsiering Not
Anskalfningsutgift Per Kvm 1) 33 603
Insatser och Upplatelser Per Kvm 1) 21 651 f %4 ov anskaffringsutgift b4d,4%
Lan Per Kvm 1) 11 997 { 85 av anskaffningsutgift 35,7%

100,1%
Per dr Ara Ar2 Ar3 Ar4 Ar5s Aré Ar7 Ar g Arg Ar 10 Aris Ar16
Lin Per Kvm 1) 11997 11937 11 877 11 817 11 757 11634 11511 11 388 11264 11 1411 10526 10 403
Réntekostnader PerKvm 1) 348 346 344 343 34l 337 334 330 327 323 489 520
Arsavpifter Per Kvm 1) 494 504 214 525 LEL 546 557 568 579 291 652 666
Driftskostnader PerKvm  2) 71 72 74 75 77 78 a0 81 83 25 93 95
Kassafldde frAn [Opande Drift Per Ky 2) 1014 115 126 137 149 162 176 1849 203 217 108 72
Avsittning UH-fond ptus avskrvning Per Kym 2] 331 331 331 331 331 331 331 331 331 331 331 331
Avskrivningar Perkvm 2) 231 291 201 291 291 291 291 291 291 291 291 291
Avshttning UH-fond Per Kvm 2} 40 40 40) 40 48 40 40 40 40 40 40 40

Not
1) Berdknat pd Upplaten Bostadsrdttsyta
2) Berdknat pd Tolol Yia
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. Sarskilda torutsattningar

Insats och arsavgift faststills av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som bel6per pa ldgenheten av féreningens |6pande kostnader samt dess
avsattning till fond. Som grund foér fordelningen av arsavgiften skall galla ldagenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken (201.0:110) och pantsattningsavgift till hégst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
foreningens stadgar.

Bostadsréattshavaren skall ha en tecknad hemforsakring, foreningen svarar tor att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnader for lagenhetens varme, vatten, forbruknings
el, kabel-tv/bredband. Varje ldgenhetsinnehavare har egen elméatare och abonnemang.
Kosthaden kan darmed komma att variera i relation till férbrukning.

| 6vrigt hdanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid f6reningens
upplosning eller likvidation.

Underskrifter foljer pG separat sida



Stockholm den 11 januari 2019

Bostadsrattsforeningen Vidbynaspark 3, orgnr 769637-0795
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Lln Kedier .
Elin Sofia Kelidén Per Ove Lj gbrfbl‘ |
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Claudia Stenberg
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &andaméal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Vidbyndispark 3, organisationsnummer
769637-0795 daterad 2019-01-11 far hdrmed avge t6ljande ntyg.

o De faktiska uppgifterna, som ldmnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga

0 handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kénda f6r oss. Planen innehaller uppgifter som ér
o av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
= beriiknad.

V1 anser att férutsidttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr upptyllda.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen enligt
var uppiattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2019-02-05

Claes Mork Alf Lars
Jur.kand. Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Ansokan om lantméteriforréttning géllande avstyckning
Karta avstyckning

Fastighetsinformation

Berdkning taxeringsvérde

Aktietverlatelseavtal, 2019-01-11
Proformabalansrikning, 2018-12-18

Revers, 2019-01-11

Kopeavtal fastighet, 2019-01-11

Skuldebrev, 2019-01-11

Lagfartsanstkan, 2019-01-11

AnsOkan om dndring av bygglov

Bygglovsritningar

Delegationsbeslut bygglovsiandring, 2019-01-25
Totalentreprenadkontrakt Home by Home i Sweden AB, 2019-01-11
Bankoftert Handelsbanken, 2018-11-28




