Stadgar

§ 1. Foretagsnamn

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Sjoglimten, Ragnars Garde, Katrineholm.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Séite
Styrelsen ska ha sitt sate i Katrineholm, S6dermanlands lan.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens
bostadsratter i forhallande till Iagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske till
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbérdes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av foreningsstamman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
Det géller ersattning for varje lagenhets:

e vdarme

e vatten

o ¢l

e renhallning
o tv

e bredband
o telefoni.
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§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e upplatelseavgift
e Qverlatelseavgift
e pantsattningsavgift
e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en overlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en
bostadsratt dvergar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ social-forsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska fér en
lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social-forsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett
ar, berdknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten ar uthyrd. Uthyrning under del
av en manad réknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr
ut lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter med lagst en till hogst tre suppleanter.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven valjas person som tillhor medlemmens
familjehushall. Stimman kan dock valja tva (2) ledamoter som inte uppfyller kraven i
foregdende mening. Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt
foraldrabalken kan inte valjas till styrelseledamot. Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktionarer pa ett separat mote forlagsvis i direkt anslutning till stimman ett sa kallat
konstituerande méte.

Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeldagenheter

- att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrdkning)

- att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen
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- att senast tva veckor foére ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

- att féra medlems- och lagenhetsférteckning; féreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

- om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget
istallet skickas till medlemmen.

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska dateras och forvaras pa
betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for
ledamoter, suppleanter och revisorer.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
valjs en till tva revisorer med en till tva revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 8. Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara 1/1-31/12.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstamman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstdmma ska foljande arenden behandlas.

Val av ordférande vid stamman och stimmoordférandens val av protokollforare.
Upprattande och godkdannande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stamman blivit behérigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt disposition av
vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

Fraga om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Beslut om drjojsmalsranta.

15. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.

Nou,swne

o ®

Sida 3



§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma
pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
stamman.

Kallelse till féreningsstamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rost

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsratts-foreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud
far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdmman. For en fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

e enannan medlem

e medlemmens make

e registrerad partner

e sambo

o foraldrar
e syskon

e barn

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

- talan mot sig sjalv

- befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

- talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

13 § Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

- att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet

- att stammans beslut ska foras in i protokollet

- att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.
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§ 14. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre rdknas:

e rummens vaggar, golv och tak

e inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hor till [agenheten
e glasifonster och dorrar

o lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av
e innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
e vattenarmaturer
e de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
¢ malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdoérrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer dn en
lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom
e egetvallande
e vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av nagon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens
rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstimma. Atgarderna far endast utféras i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 15. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora
e ingrepp i bdrande konstruktion
e andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
e annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.
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§ 16. Anvandning av ldgenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 17. Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller
dven for den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemforsakring och dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

Hor till lagenheten mark, carport, carportforrad eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ 18. Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§ 19. Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.

§ 20. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sidkerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av foreningens hus.

Avsattning till fond fastighetsunerhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska
styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.
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§ 21. Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen

kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, manadsavgift,
elkostnader eller avgift for andrahandsupplatelse

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvands for annat &ndamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

§ 22. Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 23. Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

§ 23. Tvangsfoérsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréattslagen.

§ 24. Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for framtida fastighetsunderhall, avsattning skall gbras med
minst 0,3% av det gallande totala taxeringsvardet for fastigheten.

§ 26. Vinst eller forlust
Det resultat som uppstar ska balanseras i ny rdkning, efter avsattning till fond
fastighetsunderhall.
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§ 27. Upplosning

Om foreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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