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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Lammet 1 Kristianstad. Styrelsen har sitt
site i Kristianstad.

§ 2 Bostadsréttsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till indamai att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter fisr
permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal aty frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for ate stirka gemenskapen och tiligodose
gemensamina intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsritts{Greningen ska i all verksamhet vérta om miljdn genom att verka for en Mngsiktig
hdllbar utveckling,

Bostadsriitt 4r den riitt i bastadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSR ska vara
medlem i bostadsrédttsféreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bosladsrittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrit(sforeningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsriitt genom kap ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréide 1 bostadsriittsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eiler

2. bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make fr maken nekas mediemskap i
bostadstéttsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt til] bostadsligenhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbedde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriit Svergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsiigenheten har bostadsritts[Greningen i enlighet med bostadsritt{Greningens
findamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfEreningen.

Juridisk person som fdrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhe! som inte #r avsedd for frifidsindamsl fir
nckas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt i1l bostadsligenhet far infc nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen mésts ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom Gverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fSrviry som gbrs av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
cfter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstidende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
miénader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen har
férviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsritten
tvingsférsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 R&tt att utdva bostadsratten

Niér en bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitien endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap [ bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utova bostadsriitten trots att dddsboet inte fr
medlem i bostadsrétisféreningen. Tre r efter dédsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana dadsboet
att inom sex manader fidn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte elier
att niigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriltten och fGrvérvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekntiv forsiljning, kan tre dr efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har Brviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en minad fién det ait skriftlig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En §verlatelse it ogiltig om den som bostadsrétten Gvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhiliande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsriittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att

veservering for underhdll av bostadsrittsfSreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om

inre fond finns ingér dven fondering for inte underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beshut om dndring av andelstal som medfdr
findring av det inb6rdes firhillandet mellan andelstalen beslutas av fYreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvtredjedelar av de rostande pa fireningsstimman gitt med pé beslutet,

Besltut om éindring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlck. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje

kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalstinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.im.

[arsavgifien ingdende ersittning f6r virme och varmvatten, elcktricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efler forbrukming. For informationséverfring kan ersiittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse~, &verlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgifl och pantsitiningsavgift kan tas ut cfier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréittsfreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hé gst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for overldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och Fr pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsiitning.

Avgift for andrahandsuppldtelsc kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrattsfireningen fir ta wi
avgifl for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hé gst 10 procent av prisbasbeloppet per Ar.
Oni en Eigenhet upplats under en del av ett 4r, beridknas den hagsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ér uppliten.

Bostadsréttsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

o
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisféreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman ir bostadsritisforeningens hdgsta beslutande orgar.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Exitra féreningsstdmma ska hllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha mitt att nirvara eller Ppa annat sétt
folja forhandlingama vid foreningsstidmman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som 4r narvarande vid fBreningsstimman.

Omibud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att nirvara vid {Sreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kaltar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse fir utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore freningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ar kiind for bostadsriittsforeningen.
Bostadsréttsforeningen fir da skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av férutséttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinaric féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av rostlingd
friiga am nirvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rdstriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens Arsredovisning
. genomging av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. Dbeslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter
I5. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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I7. val av styreiseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullméktige och ersitiarce samt dvriga representanter i ISB

24. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda frenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
Pi exira foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rdstrétt, ombud och bitride

Pil féreningsstimima har varje medlem en rést. Innshar tlera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem fera bostadsritier i bostadsrétisforeningen har medlemmen
el 10st.

Medlem som inte betalat [Srfallen insats eller frsavgift har inte rostriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller higst ott 4r
frin utfirdandet. Medlem far foretréidas av valfritt ombud, Ombud fir bara féretrida en medlem,

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hiilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoord{dranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet penom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forrittas,

For vissa beslut kridvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om r8stsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstingsuppgift {s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrésining anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokol! vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehill géller att;
1. ristlingden ska fas in i eller bifegas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Scnast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéingligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betrypgande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstémman viiljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fr hélften, eller vid udda tal nirmast héigre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen niser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisat6r for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen.
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler n halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens bestut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledamdter ir ndrvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaniriiden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skrililig forklaring 1ill ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmiirkningar i
revisiongheritielsen ska hillag tillgdngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ér fram till néista ordinarie féreningsstimmma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordftrande 1 vatberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Styrelsen ska ldmna forslag till valberedningen pd arvode och andra ekonomiska ersdtmingar for
styrelsens ledamdter ach revisorer. Valberedningen ska till fGreningsstimman limma fdrslag pd arvode
och féresld principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsr:

fittsforeningen ska ha fond for yttre underhatl,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel f6r yttre

underhall,

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhil av bostadsrattsligenheter,
Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsr.
soin tillhér
Bostads,

ligenheten

ittshavare fir for att bekosta inre underhall av Kigenhet anvinda sig av den del av fonden
bostadsrittsiigenheten,

ittsligenhetens andel av fonden bestims utifiin forhdllandet mellan andelstalet for

och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

2.

3.

4.

upprétta ¢n underhillsplan fér genomfSrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

arligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medel finns [y underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsiéttsféreningens underhallsplan, samt

regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhllsfondering, balanseras i ny rikning.




2018070902400

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riitt att f utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelgen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrétten,

5. vad somn finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum fér utfirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera liigenheten och att bekosta
dtglrderna,

Bostadsrdttshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i férekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for ldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hér biand annat;

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning. For vattenledning till toastol
svarar bostadsriittshavaren dven for kassett { viigg och fér vattenledning mellan kassett och
toalettstol.

ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjdm, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, ghngjém, titningslister sarat malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av wtifrén synliga delar av

fonster/fonsterddir,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i Figenheten och betjéinar endast den aktuclla lagenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatteniis,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon, ventilations flikt ock badrumsfiikt om de
inte ir en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar huscts
ventilation kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med,

Novk
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Ingdr i bostadsrattsupplételsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och reparationsansvar (or dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta gilller dven mark som ér upplaten med bostadsritt,

Om lidgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér til] ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhilining och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren f6r maning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar glillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsfireningen anmiila fel och brister 1 sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsritts [Breningen svarar far enligt denna stadgebestimmelse
cller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undanta g
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ir vl underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

I, ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdinar fler dn en ligenhet (54 kallade
stammledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rékglngar (cj rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddir samt i firekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstéittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av IOreningsstimma och fir
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens [ genhet.

§ 35 Férindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer alt foréindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska hostadsritishavaren ha ghtt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samiycke till forindringen, blir beslutet Snda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med péd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lpenhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhj ilper
bristen i lgenhetens skick s& snart som méjligt, fir bostadsrétisfSreningen avhijslpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhat

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2, dndring av befintliga ledningar tor avlopp, vérme, gas eller vatlen, eller
3. amnan visentlig forindring av Figenheten.
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillsténd till cn atgird som avses i fSrsta stycket om Atgiirden dr till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsfreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsilts I0r stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, aordning ach gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att degsa dligganden fullgsrs ocks4 av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfér arbete i
lagenheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregloma ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in | Yigenhcten nir det behévs for tillsyn
cller for att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig hostadsriitien eller néir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att l3ta lagenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se il att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsftreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nédvindiga Atgirder for att
utrota olyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide nir bostadsritts[reningen har ritt till det kan
bostadsrittsioreningen anséka om sérskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand til] annan for sjilvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriitishavaren har skél fér upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppliielse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
* om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangsfdrsiljning enligt bosiadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

+ om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innchas av en kormmun
eller et landsting,

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsritttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
[6r bostadsréttsforeningen cller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.
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§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda liigenheten for nisot annat Andamal 3n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som r av avsevird betydelse for
bostadsréittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fér avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplételsen och dirigenom
bli fri frdn sina forpliktclser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse 8vergdr bostadsritien till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nérmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten tilt en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tlltrdtis i forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt féljande;

L. Dréjsmail med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin dot
att bostadsréttsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer dn tvi
vardagar cfter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamdil
om [igenheten anvinds for annat dndamal in det avscdda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Mgenheten upplitits till i andra hand, genom vardsldshet r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att infe utan oskiligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten r
uppliten till 1 andra hand wtsétter boende 1 emgivningen for stirningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavarcn inte ldmnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrittsférenin gen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet cller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfdlliga sexuclla forbindelser mot ersittning.
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2

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsédgning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rifttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enlipt punkt 1-3 efler 7—9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frAn ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten 4r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stémingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sapt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frédn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmdl med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsToreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frin Eigenheten

1. omavgitten — nir det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrétielse om mojligheten att £a tillbaka Iigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndnmden i den kommun dir ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det & friga om en lokal — belalas inom tva veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har deigetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s8 snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skilligen inte bir fa
behilla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmél ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansbkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin iagenheten om bostadseitisforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tvd ménader itén den
dag da bestadsrittsforeningen fick reda pd firhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 iven om nigon tillsiigelse
om rittelse inte har skett. Tillséigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppléten i andra
hand.

[nman uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stérmiogar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnfimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enfigt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren titl avflyttning inom tva ménader fidn det att bostadsriittsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tv
manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stémingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgiit

tillsdgelse att vidta rittelse

meddcelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pi limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elekironiska hjilpmedel. Nidrmare reglering av férutséittningar for anviindning av
clektroniska hjslpmedel] anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fir HSB:

1. beslut att Gverlata bostadsritisfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar,

For giltigheten av {6ljande bestut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsréttsfireningens stadgar som inte verensstdmmer med av HSB
Riksforbund reckommenderade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Oum ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pé varandra fSljande foreningsstdimmor och pa den senare foreningsstimman bitréitts av
minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid nitréde ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och firma &ndras ntan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behdllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrittsféreningar
HSB Bosladsriittsférening D VL/ La?w// ﬂj?[f’li K/f’ ‘35‘/(.:/ har vid féreningsstimma den
20(F-06-08 achden_ L OL G = 0F -OF antagit HSB Normalstadgar 2011 fr

Bastadsré}tsfﬁrenfn%sr. version 5. Eventuella anpassninE framgéy av siga 1.

e Kacchree

FéFhostadsrattsfareni

écfﬂ//al%mfdw Kerl-pnder

Mamnfértydligande Namni6rtydligande

Godkidnnande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksforbund
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Styrelsen {6r HSB Skane Ekoncmisk frening samt HSB Riksitrbund har den

godkant dessa stadgar.

Fredrik Karlsson, Jurist, HSB Skana (enligt fullmakt}
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