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Brf Gronskan, Halmstads kommun

A. Allminna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Gronskan, Halmstads kommun, org. nr. 769636-0325, registrerades
hos Bolagsverket 2018-03-01. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande
och utan tidsbegriansning. Upplatelse far zven omfatta mark som ligger 1 anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsrittsforeningen uppfor tva hus pa fastigheten Fyllinge 20:581 Halmstads kommun,
med adressen Rudavigen 5-21. Detta tillsammans med komplementbygenader, och
markparkeringsplatser. Husen innefattar 34 ligenheter, pa ett till tre rum och kok, med en
sammanlagd BOA om ca 2139 m?.

Foreningen paborjade byggnadsarbetena under andra kvartalet 2019. Upplatelse av
bostadsritterna beriknas ske under juni 2020 infér den planerade inflyttningen 1 november
2020.

For att gora bostadsrattsligenheterna attraktiva for en storre grupp har styrelsen beslutat att
ge medlemmarna i féreningen mojlighet att paverka storleken pa sina upplatelseavgifter och 1
och med detta dven storleken pa sina respektive arsavgifter till féreningen. Alternativen ir
bestamda till 300 000 eller 600 000 kronor per ligenhet.

Uttagandet av upplatelseavgifter skall minska arsavgiften for de ligenheter som betalar
upplatelseavgift, detta da upplatelseavgifterna minskar foreningens belaning och darmed
foreningens kapitalkostnader. For att mojliggora att de minskade kapitalkostnaderna 1
foreningen endast kommer de till godo som betalar upplatelseavgift, fordelas foreningens
arsavgifter efter tva olika andelstal som faststalls av styrelsen. Utgangspunkter for styrelsens
berakning av andelstal 2 skall vara beroende av den upplatelseavgift bostadsrattshavaren
erlagger vid upplatelsen av ligenheten.

I avsnitt D, pa sidan 4 1 denna ekonomiska plan, beskrivs forutsattningar f6r och
konsekvenser av individuellt anpassade upplatelseavgifter mer ingaende.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa erlagd kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Sakerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen limnas av Gar-Bo Forsakring AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsakras.

Peab Bostad AB har 1 avtal gentemot foreningen utlovat att svara for kostnaderna for de

bostadslagenheter som inte upplatits med bostadsratt 1 samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osilda lagenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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Brf Gronskan, Halmstads kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Fyllinge 20:581
Adress Rudavigen 5-21
Tomtarea ca 2078 m?
Bostadsarea 1 bostadsriatterna, BOA ca 2139 m?
Antal parkeringsplatser Handikapp 1 st

Antal p-platser 19 st

Byggnadens utformning
Projektet avser nybygenad av 34 ligenheter inrymda i tva flerbostadshus 1 fem respektive fyra

bostadsvaningar samt vindsvaning dar fliktrum och lagenhetsforrad mm ar placerade. De tva
husen ar sammanbyggda med en gemensam entrébalkong. Det finns ett oppet trapphus, en
utrymningstrappa samt en hiss. Ligenheterna pa plan 2-4 nas via en entrébalkong.
Lagenheterna pa plan 5 i hus 2 nas via hiss/trapphus till en kortidor pa vindsplanet i hus 1
och darifran via en entrébalkong. Lagenheterna 1 markplan har egen entré fran gatan, en
ligenhet har sin entré fran gardssidan. Samtliga lagenheter utom de tva vindslagenheterna har
en uteplats eller balkong.

Husen ir byggda enligt Svanen.

Bostadshusen grundlages med platta pa mark. Biarande stomme ir av betong samt stalpelare.
Utfackningsviaggar med stomme av tra, invandigt klidd med gips och utvindigt med staende
spontad panel samt puts. Taken ar belagda med plat.
Miljo- och cykelforradsbyggnader utfores oisolerade.

Uppviarmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Ventilation med FTX-system. Kall- och varmvatten mits separat 1 lagenheterna.
Hushallselen bekostas av bostadsratthavaren som har eget abonnemang med elleverantor.

Foreningen har erhallit ett godkant bygglov 1 oktober 2018.
BOA ir uppmitt pa ritning.

Fastigheten kommer att innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen och parkering
Komplementbyggnader uppfors pa fastigheten; miljorum med killsortering ar placerat vid

parkeringsplatserna och ett 6ppet cykelforrad med tak dr placerat pa bostadsgarden.
Cykelparkeringar finns utéver cykelforradet pa garden samt pa gatusidan 1 anslutning till
entréerna. Lagenhetsforrad, ett per lagenhet, ar placerade pa vind dar aven flaktrum,
fastighetsforrad och stadutrymme finns. Vindsvaningen nas med hiss.

Parkeringsplatser for bil anordnas pa fastighetens norra del samt en handikapplats 1 det
sydvastra hornet.
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Brf Gronskan, Halmstads kommun

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:
Lagenhetsskiljande vaggar:

Yttervaggar:

Yttertak:

Balkonger/uteplatser:

Fonster/fonsterdorrar:

TV /telefon/bredband:

Uppviarmningssystem:

Ventilation:

El:

5 vaningar.

Platta pa mark med underliggande isolering.
Betong och stalpelare. Takstolar av tra.
Betong.

Utfackningsviggar med stomme av tra, invandigt klidda med
gips och utvindigt med spontad panel samt puts.

Milj6- och cykelforradsbyggnader utfors oisolerade med
vaggar av tri eller strickmetall.

Plat.

Betongplatta, pinnaracke av stal. Inglasning erbjuds som tillval
pa flertalet balkonger.

Golv pa uteplatser utgors av betongplattor. Vagg mellan
uteplatser utfors av trastomme med staende panel.

Fonster och fonsterdotrar av alu/trd, 3-glas. Fonsterdotrar pa
plan 1 utfors lasbara. Fonster pa plan 1 samt mot
entrébalkonger utfors lasbara.

Foreningen har tecknat abonnemang med Telia, vilket innebar
att det 1 manadsavgiften ingar abonnemangsavgift for
bredbandstelefoni, digitaltv-paket Lagom samt bredband via
fiber 100/100 Mbit/s.

Fjarrvarme med vattenburna radiatorer. Fjarrvirmevixlaren ar
placerad i undercentral pa entréplan.

Mekanisk fran- och tilluft med virmeatervinning- FTX.
Flaktrummet ar placerat pa vind 1 hus 1.

Franluftsdon placeras 1 klidkammare, kok och badrum.
Tilluftsdon placeras 1 sovrum och vardagsrum.

I koken monteras kolfilterfliktar.

Elrum ar placerat pa entréplan. Foreningen tecknar ett
abonnemang for fastighetselen for huset respektive ett
abonnemang for fastighetselen for parkeringen. Respektive
ligenhet har eget hushallsabonnemang.
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Brf Gronskan, Halmstads kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmant 1 bostaden:

WC/dusch/tvatt

Kok:

Sovrum/vardagstum:

Kladkammare:

Om ¢j annat anges utrustas laigenheten enligt foljande:

3-stavig klarlackad ekparkett. Trosklar 1 ek. Vitmalade viggar samt vit
sockel. Vitmalade betongtak och/eller gipstak. Garderober/
linneskép/stadskap enligt ritning. Fonsterbink i natursten.
Uppvarmning sker via vattenburna radiatorer.

Golv: Klinker 150x150

Kakel: vitt 200x400.

Tak: Vitmalat

Golvstaende we-stol, tvittstill med blandare, kommodskap med lador
och eluttag och spegelskap.

Duschhérna med aluminiumprofiler. Belysning 1 tak (plafond).
Tvittmaskin (TM) och torktumlare (T'T) alt kombimaskin (KM).
Bankskiva och viggskap ovan TM/TT/KM. Belysning under
vaggskap.

Stankskydd: Vitt kakel, 100x300

Binkskiva i1 laminat med undetlimmad diskho
Koksskap och handtag fran Vedum. Fullutdragslador med dampning,
mjukstingare pa luckor. Takanslutning.
Belysning under 6verskap

Koksblandare med diskmaskinsavstangning.
Kyl, frys alt kombinerad kyl/frys

Diskmaskin

Induktionshall

Mikrovagsugn mnbyged 1 vagg- eller hogskap
Inbyggnadsugn under hill eller 1 hogskap
Kolfilterflakt

Garderober enligt ritning.

Hylla med klddstang. Belysning i tak (plafond).

Ovanstaende avser grundstandard. Tillval férekommer.
Digitala ritningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse.
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Brf Gronskan
Halmstad kommun

C. Beriknade kostnader f6r fé6reningens fastighet

Beriknade kostnader for féreningens fastighet grundad pa tecknade képe- och totalentreprenadkontrakt

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 84 870 000
Startkassa 100 000
Summa kronor 84 970 000

Taxeringsvirdet har innu ¢j faststillts men beriknas slutligt till 43 000 000 :- for bostadsdelen.

D. Finansieringsplan

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat om att ta ut upplatelseavgifter pa 300 000 kr samt 600
000 kr. For att mojliggora att de minskade kapitalutbetalningarna 1 foreningen endast kommer de till godo som betalt upplatelseavgift, fordelas
foreningens arsavgifter efter tvi olika andelstal som enligt foreningens stadgar faststills av styrelsen.

Andelstal 2 beror av erlagd upplatelseavgift for bostadsritten och férdelar kapitalutbetalningar for lin avseende andelstal 2. Linebeloppet
avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna, minskat med summan av de
upplitelseavgifter som tas ut 1 samband med att bostadsritterna upplats. Styrelsen har 1 ett tidigare skede beslutat att upplatelseavgifterna skall
uppgi till maximalt 600 000 kr per ligenhet, verkligt utfall framgar av ligenhetssammanstillningen.

Andelstal 1 fordelar enligt stadgarna kapitalkostnader for samtliga lin med undantag f6r de lin som ska fordelas enligt andelstal 2. Pa andelstal 1
fordelas dessutom driftkostnader, avsittningar, 6vriga foreningskostnader samt eventuella intikter frin parkering.

Finansieringsplan och berikning av foreningens kapitalutbetalningar och arsavgifter bygger pa de av styrelsen beslutade upplitelseavgifterna.

Nedan presenteras en specifikation 6ver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Annan fordelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.
Uppdaterad offert erhélls av Danske Bank 2020-03-10

Finansieringsplan

Lin Belopp Sikerhet Offererad rinta Rinta Rinta, dr 1 Amortering, ar 1+5*
tkr Y% tkr thr

Lan 1, andelstal 1 5200 Pantbrev 1,20% (2 ir) 1,90 99 26

Lan 2, andelstal 1 5200 Pantbrev 1,25% (3 ir) 1,95 101 26

Lan 3, andelstal 1 5200 Pantbrev 1,35% (4 ir) 2,05 107 26

Lan 4, andelstal 1 4940 Pantbrev 1,45% (5 ir) 2,20 109 25

Lan 1, andelstal 2* 9 600 Pantbrev 1,45% (5 ir) 2,20 211 78

Summa lin 30 140 627 181

Insatser 44 030

Upplitelseavgifter™* 10 800

Summa finansiering 84 970

Insatsernas och upplitelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt I pa sidorna 10-11 1 denna ckonomiska plan.

*  Angivet lin avseende andelstal 2 motsvarar summan av de av styrelsen tidigare beslutade maximala upplitelseavgifterna minskat med de 1
denna ckonomiska plan faststillda upplatelseavgifterna.

**  Upplitelscavgifter uttas efter beslut av styrelsen.

otk

For andelstal 1 beriknas amortering ske enligt serieplan pé 50dr, med en bedémd amortering om 0,5 % ar 1.

For andelstal 2 beriknas amortering ske enligt serieplan pa 50ar, med en bedémd amortering om 0,81 % iér 1.

Den totala drskostnaden (rinta och amortering) for andelstal 2 beriknas uppga till 9030 kr/Igh. Skulle rintan bindas till ligre summa in
beriknad skall ovanstiende belopp anvindas for amortering.

Prel har snittrintan beriknats till 2,08 % ar 1-5. I prognosen har snittrintan hojts med 0,5% ar 6 samt ar 11.
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Brf Gronskan
Halmstad kommun

E. Berikning av foreningens l6pande kostnader och intdkter, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 627 000
Avskrivningar** 618 000 1245 000
Lipande kostnader
Fastighetsskotsel, stidning mm 200 000
Driftskostnad hissar 8 000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingar ej 1 rsavgift)* 110 000
Uppvirmning av byggnader 110 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingir ej 1 drsavgiften) 130 000
Elforbrukning (exkl. hushallsel) * 90 000
Sophantering 76 000
Avgift for digital- TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 70 000
Mattjanst 7000
Lopande underhall 40 000
Foreningen (arvode till styrelse och revisorer samt 6vriga foreningskostnader) 55 000
Forvaltningen (arvode till ekonomisk forvaltare, etc.) 50 000
Forsikringar 17 000
963 000

Om‘ga kostnader, Beriknad inkomstskatt
Kommunal fastighetsavgift, Bostiader *** 0 0
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 2208 000
Avsattningar
Kostnadskalkylen bygger pd en avsittning minst med minimikravet till underhallsfond enligt foreningens stadgar.

30 kr/m2 BOA for avsittning till underhall 65 000 65 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND#* Kronor 2273000
Vald 4rsavgift ger utrymme som kan anvindas f6r amortering/rintetkning mm 101 000
*

Utover ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrittshavare, direkt till leverant6r avgifter f6r 1V, bredband och telefoni utéver
fastighetsavtal samt eventuell r6rlig avgift for telefoni. Kostnaden for kall- och varmvatten ingir ej 1 manadsavgiften och debiteras av
foreningen for respektive ligenhet efter uppmitt forbrukning.

Kostnaden for hushallsel inkl elforbrukning av motorvirmare och elbilsuttag ingdr ej 1 manadsavgiften. For hushillselen tecknar respektive
bostadsrittsinnehavare eget abonnemang. Om férhyrning av parkeringsplats sker med motorvirmare sitts undermitare och foreningen
debiterar el. Till minadsavgiften tillkommer eventuell hyra av parkeringsplats.

** Avskrivningarna foljer bokforingsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden 4r beriknad pd 120 ar, och underlaget ir lika
med anbudssumman om 84 870 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 10 700 000 kr. Foreningen avser f6lja redovisningsreglerna
enligt K2.

otk

Kommunal fastighetsavgift erliggs ¢j for bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter firdigstillandet, vilket bedéms motsvara ar
2021 - 2035. Entreprendren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med firdigstallandearet.
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Brf Gronskan
Halmstad kommun

Arsavgifier ¥ 1 629 000
I enlighet med vad som foreskrives 1 foreningens stadgar skall foreningens drliga I6pande utbetalningar tickas av

arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.

Arsavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgir av uppstillning under rubrik IF.

Ovriga intiikter

Debitering av vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 240 000
Hyror parkeringsplatser 19 platser 4 300ks per plats och manad 68 000
S

Intiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 1937000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT ** Kronor -336 000
KASSAFLODE *+ Kronor 166 000

* Med érlig 16pande kostnad avser i denna ckonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning
Arsavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgir av uppstillning under rubrik IF.

- Foreningen kommer under ett antal ar att redovisa ett negativt bokforingsmissigt resultat. 1'rots detta bedoms féreningens
ckonomi betryggande.

ir - Kassaflodet har bestimts med utgingspunkt av att dels ge utrymme for avsittning till yttre underhall om 65 000 kr
och dels en marginal f6r kommande rintehéyningar alternativt en extra amortering pa 101 000 kr
Nyckeltal
Anskaffningsvirde kronor per kvadratmeter 39 677 kr per m* BOA
Insats och upplatelseavgift 25 633 kr per m* BOA
Totalt 1an kronor per kvadratmeter ligenhetsarea 14 091 kr per m* BOA
Belaningsgrad 35%
Arsavgift bostider 762 kr per m* BOA
Driftskostnad exkl tappvatten 338 kr per m* BOA
Driftskostnader som debiteras separat sasom tappvatten och uppvirmning av tappvatten 112 kr per m* BOA
Kassaflode 78 kr per m* BOA
Avsittning till underhallsfond + amortering och extrakassa 162 kr per m* BOA
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Berikning av foreningens arliga kostnader och intikter med avseende pa andelstal 1 och 2 samt bokf6ringsmissigt resultat.

Kostnader och kassaflode, andelstal 1

Brf Gronskan
Halmstad kommun

Bokforingsmissigt resultat

Arsavgift

Kapitalkostnad och avskrivning
Rintekostnader for lin avseende andelstal 1
Amorttering av lin avseende andelstal 1
Avskrivning

Ovriga lipande kostnader

Diriftkostnad (inkl. beriknad forbrukning av kall- och varmvatten)

Lopande underhill

Avsiittningar till yttre underhill
Administration inkl forsikring

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift

Kostnader och kassaflode, andelstal 2

416 000

618 000

1 034 000

416 000
103 000

519 000

801 000
40 000
65 000

122 000

0

1 028 000

801 000
40 000
65 000

122 000

0

1 028 000

Kapitalkostnad
Riantekostnader for lin avseende andelstal 2 *
Amorttering av 1in avseende andelstal 2 *

Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhéllsfond respektive utbetalningar

Intikter respektive inbetalningar

211 000

211 000

211 000
78 000

289 000

2273 000

1836 000

Arsavgift avseende andelstal 1
Arsavgift avseende andelstal 2%

Ovriga intikter p-platser m.nm.
Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten

Intikter frin parkeringsplatser
Intiktsrintor, netto

Summa intikter respektive inbetalningar

Bokf6ringsmissigt resultat

Vald arsavgift ger utrymme som kan anvindas f6r amortering/rinteskning mm

1 340 000

1 340 000

289 000

289 000

240 000
68 000
0

308 000

240 000
68 000
0

308 000

1937 000

1937 000

-336 000

101 000

Kapitalkostnaderna avseende andelstal 2, och didrmed erforderliga drsavgifter avseende andelstal 2, beror direkt av storleken pa foreningens

lan avseende andelstal 2 samt av rintenivin pa detta lin. Angivna kapitalkostnader och drsavgifter 1 kalkylen bygger pa den belaningsgrad

som fordras vid beslutat ligsta alternativ pa upplitelseavgifter. En forindring av upplatelseavgiften for en ligenhet med 300 000 kr

motsvarar, med den 1 kalkylen antagna rintenivin och amorteringstakten, en sinkning av arsavgiften for aktuell ligenhet med cirka 9 030 kr

per ir (cirka 752 kr/min).
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Brf Gronskan
Halmstad kommun

G. Ekonomisk prognos

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6

Kostnader respektive utbetalningar

Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges

Kapitalkostnader och amortering

rantor kkr. 627 622 620 615 610 752
amortering kkr. 181 187 197 205 212 222
Avskeivaingt et kkt. 618 618 618 618 618 618
Driftskostnader* kkr. 801 817 833 850 867 884
Avsittning f6r underhall* kkt. 65 66 68 69 70 72
Loépande underhall* kkr. 40 41 42 42 43 44
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 0 0 0 0 0 0
Ovrigt, administration och férsikring* kkr. 122 124 127 129 132 135
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 1836 1858 1887 1911 1935 2109
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 2273 2289 2308 2324 2341 2505
Intikter
Ber. arsavgifter enligt avsnitt E. kkr. 1629 1662 1695 1729 1763 1799
Ber. drsavgifter i kr per m” enl. avsnitt E+* ke/m” ar 762 777 792 808 824 841
Owriga intikerer*

Debitering vatten kkt. 240 245 250 255 260 265

Debitering parkering kkr. 68 69 71 72 74 75
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkr. 1937 1976 2015 2056 2097 2139
Bokfétingsmissigt resultat kkr. -336 -313  -292 268 244 -3606
Ackumulerat bokforingsmassigt resultat kkr. -336 -649 941 -1210 -1454 -1820
Kassafl6de inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr. 166 184 196 214 232 101
Kassaflode kronor per m2 total ligenhetsarea (BOA+I kkr. 78 86 92 100 109 47
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 266 451 647 861 1093 1194
Varav avsittning fastighetsunderhall kkr. 65 131 199 268 338 410
Ackumulerad amorttering av fastighetslan kkr. 181 368 565 770 982 1204
Rinteantagande 2,08%  2,08% 2,08% 2,08% 2,08% 2,58%
Inflationsantagande 2,00%  2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Kostnader, avsittningar och intikter for poster markerade med * férutsitts folja inflationen och riknas upp med 2% varje 4r. Ar 11 riknas

* avgifterna upp med ytterligare 1,5% pa grund av hégre budgeterade rintekostander

Kommunal fastighetsavgift erliggs ej fér bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter fardigstallandet, vilket bedéms motsvara ar

2021 - 2035. Entreprendren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med firdigstallandearet.
Taxeringsvirdet forutsatts folja intlationen genom kommande fastighetstaxeringar.

k- Avgiftsnivan f6r kommande dr bor 6ka med inflationen. }\rsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m2 ligenhetsarea.
Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik T'.
Andelstal 2 bor beriknas utifrin faktiska kostnader i given tid.
Annat virde kan bli aktuellt utifran kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstakt.
I prognosen har avgiftsnivan f6r kommande ar 6kat med en inflationstakt om 2%.

#eR% - Avskrivningarna foljer bokforingsnamndens beslut om linjar avskrivning. Avskrivningstiden ar berdknad péa 120 ér.

Avskrivningsunderlaget dr lika med anbudssumman om 84 870 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 10 700 000 kr.

Foreningen kommer fortldpande att f6lja utvecklingen av tillimpningen av de nya avskrivningsreglerna.
Foreningen avser att folja redovisningsreglerna enligt K2.
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Brf Gronskan
Halmstad kommun

H. Kinslighetsanalys

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittsbelopp i kr/m” Igh )

Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva kr/ m” 762 777 792 808 824 841 942 1040
2. Antagen rinteniva +1 % kr/m2 902 920 939 957 977 996 1100 1214
3. Antagen rinteniva + 2% kr/m2 1043 1064 1085 1107 1129 1152 1272 1404
4. Antagen rinteniva - 1% kr/ m” 620 633 645 658 672 685 756 835
Antagen rinteniva och

5. Antagen inflationsniva +1% kr/rn2 762 784 808 832 857 883 1023 1187
6. Antagen inflationsniva + 2% kr/rn2 762 792 824 857 891 927 1127 1372
7. Antagen inflationsniva - 1% kr/ m” 762 769 777 785 792 800 841 884
Ovanstiende belopp avser kr/ m’ lgh i1 genomsnitt.

Avgiftsnivan f6r kommande ar bor 6ka med inflationen. Arsavgiftema redovisas hir som genomsnitt per m2 ligenhetsarea.

Rinte- och inflationsantagande AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen rinteniva 2,08%  2,08% 2,08% 2,08% 2,08% 2,58% 3,08% 3,08%
Antagen inflationsniva 2,00%  2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Brf Gronskan, Halmstads kommun

I. Sirskilda forhallanden

1.

Medlem som mnnehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter foljer enligt i stadgarna angivna
grunder. Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid overskriden forfallodag utgar paminnelseavgift. For arbeten med
andrahandsuthyrning av bostadsritt far uthyrningsaveift tas ut av bostadsrattshavaren
med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbelopp per ar.

Foreningens arliga kostnader och intakter fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader samt amortering for samtliga lan med undantag f6r
de lan som ska fordelas enligt andelstal 2. Pa andelstal 1 fordelas dessutom
driftkostnader, avsattningar, 6vriga foreningskostnader samt eventuella intakter fran
lokaler.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amortering for de lan som motsvarar
summan av de av styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifter. Lanebeloppet
avseende andelstal 2 skall faststillas senast 1 samband med att styrelsen upprittar
ekonomisk plan och skall framga 1 den samma.

Utgangspunkter for styrelsens berakning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplatelseavgift bostadsrittsinnehavaren erligger vid upplatelsen av ligenheten.

Styrelsen har beslutat att utta upplatelseavgifter for utvalda lagenheter enligt redovisning
1avsnitt F 1 denna ekonomiska plan.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt
som foreningens stadgar foreskriver.

Nagra andra kostnader dn de ovan redovisade samt kostnaden for hushallsel samt
eventuella avgifter f6r Kabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgar inte
vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka
sadana forandringar 1 kostnadsliaget som bor krava hojningar av arsavgifter och hyror for
att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

De 1 denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utforande,
beraknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens

upprittande kinda forutsittningar.

En tolftedel av arsavgiften erlagges 1 forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

Styrelsen ager ritt att avgora bindningstiden pa foreningens lan samt har rétt att gora en
fortida rantebindning.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsikring gillande 16s6re. Bostadsrattstillagget
ingar 1 fastighetsforsakringen.
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Btf Gronskan, Halmstads kommun

Halmstad 2020-03-30

RF GRONSKAN

Klas Rudhag
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Gronskan, Halmstad kommun, med org.nr 769636-0325, far
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet 1 tillgdngliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rantekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell forandring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av lanen kommer att paverka f6reningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ér 1 bedémer vi planen som hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 34 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsratt och
lagenheterna ér placerade si att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforviiry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat tll grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2020-04-03

f/ “/fﬁ/

Per Envall V Maximilian Stea
Cipilekonom Jur leand
Gar-Bo Besiktning 4B Gar-Bo Besiktning 1B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:
Ekonomisk plan dat. 2020-03-30

Stadgar for Brf Gronskan dat. 2018-11-29
Registreringsbevis for Brf Gronskan

Bygglov dat. 2018-10-09

3

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 34 ligenheter for bostadsdndamal med miljchus
utvandig markanliggning m m pa fastigheten Fyllinge 20:581, Halmstad kommun, tecknat mellan
Peab Bostad AB och Brf Gronskan, dat. 2019-05-28

Tillage till totalentreprenadkontrakt avseende reglering av kontraktssumma dat. 2019-09-11

Tillagg 2 till totalentreprenadkontrakt avseende firdigstillandetid dat. 2019-10-02

Kopekontrakt avseende kop av fastigheten Fyllinge 20:581, Halmstad kommun, tecknat mellan
Peab Markutveckling AB och Brf Gronskan, dat. 2019-05-28

Offert avseende finansieringen av Brf Gronskan dat. 2018-09-11
Uppdaterade rantor dat. 2020-03-10

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret »
. P
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