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STADGAR

Bostadsrattsforeningen Havsbo

Firma, andamal och site

_Féreningens firma &r BostadsrattsfGreningen Havsho. Styrelsen har sitt site i Lysekil.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas

bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap och &verlatelse av bostadsratt

1. Medtemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk
person sam férvirvat bostadsratt far vagras medlemskap. Juridisk person kan dock
erhalla medlemskap savida styrelsen kan gora detta med beaktande av odkta regler
for bostadsrattsforening. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras
mediemskap i foreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadshavare. Den som férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsriitten efter férvirvat innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas. Ett avtal om
overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av saljare och kéipare. | avtalet skall anges den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt kopeskillingen och tilltradesdatum. Motsvarande skall galla vid byte eller
gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. En dverlatelse
ar dven ogiltig om den som en bostadsratt verlatits till, inte antas till medlem i
foreningen.

Insats och avgifter mm

2. Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.
Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsidgenheternas forhallande till
lagenheternas andelstal.

Upplatelseavsift, dverlatelseavgift och i forekommande fall pantsattningsavgift faststalls
av styrelsen. Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgiften férdelas pa bostadsrittsligenheternas forhallande
till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5 % och pantsdttningsavgiften
till hogst 1 % av det basbelopp som galter vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.
Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av
pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
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bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas
i ratt tid utgar drojsmalsrianta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
om ersattning for inkassokostnader mm.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldisheter

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara
for ligenhetens samtliga funktioner, Bostadsrattshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp,
varme, gas, el och vatten som fdoreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland
annat

- egna installationer,inklusive inglasade altaner och balkonger
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga rum och utrymmen
tillhérande lagenheten

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten till
de delar dessa inte ar stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanliggningar; matning av vattenfyilda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet
hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanlaggningar;
eldstader med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fdnster; dock
ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster

- till lagenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till
lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.Bostadsrattstagen innehatler
bestaimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

2. Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av iagenheten
som medlemmen ansvarar for.
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3. Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att
férandringen inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

4. Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter sarskilda regler som féreningens medlemmar i
gverstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rakning.

Féremal som enligt vad bostasrattshavaren vet eller med skét kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

5. Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall sdljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar
foreningen tilltrade till lagenheten, ndr foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansoka om handrackning.

6. Da bostadsrattsforeningen ligger i en ort dar efterfragan och marknad fér
fritidsboende finns sa tillats dven upplatelse av lagenheter for fritidsboende.

1. Andrahandsuthyrning genom uthyrningsforetags veckouthyrningsmarknad, eller via
egna veckobokningar ar saledes tillaten i bostadsrattsféreningens lagenheter med
samma praxis som befintliga bostadsrattsforeningar i likvardiga regioner.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

7. Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn den
avsedda, fritidshboende, veckouthyrning eller stadigvarande bostadsandamal.

8. Nyttjanderatten till {&genheten som innehas med bostadsridtt kan enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om:

I. bostadsratthavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen uppmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar
det géller bostadslagenhet, mer @n en vecka efter forfallodag, nér det galler lokal, mer
an tva vardagar fran forfallodagen.

I1. tdgenheten utan samtycke upplats i andra hand
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111. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
medlem

IV. lagenheten anvinds for annat Andamal dn den avsedda

V. bostadsrittshavaren eller den, som dgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardloshet ar vallande till att det finns ohyra i tdgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ckyra sprids i fastigheten,

V1. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

VII. om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt 8§10 vid lagenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

VIII. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

IX. bostadsriitshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

X. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forande eller fortillfatliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13. Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att
saga upp bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
ldgenheten,

14. Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15. har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning skall
bostadsriatten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

16. Styrelsen bestar av minst tre eller hogst sju ledaméter hogst en suppleant.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas make eller sambo titl
medlem, samt nérstaende eller annan med sarskild teknisk, juridisk eller ekonomisk
kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - pa det satt styrelsen bestammer.

17. Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantraden
Overstiger hdlften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér
vilket mer an hélften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar f6r beslutsforhet minsta antalet
ledamaoter ar narvarande erfordras enhéllighet.

19. Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda dess fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller féreta vasentlig till
- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20. Styrelsen skall i entighet med bostadsrattslagens bestammelser féra mediems- och
ldgenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

Réakenskaper och revision

21. Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna tamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning och fillaggsupplysningar.

22. Revisorerna skall vara minst en hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valj pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstamma
fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna- vilka inte behdver vara
medlemmar kan med férdel minst en vara auktoriserad eller godkiind.

23. Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan
fareningsstamman.

24, Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring tver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore féreningsstarnman,




3988

{4117

o
o

201

-

25. Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen den 15 januari och senast fore
junimanads utgang.

26. Medlem som &nskar lamna forslag till stamma skall anméla detta senast 1 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27. Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pa stamman.

28. Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

i. Oppnade

ii. Godkannande av dagordning

ifi. Val av stimmoordférande

iv. Anmalan av stammoordforandens val av protokoliforare
v. Val av tva justeringsmén tillika réstraknare

vi. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
vii. Faststallande av rostlangd

viii. Féredragning av styrelsens arsredovisning

ix. Foredragning av revisors beréttelse

X. Beslut av faststdllande av resultat- och balansrakning
Xi. Beslut om resultatdispasition

xii. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

xiii. Beslut om arvorden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

xiv. Beslut om antalet styrelseledamdéter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
xv. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

xvi. Val av revisorer och revisorssuppleanter

xvii. Val av valberedning

xviii. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

xix. Avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden i punkt i-vii ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.




2180411632088

-

29. Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vitka drenden som skall
behandlats pa stimman. Kallelse skall utfardas persontigt till samtliga mediemmar
genom utdelning eller genom posthefordran eller e-post senast tva veckor fore
ordinarie och dock tidigast sex veckor fore stamman.

30. Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rastratt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess stadgar eller
enligt lag.

31. En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska tamna
skriftligt daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran
utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

32. Foreningsstammans besluts utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdader. Vid val
anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutats av stimman innan valet forrattas. FOr vissa beslut erfordras
sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

33. Vid ordinarie foéreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits.

34. Protokoll fran féreningsstimma skall hallas tillgangligt for medlemmars senast tre
veckor efter stdmman.

Meddelande till medlemmarna

35. Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fonder
36. Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond fér yttre underhall

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvarde. Vid behov kan aven en inre fond upprattas.

Upplosning, likvidation mm
2. Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tilifallna medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser eller andelstal. Om féreningsstamman beslutar
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att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan mediemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser eller andelstal.,

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gatler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har angivits vid féreningsstamma 2017-04-29.

Undertecknas av styrelseledaméterna
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