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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittslégenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Vagmastaren 17 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem
vaningar med totalt 12 bostadsrétter samt en foreningslokal.

Légenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kék

3 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st lokal

Den totala boytan &r 1 073 kvm och lokalytan &r 56 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Virmland. Bostadsréttsforsdkring ingér.
Fastighetens tekniska status :
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar med 20
kr per m2. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskétsel.

Foreningens lokaler

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 13 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgang upplatna. Under &ret har ingen 6verlatelse
skett.

Antalet anstéllda
Under ret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2018 och pafsljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansitining:

Kenneth Mattsson Ordforande
Markus Bergman Sekreterare
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Johan Skalberg Ledamot
Staffan Johansson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda sammantréiden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 14 100 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Borje Andersson Suppleant
Valberedning

Carina Strémberg Sammankallande

Maria Jiger Mattsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-04,

Ovrigt

Féreningen tecknade avtal med KEWAB Fastighets AB om forvirv av aktierna i Vgmastaren
Lommen 1 AB 2010-10-15. Tilltrdde till aktierna skedde 2011-07-05 nér ocksé

Brf Lommen kopte ut fastigheten Vagméstaren 17 frin Vagméstaren Lommen 1 AB.

Brf Lommen erholl lagfart pa fastigheten 2011-08-09.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan #r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

sats till  2019-06-30 ar 2019/18

Swedbank 1,54% Rorlig 2095 000 700 000
Swedbank 1,58% 2021-03-25 4 660 000 0
Swedbank 1,69% 2020-02-25 3301250 25 000

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforéndrade under rikenskapsaret. Genomsnittlig avgift 4r 848 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdedr 2011. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt
befriad frén fastighetsavgift fr.o.m. 2011-01-01. Detta giller under fem &r och direfter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem &r. Fr.o.m 2022 blir
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift.
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Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk f6rvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB.

Flerarsjimforelse

Nettoomséttning
Resultat efter finansnetto
Kassalikviditet

Soliditet
Balansomslutning

Eget kapital

Eget kapital 2018-07-01
Inbetalda upplételseavgifter
Disposition av féregdende ars
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

Arets resultat

Eget kapital 2019-06-30
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2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

tkr 972 968 971 949 933

tkr 264 232 218 213 47

% 338 514 306 478 330

% 67 65 64 63 63

tkr 31054 31528 31318 31835 31 644
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat

13 975 000 - 138 000 586 321 231 673
- 5625000 - - -

- - 23 000 208 673 -231673

- - - - 263 591
13975000 5625000 161 000 794 994 263 591
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Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
Balanserad vinst

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny rékning 6verfors

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

263 591
-23 000
794 994

1035585

1035 585

1035 585
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Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa riorelseintikter
Bﬁrelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning

Summa rorelsekostnader
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslén

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not 2018-07-01
-2019-06-30

2 971 812

971 812

-381 387
-18 530
-150 000

o W

-549 917

-158 304
-158 304

263 591

263 591
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2017-07-01
-2018-06-30

967 679

967 679

-407 209
-18 858
-150 000

-576 067

-159 939
-159 939

231 673

231 673
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Balansrikning Not 2019-06-30 2018-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléigeningstillgdngar

Byggnader 5 28 680 101 28 830 101

Mark 1719 000 1719 000
30399 101 30 549 101

Summa anléiggningstillgangar 30399 101 30549101

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 8 137 29

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 45354 45 867

53 491 45 896

Bank 600 919 933 104

Summa omsittningstillgangar 654 410 979 000

Summa tillgangar 31053 511 31528101

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 600 000 19 600 000

Foéreningens fond for yttre underhall 161 000 138 000
19 761 000 19 738 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 794 994 586 321

Arets vinst 263 591 231673

Summa eget kapital 20 819 585 20 555 994
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2019-06-30

10 056 250

10 056 250

39629

8263
69 553
60 231

177 676

31053511

11 650 000

Inga
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2018-06-30

10 781 250

10 781 250

37 971

7 969
73 631
71 286

190 857

31528101

11 650 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade

principer #r oféréndrade i jimforelse med féregiende 4r.
K2 reglerna for mindre bolag och ekonomiska féreningar tillimpas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrikningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker

Overforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Not 2 Netoomsiittning

Arsavgifter
Eldebitering
Elavrakning

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reparation och underhall

Underhall hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp

Gemensamhetsanléiggning

Renhallning

Fastighetsforsikring inkl bostadsrattsforsikring
Telia

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
910 380 910 389

52 200 52 200
9232 5090

971 812 967 679
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
50 569 51 296

6 409 30 381

16 580 15979

64 447 63 707

81 525 83132

29 900 30 664

18 003 15450

14 856 14 856
9315 13 753

33 028 33114
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Bevakning

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning

Summa
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa

Not S Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
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2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
2 549 1799

8 256 7 969

5655 6124

8 750 8125

31 545 30 860

381 387 407 209
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
14 100 14 350

4 430 4508

18 530 18 858
2019-06-30 2018-06-30
29 520 300 29 520 300
29 520 300 29 520 300
-690 199 -540 199
-150 000 -150 000
-840 199 -690 199
28 680 101 28 830 101
15 400 000 15 400 000
3 754 000 3 754 000
19 154 000 19 154 000
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 10376 9528
Vérmlands Fastighetservice 12 240 12 027
Vatten 7701 6 951
Renéllning 4116 3714
Gem 8772 3612
Vénerforvaltning AB - 7 886
Telia 2 149 2149
Summa 45 354 45 867
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp

bunden to.m.  2019-06-30 2019-06-30

Swedbank 1,54 90-dagar 700 000 2095 000
Swedbank 1,58 2021-03-25 0 4 660 000
Swedbank 1,69 2020-02-25 25000 3301 250
Totalt 725 000 10 056 250
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntor 22 000 31632
Vinerforvaltning AB 6 345 6 345
Oférutsedda kostnader 19 658 19 658
El 2591 3944
Virme 3137 3207
Revision 6 500 6 500

Summa 60231 71 286
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enneth Matsson Markus
Ordf6rande
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Johan Skalberg
Ledamot

Sekreterare

Min revisionsberittelse har limnats 15'5{ 7. Ia.

Gedn oo —

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lommen,Karlstad
Org.nr 769618-9062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lommen,Karlstad for rikenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indaméalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lommen,Karlstad for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och éndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende: '

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 10 september 2019

et Al

Stefan Mott
Godkind revisor




