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Stadgar for Bostadsriattsforeningen Sadelmakaren 1, org.nr. 769611-4383

Firma och andamal

§ 1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren |.

Foreningenhartill indamal att fraimjamedlemmarnas ekonomiska intressen genom att1
féreningenshusupplatabostidder ochlokaler samttomtmark 1 anslutning till dessa at
medlemmarnatillnyttjande utanbegriansning itiden. Bostadsritt 4r denréttiforeningen som

enmedlemharpa grund avupplatelsen.

Medlemskap
Q 2

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvarvat bostadsritt genom upplatelse eller overlatelse.

Intride i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutséttning att samtliga
styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan foérenas med villkor.

For att den som forvarvat andel 1 bostadsritt till bostadsrattslagenhet 1 foreningen skall
beviljas medlemskap galler att bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller

andra med varandra varaktigt sammanboende personer.

§ 3

Den som forvarvat en bostadsritt far inte vagras medlemskap 1 foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta

personen som medlem.
§ 4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom 1n till foreningen.

Avgifter

§ 35

Insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman. Beslut om dndring av andelstal dr giltigt endast
om det fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstammor.

Arsavgiften avvigs s4 att den i forhéllande till ligenhetens andelstal 1 den ekonomiska
planen kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av f6reningens
kostnader(exklusive avskrivningar), amorteringar och avsittning till fonder.




I arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan efter beslut av foreningsstamma berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, 6verlatelse- och pantsittningsavgift, samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med overlatelse far av saljaren uttagas

5 Overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen

1{; (1962:381) om allmén forsakring. For arbete vid pantsidttning av bostadsratt far av

(- pantsittaren uttagas pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

zj’ Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géillande

¢ prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal

kalendermanader som upplatelsen omfattar.
Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsrattshavaren.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas 1 ratt tid far foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran {6rfallodagen till full betalning

sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning fOr inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavares rattigheter och skyldigheter

Q6

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhorande
utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar 4ven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till 1agenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning 1kok, badrum och
ovriga utrymmen 1 ligenheten samt eldstdder, glas ochbagar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, ligenhetens ytter- och innerdorrar samt de anordningar fran stamledningar 16r
vatten, avlopp, gas, elektricitet, rakgangar och ventilation som foreningen eller bostads-
rattshavaren forsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och vad giller radiatorer inte heller f6r annat
underhall dn malning.

Ar bostadsrittsldgenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det
bostadsrittshavare att svara for renhallning och snoskottning av dessa.

Bostadsrattshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller t6rsummelse, eller
vardsloshet eller forsmmmnelse av nagon som hor till hans hushall eller giastar honom eller av
annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. I fraga om
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av annan an
bostadsrittshavaren sjilv ar dock denne ansvarig endast om han brustit 1 den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgiard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {or.




Q7

Bostadsrittshavare fir, sedan ligenheten tilltritts, foreta dndring 1 lagenheten.
Bostadsrattshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgérd som imnnebér
ingrepp ibéarande konstruktion, dndring av befmtliga ledningar for avlopp, vanne, gas, vatten
eller ventilation, eller annan véisentlig fordandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som aves 1 fOrsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

For atgiard som kriaver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det
aligger bostadsrittshavare att ans6ka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§ 8

Om bostadsrittshavare vill upplata sin lagenhet 1 andra hand for sjalvstandigt brukande sktill
han ansoka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall lamna tillstand till upplatelse 1
andra hand om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skl f6r upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplételse landra hand krévs inte om juridisk person &r
bostadsrittshavare och upplatelse som permanentbostad sker till 4gare av denjuridiska
personen eller anstélld hos denna eller nirstaende person till dessa. Styrelsen skall dock
genast underriattas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse 1 andra hand kan forenas med villkor.

Styrelse

Q9

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter viljs pa ordinarie foreningsstdmma for en tid av ett eller tva ar.

I forekommande fall suppleant eller suppleanter viljs pa ordinarie foreningsstdmma for en tid av ett ar.

Till styrelseledamot och 1 férekommande fall suppleant kan férutom medlem véljas aven
make eller sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt

sammanboende person.

§ 10
Styrelsen har sitt sdte iMalmo stad.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor, utom 1 fall som avses 1 § 2 andra stycket, nar antalet ndrvarande
ledamoter vid sammantriadet overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut
giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordforanden. Nér for beslutsforhet minsta antal ledamoter ar narvarande
fordras dock for giltigt beslut att samtliga ndrvarande ledamoter staller sig bakom beslutet.
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§ 11

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen
far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

§ 12

Styrelsen skall uppritta och minst vart femte ar uppdatera en underhallsplan for att trygga
underhallet av foreningens fastighet med tillhoérande byggnader.

Rikenskapsar
§ 13
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1januari -31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisningen.

Revisorer
§ 14

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor skall vara auktoriserad.

Revisor och i1 forekommande revisorssupp leant véljs 10r tiden {fran ordinarie fOreningsstamima
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

§ 15

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen halla arsredovisningen och

revisionsberittelsen tillganglig f6r medlemmarna.

Foreningsstamma
§ 16

Ordinarie foreningsstamrna halls arligen fore juni manads utgang.




§ 17

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast fore februari manads utgang for att drendet skall kunna anges 1
kallelsen.

§ 18

P4 ordinarie féreningsstaimma skall férekomma:

1. Stdmmans Oppnande.

2. Godkéannande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stamman.

4, Anmalan av ordférandens val av protokollforare.

5. Val avjusteringsman tillika rostrdknare somjamte ordféranden skall justera protokollet.
6. Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning.
11.Beslut om resultatdisposition.
12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Arvode it styrelsen och revisorer.
14.Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

15.Val av revisorer och suppleanter.
16. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 17.

17. Stammans avslutande.
§ 19

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt § 18 punkt 1-7 endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 20

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom e-post eller utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen
istillet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslds pa lamplig plats inom foreningens hus eller

publiceras pa hemsida.

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.




§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har

ocksa endast en rost.

Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och

daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 original och géiller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstdmma far medlem medfora hogst

ett bitrade. Bitradets uppgift ir att vara medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
foraldrar
syskon
myndigt barn
annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 foreningens hus
god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem {oretrads av
sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstimman.

Fonder
§ 22
Inom f6reningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges 1
ekonomisk plan och dérefter 1 underhallsplan enligt § 12. Det 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall avsittastill dispositionsfonden.



Upplosning ochlikvidation
23

Vid féreningens upplosning skall behallna tillgadngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 24

[ sadant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsréttslagen (1991:614).

Ovanstande stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstamma 2004-08-25.
Andringar av § 5, 9 och 12 har antagits vid foreningsstimma 2015-05-12 och 2015-05-26

Andringar av § 5, 13, 15, 17, 20 och 21 har antagits vid foreningsstimma 2018-05-16 och 2018-09-05




