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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattstoreningen Kopparlénnen, Varbergs kommun, som har registrerats hos
Bolagsverket 2017-03-27, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
| foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande och utan

tidsbegransning. Medlems ratt t féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Under november manad 2017 pabdrjades uppforandet av 39 st. ldgenheter.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske december 2018.

Inflyttning i lagenheterna sker preliminart i mars 2019 for hus A, maj 2019 hus C och juni 2019 hus B.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan t6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om

kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieforvary pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berdkning av féreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden {(november 2019).

FOr byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av Derome Hus AB, har tecknats
totalentreprenadkontrakt daterat 2018-11-22. Senast 2 manader efter entreprenadtidens utgang
forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Fareningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamnsi 4
kap. bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Forvarvet av féreningens fastighet, Varberg Kopparlonnen 2, har skett genom att foreningen i ett
forsta steg forvdrvat aktierna i det bolag som formellt dger fastigheten (Granbarr 9370 Fast 2 AB,
org.nr; 559108-5692). Bolaget ager, som sin enda tillgang, fastigheten Varberg Kopparlonnen 2 och ar
helagt av Granskott 9370 AB, org.nr; 559106-5965. Foreningen forvarvar darefter fastigheten av
bolaget. Avsikten med transaktionerna ar att foreningen skall bli dgare till fastigheten pa samma séatt
som om fastigheten hade férvarvats direkt fran fastighetsagaren. Forvarvet av aktierna utgdr saledes
endast ett delmoment i fdéreningens forvarv av fastigheten. Enligt aktiedverlatelseavtalet garanterar
Granskott 5370 AB genom moderbolaget Derome Hus AB att for det fall att foéreningens indirekta
férvarv av fastigheten medfor att féreningen paféres skatt, avgift eller annan palaga av vad slag det

ma vara, som inte hade paforts om foreningen forvarvat fastigheten direkt av Granbarr 9370 Fast 2
AB, skall Derome Hus AB halla kdparen skadeslds. For foreningens del innebar transaktionerna en
lagre stampelskatt. Bostadsrattsforeningen ar lagfarenagare from. 2018-04-09.

Genom forvary av aktierna i bolaget samt dverféringen av fastigheten till bokfort varde till

Bostadsrattsféreningen uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget
kommer darefter att likvideras alternativt séljas.
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Genom forvirv av Varberg Kopparlonnen enligt ovanstaende uppkommer en latent skatteskuld
beriknad till 5.087.000 SEK vid dagens skattesats 22%. Denna skatteskuld kan endast realiseras om
foreningen i framtiden séljer hela eller del av fastigheten Varberg Kopparlonnen 2.

Foreningens skattemdssiga dvertagna varde ar ca 120.289.000 SEK.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kopparlonnen 2, Varbergs kommun

Tomt areal: 7557 m*

Boarea: 3037 m? {enligt méatning pa rithing och avrundat nedat till hela m?)
Antal bostadsldagenheter: 39 st

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus med 6 resp. 5 vaningar innehallande totalt 33

lagenheter samt ett tvdplanshus med totalt 6 lagenheter. Husen
uppférs med trastomme. Husen dr placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. |
varje bostadsratt ingar ett forrad i kdllare eller i gardsbyggnad.
Gemensamma forrad for cyklar finns i kdllare samt gardbyggnad.
Varje lagenhet tecknar sidoavtal for en parkeringsplats pa
fastigheten.

Bygglov: Bygglov for hus A och B beviijades 2017-11-07
Bygglov for hus C beviljades 2018-07-06

Gemensamma anordningar och installationer

Bygghaderna kommer att anslutas till allmént ledningsnat for vatten, avlopp och el. Hus A och B
virms upp av bergvirme och hus C varms upp av luft/vattenvdrmepump. Fran- och tilluftsventilation
med atervinning (FTX) finns i samtliga hus. Central matare for el, virme och vatten. Undermatare ar
installerade for vatten i varje lagenhet. Fastigheten kommer att anslutas till fibernat innehallande
TV/telefoni och bredband. Respektive lagenhet har eget abonnemang for hushallsel.

Gemensamma anlaggningar pa tomtmark

Pa foreningens fastighet finns tva gardsbyggnader, varav ett miljohus samt en byggnad innehallande
cykelrum, teknikutrymme och ldgenhetsférrad 16r hus C.

Respektive bostadsrittshavare pa markplan tecknar sidoavtal pa marken i anslutning till sin bostad.
Kvartersmark fardigstalls med grés, plantering, plattlaggning och asfalt.

Gemensamhetsanlaggning

Kopparlonnen GA:1 har till indamal att ansvara fér utférande och drift av kommande lekplats.
Delidgare i gemensamhetsaniaggningen och andelar dr Kopparlénnen 1 (6), Kopparlonnen 2 (15),
Kopparlonnen 3 (1), Kopparldnnen 4 (1), Kopparlonnen 5 (1}, Kopparlonnen 6 (1), Ambratradet 1 (1),
Ambratriadet 2 (1), Ambratradet 3 (1), Ambratradet 4 (1), Guldalmen 1 {1), Guldalmen 2 (1),
Guldaimen 3 (1), Guldalmen 4 (1), Guldalmen 5 (1) och Guldalmen 6 (1).

Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av en samfallighetsférening.

Parkering
Pa fastigheten finns det 55 parkeringsplatser.
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Servitut

Kopparlénnen 2 har officialservitut som ger rattighet att nyttja avsedd markyta for parkering i

anslutning till fastigheten, detta servitut kommer att upphéavas och nyttjanderatten kommer da att
fOrsvinna.

Forrad
| varje bostadsratt ingdr ett forrad placerad i kdllare eller i gardsbyggnad.

C. BYGGNADSBESKRIVNING

Markplanering

Hus Aoch B
Grund

Kéllare

Forrad

Yttervaggar (tegel)

Yttervaggar (panel)

Yttertak

Mellanbjalklag

Ligenhetsskiljande
Innervagg

Innervagg

Innertak

Fonster o fonster-
dorrar

Utvandig plat

Innerdérrar
Karmar
Innerdorrsfoder
Golvsocke!
Fonsterbankar
Fonstersmyg
Hiss
Uppvarmning
Ventilation

Elcentral/

Multimedia
Miljohus

Gras, planteringar samt plattlaggning och asfalt.

Kallare med betongbjalklag.
Betongvaggar
Natvaggar

Tegel, luftspalt, fasadskiva, vindpapp, trafiberskiva, traregelstomme,
isolering, plastfolie, trafiberskiva, luftspalt, isolering, traregelstomme
gips.

Panel, spikregel, fasadskiva, vindpapp, trafiberskiva, traregelstomme,
isolering, plastfolie, trafiberskiva, luftspalt, isolering, trdregelstomme

gips.

Takpapp, isolering, underlagspapp, raspont, taksto!, 15sull.

Golvgips, spanskiva, bjalkar, isolering, akustikprofil, gips.

Gips, traregelstomme, isolering, luftspalt, traregelstomme spanskiva,

traregelstomme, luftspalt, isolering, traregelstomme, gips.

Gips, tréregelstomme, gips. Vaggar mot vatrum isoleras med 45 mm
luftljudsisolering.

Vitmalad gipsplank, fabriksmalad taklist, synlig spikning.

3-glas energifénster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fonsterbleck samt 6évrig erforderlig plat.
Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.
Malad vit fran fabrik, synlig spikning.
Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Finns i trapphus.

Bergvirme, vattenradiatorer i kdllarplan, plan 0 samt badrum plan 1-5.

Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).

El-central med automatsakringar och jordfelsbrytare och multimedia-
central i teknikskap.

Tripanel, sedumtak, takavvattning, dorr med lasning
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Hus C
Grund
Yttervaggar

Yttertak
Mellanbjalklag

lL.agenhetsskiljande
Innervagg

Innervage

Innertak

Fonster o fonster-
dérrar
Utvandig plat

Innerdorrar
Karmar
Inneradrrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersmyg
Uppvarmning

Ventilation

Elcentral/
Multimedia

Gardsbyggnad

Betong.

Panel, spikregel, fasadskiva, trafiberskiva, traregelstomme, isolering,
trafiberskiva, plastfolie, traregelstomme, isolering, gips.
Takpannor, underlagspapp, raspont, takstol, 16sull.

Golvgips, spanskiva, bjdlkar, isolering, akustikdampare, brandgips.
Brandgips, gips, traregelstomme, isolering, vindskydd, luftspalt.

Gips, traregelstomme, gips. Vaggar mot vatrum isoleras med 70 mm
luftljudsisolering.

Vitmalad gipsplank, fabriksmalad taklist, synlig spikning
3-glas energifonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fénsterbleck samt ovrig erforderlig plat.
Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Vattenradiatorer.

Centralt placerad Luft/vattenvarmepump i komplementbhyggnad.
Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).

El-central med automatsakringar och jordfelsbrytare och multimedia-

central i teknikskap i hall.

Trapanel, takpannor, takavvattning, dorr med lasning.

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
En omgang ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.

D. RUMSBESKRIVNING

Rumsbeskrivning hus A och B

Rum

Entré/Hall Golv  Klinker (de! av yta)

Ekparkett 3-stav
Socke! Tra, fabriksmalad, synlig spikning
Vagg Vitmalad gips
Tak  Vitmalad gipsplank
Ovrigt Garderob
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Vardagsrum/ Golv

Allrum Sockel Tra, vitmalad
Vagg Vitmalad gips
Tak Vitmalad gipsplank
Ovrigt Fonsterbankar vitmalade
Kok Golv  Ekparkett 3-stav
Sockel Trd, fabriksmalad, synlig spikning
Vigg Vitmalad gips
Tak  Vitmalad gipsplank
Ovrigt Koksinredning Marbodal Arkitekt Plus vit
Vitvaror: induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys,
vageghingd flaktkapa
Fonsterbankar vitmalade. Bankskiva i laminat. Rostfri diskbank.
Stankskydd av kakel mellan bankskiva och vaggskap.
Sovrum/ Golv  Ekparkett 3-stav
Sovalkov Sockel Tra, fabriksmalad, synlig spikning
Vagg Vitmalad gips
Tak Vitmalad gipsplank
Ovrigt Hogskap, Fonsterbankar vitmalade
WC/Tvatt Golv  Klinker
Vigg Kakel
Tak  Vitmalad gipsplank
Ovrigt Kommod 60 cm, vit, spegelskdp 60 cm.

Lilla WC, Igh 93m?* Golv

Vage
Tak

Ovrigt

Balkong/ Golv

uteplats Vagg
Tak
Ovrigt

Ekparkett 3-stav

Golvstaende Wc-stol

Marbodal, laminerad bankskiva, éverskap.

Tvattmaskin/Torktumlare.

Klinker
Kakel

Vitmalad gipsplank
Kommod 45 cm, vit, spegelskap 45 cm
Golvstaende Wc-stol

Betong (obehandlad)
Fasadskivor

Betong Vitmalad
Glaspartier
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Rumsbeskrivning hus C

Rum
Entré/Hall

Vardagsrum/
Allrum

Kok

Sovrum/
Sovalkov

Badrum

Balkong/altan

Golv

Sockel

vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Ovrigt

Klinker (del av yta)

Ekparkett 3-stav

Tra, fabriksmalad, synlig spikning
Vitmalad gips

Vitmalad gipsplank

Garderob

Ekparkett 3-stav

Tra, vitmalad

Vitmalad gips

Vitmalad gipsplank
Fonsterbankar vitmalade

Ekparkett 3-stav

Tra, fabriksmalag, synlig spikning
Vitmalad gips

Vitmalad gipsplank
K&ksinredning Marbodal. Vitvaror: induktionshill, inbyggnadsugn,
inbyggnadsmikro, kyl, frys, vagghangd flaktkapa.

Biankskiva i laminat. Rostfri diskbdnk. Fnsterbankar vitmalade.
Stankskydd av skivmaterial mellan bankskiva och vaggskap.

Ekparkett 3-stav

Tra, fabriksmalad, synlig spikning
Vitmalad gips

Vitmalad gipsplank

Hogskdp, Fonsterbankar vitmalade

Klinker

Kakel

Vitmalad gipsplank

Kommod 55 cm, vit, spegeiskdp 55 cm. Golvstaende Wc-stol.

Laminerad bankskiva och overskap. Tvattmaskin/Torktumlare.
Duschset & Duschvagg

Kompositbalkonger & tryckimpregnerat tratrall pa altaner
Trapanel
Aluminiumracke.

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.
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E. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Képeskilling for foreningens fastighet genom
|O0sen av skuld i aktiebolag, aktier i aktiebolag, SEK

29.095.000

Kostnad for entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK

Foreningens kassareserv (oférutsett), SEK
Summa anskaffningskostnad, SEK

114.315.000

50.000
143.460.000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandforsakrad genom entreprendrens férsorg. Vid
slutbesiktning dr husen fullvardesforsakrade. Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beddms
faststallas till ca 60.000.000 SEK varav bostader ca 48.000.000 SEK och tomtmark ca 12.000.000 SEK.

F. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:
Insatser och upplatelseavgifter, SEK

Langfristig belaning, SEK

Summa finansiering, SEK

113.040.000

30.420.000
143.460.000

G. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar
Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2019.

Specifikation éver lan som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt

berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Belopp! Bindnings- Ranta
S5EK tid? %

30.420.000 3ar ari-10 2,75
ar 11-16 3,50

LAngivare

Handelsbanken

Termin- Rantekostnad/ar  Amortering?
sdkrat SEK SEK
Nej 836.550 148.000

1) Siakerhet {amnas i form av pantbrev i fastigheten om 30.420.000 SEK.

2} Beroende pa ranteldge vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rdntor till olika bindningstider.
Definitiv rdnta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.

3) Amorteringarna ar 1 sker med 148.000 SEK. Lanet ar berdaknat som ett annuitetslan pa 70 ar.
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Finansiella utbetalningar

Rantor 836.550
Amortering 148.000
Avsattningar

Avsattningar for yttre fastighetsunderhall # 182.220

Driftskostnader ink]l moms i forekommande fall

Renhallning 82.000
Varme 127.000
Prel. debiterat vatten” 110.000
Fastighetse! (exkl. hush3llsel)® 32.000
Fastighetsskotsel och drift (Inkl. matdata) 242,000
Snérojning 20.000
Hiss 14.000
Filterbyte 78.000
Arvode till styrelse 20.000
Arvode till revisor 15.000
Ekonomisk forvaltning 50.000
Forsakringar 40.000
Fiber TV/IT” 13.000
Kostnader gemensamhetsanlaggning 10.000
Ovrigt 15.000
Summa driftskostnader 868.000
Fastighetsavgift® 0
Summa bherdaknade arliga utbetalningar 2.034.770

4) Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt ovan med 60 SEK/m*. Krav enligt
fareningens stadgar &r minst 40 SEK/m?.

5) Prel.debitering av vatten dr schablonberdknad. Undermatare &r installerade for vatten i respektive
ldgenhet.

6) Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for hushallsel, berdknad kostnad 300-500 SEK/man.

7) Fastigheten &r ansluten till Varbergs stadsnat net@seaside, som erbjuder ett antal leverantorer

inom bredband, TV och telefoni. Resp. bostadsrattshavare viljer vilka tjinster som dnskas och betalar
for dessa.

8) Féreningen ar befriad frdn kommunal fastighetsavgift avseende bostdder under de 15 forsta aren
efter faststillt virdear enligt dagens regler. Kostnaden for fastighetsskatt till och med vardearet ingar
i kontraktssumman. Berdknad fastighetsavgift ar 16 ar ca 79.000 SEK.

Foreningen har abonnemang for vatten med undermatare i respektive ldgenhet, dock sker ej matning
enl. styrelsebeslut.
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Driftskostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren férekommer, liksom
att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detsamma géller mark (skotselyta) i forekommande fall. Det aligger berord
bostadsrattshavare att skdta snérdjning/sandning pa egen uteplats/balkong.

H. BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som foéreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter och

avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal eller faktisk
forbrukning.

Arsavgifter ldgenhet 1.928.500
Arsavgift preliminirdebitering vatten? 110.000
Summa beridknade arliga inbetalningar, SEK 2.038.500

1} Arsavgift for vatten &r schablonberiknad och debitering sker efter andelstal.

l. NYCKELTAL (SEK}

Per m? (BOA) om inget annat anges

Anskaffningskostnad 47.221
Belaning, ar 1 10.016
Insats och upplatelseavgift 37.221
Driftskostnad, ar 1 286
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 436
Arsavgift, &r 1 671
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 124
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J.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,

UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean ar avrundad ned till hela mZ.

Lagenhet Insats Upplatelseavgift Summa Arsavgift Arsavgift
Lgh Pian Rum Utryymme Boarea Andelstal Insats + vatten
RoK UL B.F' [cam® (%) | kr kr upplatelseavit Kr/ar Kriman krfdr  kr/mdn
A1 0 ' 3 UILF 79 26013 2 370 000 570 000 2 940 000 50 165 4 180 2 861 238
A002 0 @ 2 N; 67 22061 2 010 000 530 000 2 540 000 42 545 3 545 2 427 202
r
AO03 0 4 UILF 93 30822 2 700 000 800 000 4 390 000 59 055 4 921 1 168 281
r
A1101 1 3 BILF 79 2603 2 370 000 425 000 2 795 000 50 165 4 180 2 861 238
A1102 1 | 2 | F 87 22064 2 090 000 385 000 2 395 000 42 545 3 545 2 427 202
AMD3 1 4 B LF 93 30822 2 790 000 390 000 3 180 000 59 055 4 921 3 368 281
r
A1201 2 3 B ILF 79 286013 2 370 000 525 000 2 895 000 50 165 4 180 2 861 238
A1202 2 @ 2 | F 67 22061 2 010 000 485 000 2 495 00O 42 545 3 545 2 427 202
r
A1203 2 4 B, IF 93 30822 2 790 000 505 000 3 205 000 59 055 4 821 3 368 281
[
A1301 3 3 BIF 79 26013 2 370 000 825 000 2 995 000 50 165 4 180 2 861 238
A1302 3 | 2 | F 867  2.2061 2 010 000 585 000 2 595 000 42 545 3 545 2 427 202
A1303 "4 BIF 93 30822 2 790 000 805 000 3 395 00O 59 055 4 921 3 368 281
: i
A1401 4 3 B,LF 79 26013 2 370 000 780 000 3 150 000 50 165 4 180 2 861 238
A1402 4 T 2 | F 67 22061 2 010 000 630 00D 2 640 000 42 545 3 545 2 427 202
A402 4 ~ 4  BILEF 93 3 06272 2 760 000 740 000 3 530 000 59 055 4 921 3 268 281
r
A1501 5 3 B.LF 79 2 6013 2 370 000 925 000 3 205 000 50 165 4 180 2 861 238
A1502 5§ = 2 . F 87 2 2061 2 010 DOO 785 000 2 795 000 42 545 3 545 2 427 202
A1503 5 4 B LF 03 30622 2 760 000 1 100 000 3 890 000 59 055 4 921 3 368 281
; A |
B100§ 0 3 U ILF 79 26013 2 370 000 570 000 2 940 00O 50 165 4 180 | 2861 238
Bi1002 @& = 2 | F 87  2,2061 2 010 000 530 000 2 540 D00 42 545 3 545 2 427 202
B1003 & 4 U LF 93 30622 2 790 000 &00 000 3 390 00O 59 055 4 921 3 368 281
r
B1101 1 3 BIF 79 26013 2 370 000 425 000 2 795 000 50 165 4 80 2 861 238
B1102 t @ 2 | F 87 22064 2 010 000 385 000 2 395 000 42 545 3 545 2 427 202
B1103 4 4 B LF 93 30822 2 790 000 390 000 3 180 000 59 055 4 921 3 368 981
F
B1201 3 BILF 79 26013 2 370 000 525 000 2 895 000 50 185 4 180 2 B51 238
B1202 - Ws B7 2 2061 2 010 000 485 000 2 495 GO0 42 545 3 545 2 427 202
B1203 "4 BIF 93 3 0622 2 790 000 505 000 3 295 000 59 055 4 921 3 358 281
r
B1301 3 3 BILF 74 2 6013 2 370 000 625 GO0 2 955 600 50 185 4 180 2 851 238
B1302 3 = 2 | F 87 22061 2 010 000 585 0O 2 595 000 42 545 3 545 2 427 202
B1303 3 4 B ILLF 93 30822 2 790 000 605 000 3 385 000 59 055 4 921 3 368 281
r
R1401 4 3 B ILF 79 26013 2 370 000 825 000 3 195 000 50 165 4 180 2 861 238
81402 4 = 2 | F 67 22061 2 010 00G 835 000 2 695 000 42 545 3 545 2 427 202
81402 4 4 B LF 93 30622 2 790 000 905 000 3 695 000 59 055 4 921 3 368 281
. F _
iC1001 O 2 B F 51 2 0086 1 830 000 435 000 2 265 000 38 735 3 228 2 209 184
clo002 o | 3 B. F 70 2 30490 2 100 000 450 000 2 550 000 44 450 3 704 2 535 211
G1003 0 | 3 B.F 73 7 4037 2 100 000 440 000 2 B30 000 46 355 3 863 2 544 290
r
G101 1 . BF 61 2 0085 1 830 000 220 000 2 050 000 38 735 3 228 2 209 184
c110z 1 | 3 B.F 70 23049 2 100 000 290 DO 2 390 000 I 44 450 2 704 2 525 211
C1103 1 = 3 BF 73 24037 2 190 000 260 000 2 450 000 | 48 355 3 863 2 844 220
3037 10{:,_{109_0_] 91 110 000 21 930 000 113 040 000 i 1 928 495 [ 110 000

1) U=Uteplats (stenlagd yta), I=Inglasad uteplats/balkong, B= Balkong, F=F&rrad

Till de lagenheter som upplats med uteplats tillkommer skdtselyta i form av grasmatta. Grasytan

kommer inte att inga i upplatelsen.

Foreningen tecknar sidoavtal pa parkeringsplats.
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K. EKONOMISK PROGNOS

Thr - Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter ligenheter? 1928 1967 2006 2046 2087 2129 2351 2596
Arsavgifter prel. vatten 110 112 114 117 119 121 134 148
Summa inbetalningar 2038 2075 2120 2163 2206 2250 2485 2744
Rantor? -836 -832 -828 -8§24 -820 -815 -1006 -978
Amortering -148 -152 -156 -160 -165 -168  -147 -174
Driftskostnader -869 -886 -904 -922 -940 -959 -1059  -1169
(inkl. |6pande underhall)

Fastighetavgift® -0 -0 -0 -0 -0 -0 -0 -78
Avsattningar

Avsattning fér underhall’ -182 -186 -189 -193 -197 -201 -222 -245
Ack. Avsdttning fér underhall 182 368 557 750 947 1148 2217 3396
Summa utbetalningar -2035 -2056 -2077 -2099 -2122 -2144 -2434 -2644
Kassaflode® IB 50 3 23 43 64 84 106 51 100
Ack. Kassafldde 53 76 119 184 268 374 1071 1621
AvsKrivningar ej

likviditetspdverkande® -1143 -1143  -1143  -1143 -1143  -1143 -1143 -1143
Bokforingsmassigt resultat -810 -782 -755 -726 -697 -667  -723 -624
Ack. bokfdringsmassigt resultat -810 -1592 -2347  -3073 -3770 -4437 -7513 -10685
Arsavgifter ligenheter och prel.

vatten, SEK/kvim 671 685 698 712 726 741 818 904
Ranta % 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 3,50 3,50
Internranta % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inflation - % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

! Hjning av arsavgift/intdkt med 2,00% per ar.

2Hojning av ranta fran 2,75% ar 1-10 till 3,50% ar 11-16.

3 Kostnadsutvecklingen forutsiatts félja inflationen.

Fastighetsavgift ar fritt frdn &r 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostider.
>Féreningen erhaller en kassa om 50000 SEK vid foreningens start

®Avskrivningar
Avskrivningar pa féreningens fastighet kommer att redovisas i féreningens resultatrdkning |
arsredovisningen, och medfdra ett negativt bokforingsmassigt resultat.

| ekonomisk plan tillampas linjar avskrivning éver 100 ar, avskrivningsundertag ér byggnadens
anskaffningsvarde. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

FOreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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L. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erfoderlig arsavgift
Belopp i SEK/kvm/ar
Antagen inflationsniva och
1. antagen ranteniva 671 685 698 712 726 741 818 904
2. antagen ranteniva + 1 %:; 771 784 798 811 825 839 913 995
3. antagen ranteniva + 2 %,; 872 884 897 910 923 936 1008 1087
Antagen ranteniva och
4. antagen inflationsniva + 1 %:; 671 688 705 723 741 760 861 981
Rante- och inflationsantaganden;
Ranta ar 1-10; 2,75 %
Ranta ar 11-16; 3,50 %
Intaktsranta; 0,00 %
Inflation: 2,00 %
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pi uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 23 november
2018 for bostadsréttsféreningen Kopparlénnen, org. nr; 769634-3115.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
Sverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget,

De i planen limnade uppgifterna ir séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningeni.

G_] orda beriikningar baserade pa savil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhéfliga, varfor
vir beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen ansér vi att den ekonomiska planen vilar pa
(il felitliga grander.,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedSmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna f6rutsétining {61 registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger sé néra varandra att en
Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att 1igenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsftrsékring.

stockholm den 6 december 2018

Kungsholmstorg JA BRFexpeﬁema M&J AB

11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr
112 51 STOCKHOLM




Bilaga till gransknin gsintyg dat 2018-12-06 for Bri Kopparlonnen

Nedanstaende handlingar har vasit fill gangliga vid sranskain géh:

1, For emngens stadgar

2, Raglsfrermgsbevm
Totﬂentreprenadkunﬁ‘akf med bllagor
4 Aldiedverlaielseavial

3, Kieditofferf Handglsbarken

6, Uidrmg fran fastighetsregistret

n'!'..ﬂ

B eréﬂqnng av TEi}{Bl ringsvirde
9. Samfa'l med knntmllansvaﬂg
10. Fmaﬂsmrmgﬂfmfragan
11. Uppstéﬂlnm_gsutmng parkeringsplatser
12, thmrig M-102
13. Ritning M-102
14, Transpurtkﬁp
15: Berakning av skattegkuld
16. Marklovsbesiut

20170327
2017-0327
2018-11-22

50180208
20181122

20181004
2018-11-01
2018-10-30

201 71107
Odaterad

20181016
Odaterad

201707-12
2017-07-07
2018-02~14
2018=10-30

2018-07-06




