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Styrelsen for Brf Forsbacka Herrgérd far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018-07-01 —2019-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Gavleborgs 14n, Gédvle kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen #r en #kta
bostadsrattsforening. En bostadsréttsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-08.

Foreningens fastighet, Forsbacka 20:9 bebyggdes 1992 av Realia Bygg AB och &r beldgen i Gévle

kommun. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus samt 2 st flygelbyggnader innehéllande totalt 21
lagenheter. Dessutom finns 21 st bilplatser i gemensamt garage och 18 st 6ppna p-platser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 998 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pé bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintéikter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén féregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 3 443 430 (3 443 430) kronor.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Lansforsdkringar. 1 forsakringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersétter hemforsékringen.)

M
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-07 bestatt av:
Ordinarie Mats Westin Ordforande
Lennart Bryngelsson
Sune Wikstrom
Anna Qvarfordt

Suppleanter Bengt Aberg
Hans Knauth

Fram till foreningsstdmman var Carl Holgersson och Victor Ytterbom ordinarie ledamoter.
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Utses av Grant Thornton Sweden AB
Suppleant Utses av Grant Thornton Sweden AB
Valberedning Barbro Eriksson
Elisabeth Hennerfors
Jan Lingdén
Styrelsen har under dret haft 6 protokollforda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingar, har utférts av RB Fastighetsdgare AB,

en del av Riksbyggen.

For fastigheten finns en femdrig underhéllsplan uppréttad som érligen uppdateras av styrelsen.
Sarskilt mote halls varje var for genomgang av underhallsbehovet under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 162 879 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 437 672 kronor.

Medlemsinformation
Under perioden har 5 st verlatelser dgt rum. Ingen andrahandsupplatelse har beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan 30 medlemmar, avgdende 8 och tillkommande 7, vilket
innebdr att medlemsantalet uppgar till 29 vid ridkenskapsarets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2019

=465 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning (tkr) 1528 1529 1529 1529
Resultat efter finansiella poster (tkr) -40 -29 323 156
Soliditet (%) 30 31 30 28
Kassalikviditet (%) 210 274 298 176
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 80 80 80 80
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1047 967 887 807
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen 764 764 764 764
Lén kronor per kvm yta 4902 5003 5116 5189
Foriindring eget Medlems- Upplitelse-  Fond yttre  Balanserat  Arets
kapital insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1923 000 966 658 1625 459 -28 700
Resultatdisposition enligt

foreningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall 80 000 -80 000
lanspréktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning -108 700 28700
Arets resultat -40 342
Belopp vid arets utgang 1923 000 1 046 658 1516 759 -40 342
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1516759
arets forlust -40 342
1476 417

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 80 000
i ny rdkning overfores 1396 417
1476 417

Foreningens resultat och stédllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt /‘5
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-07-01
-2019-06-30

1528172
1635
1529 807

-1 168 479
-127 499
-127 180

-1423 157

106 650
-146 992
-146 992

-40 342

-40 342

-40 342

4 (11)

2017-07-01
-2018-06-30

1529172
60
1529232

-1 195 484
-94 954
-127 180
-1 417 618
111 614
-140 314
-140 314

-28 700

-28 700

-28 700 M
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-06-30

5 (11)

2018-06-30

13 573 352
13 573 352

13 573 352

681 134
14 976
696 110

418 078
418 078

1114188

14 687 540
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-06-30

1923 000
1 046 658
2 969 658

1516759
-40 342
1476 417

4 446 075

9592 793
9592 793

202 004
156 799

10 490
171 810
541 103

14 579 971

6 (11)

2018-06-30

1923 000
966 658
2 889 658

1625459
-28 700
1596 759

4 486 417

9794 797
9794797

202 004
22747
1933
179 642
406 326

14 687540 HA
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

7 (11)
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
106 650 111 614
127 180 127 180
-147 218 -158 841
86 612 79 953
1771 3414
135 003 4298
223 385 80 837
-202 004 224227
202 004 224227
21381 -143 390
1093 614 1237004

1114 995 1093 614 M
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jaimfort med foregéende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna 4r
stimman. Reservering har skett under aret med 80 000 kronor.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 100 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. M



Brf Forsbacka Herrgard
Org.nr 716458-6146

Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Stadning entreprenad

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
1527276
896

1635

1529 807

2018-07-01
-2019-06-30
162 879

437 672
600 551

2018-07-01
-2019-06-30
16 812
18363
34504

236 495

48 972

22 698
54593

101 543
33948

567 928

2018-07-01
-2019-06-30
20539

14 969

42 454

360

49176

127 498

9 (11)

2017-07-01
-2018-06-30
1527276

1 896
60

1529232

2017-07-01
-2018-06-30

119 173
489 302
608 475

2017-07-01
-2018-06-30

16 419
4991
78 890
231024
50 442
21247
58 796
100 815
24 385
587 009

2017-07-01
-2018-06-30

23 966
12 663
42104

405
15816

94 954 /1,5
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdrden byggnad
Ingdende anskaffningsvdrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsidgare AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,57
Swedbank Hypotek AB 1,54

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Om fem 4r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 784 777 kronor.

Datum for

rinteindring

2020-03-25
2019-09-28

2019-06-30
19 658 100

4162 000
23 820 100

-10 246 748
-127 180
-10 373 928
13 446 172
7 624 000

1788 000
9412 000

2019-06-30

5598

696 917
702 515

2019-06-30

13 206
13 206

Lanebelopp
2019-06-30

5994 804
3799993
9794797

202 004

10 (11)

2018-06-30
19 658 100

4162 000
23 820 100

-10 119 568
-127 180
-10 246 748
13 573 352
6 575000

1415000
7990 000

2018-06-30

5598

675 536
681 134

2018-06-30

14 976
14976

Lénebelopp
2018-06-30
6107916
3 888 885
9996 801

202 004
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Not 10 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Berédknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 12 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrdkningskonto RB Fastighetsédgare AB

Forsbacka 2019- 0% —~ O &

Mats Westin
Ordférande

N v o

Lennart Bryngelsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2019-. 07 - / é
Grant Thornton Sweden AB

/e /w%f’”’

Lise-Lotte Sj66
Auktoriserad revisor

2019-06-30

12 263 000
12 263 000

2019-06-30
16 797

125 569

15 444

14 000

0

171 810

2019-06-30
418 078
696 917

1114995

P
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2018-06-30

12 263 000
12 263 000

2018-06-30
17023

115 227
6777

13 000
27615

179 642

2018-06-30
418 078
675 536

1093 614

~ 4 7y /
. A
A e 1

Anna Qvarfordt

Sune Wikstrom



