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Kalkyl 11

Uppdragets forutsattningar

Statusbesiktning pa aldre byggnads Tak, Vind, Fonster, fasad, kallare, Undercentral,
gardsmiljé och sophantering. Utredningen ar en byggnadsteknisk statusbesiktning som
syftar till ett underlag for underhallsplanering.

Atgardsbehoven &r indelade i tre olika klasser:
A = Akut atgard inom max 2 ar

B = Atgérd inom 2-4 &r

C = Atgard inom 5-10 &r

| anslutning till respektive del har en kalkyl éver kostnader for de aktuella
underhallsatgarderna lagts in. Dessa angivna kostnader &r en beréakning efter kalkylverk
och erfarenhet. Dock kan marknadens efterfrdgan medféra att bade hogre och lagre
priser kommer in via anbud i samband med upphandling. Alla priser ar angivna exklusive
moms.
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2.1

2.2

3.1

Tak utvandigt

Allmant skick
Takmaterial av papp. Nytt papptak och inkladning av skorstenar utférdes 2007
Tilltrade ut pa tak sker genom stege fran terrass. Boende maste kontaktas i forvag.

Ingen atkomst ut pa tak vid inventering 2018.

Atgardsbehov
e Finns det glidskydd for l6s stege. Atgardsklass A
e Finns det godkand taksakerhet. Atgardsklass A

Fasad

Allmant skick

Mot gatan

Sockeln ar utférd med stenblock. Fasad bestar av malad putsad yta upptill takfot
Nya fonster i aluminium i vitt utférande ut mot Regementsgatan och Roslinsvag.

Fasad och fonsterbyte utfért 2018.

Entrédorrar och port i malat tra
T —8

r
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Mot garden
Sockeln ar utférd med stenblock. Fasad bestar av méalad putsad yta upptill takfot

Nya fonster i aluminium i gront utférande. Endast trapphusfonster med blyinfattning ar
renoverade. Balkonger renoverade

Fasad och fonsterbyte utfért 2018.

For Entrédorrar mot trapphus och kallare pagar det ommalning vid besiktningen
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3.2 Atgardsbehov

4.1

Mot gatan:

e Byte av port. Atgardsklass A

e Malning av sockel. Pagaende arbete.
Gardssidan:

e Malning socklar och kéllarfonster. Pagaende arbete.

Grundlaggning och Kallare
Allmant skick

Murade kallarvaggar med puts, betonggolv och putsat trabjalklag. Kallaren nas via tva
invandiga nedgangar och &r i bra skick. Det forekommer putsskador pa vaggar och
sprickor i kallarvaggar mot gatorna. Kallargolvet ar utsatt for stor paverkan fran markfukt.
Utfallningar och pavéaxt noterades.

| undercentral ar bjalklaget utfort med ingjutet tegel. Ovrig kallarbjalklag i reveterat
utférande

Utvandiga nedgangar ar aven i bra skick, trappracke och kallardorrar i behov av malning.

BRF Inland 3 har under 2007 genomgatt ett stambyte. Réren som anvandes vid
stambytet var Pexror RIR pé kv, vv och vvc och till spillvattenréren anvandes PP-ror.

Tidigare erfarenheter har visat att genomféringar i brandcellsgrans ar bristfalligt
aterstallda, brandtatningarna ar bristfalliga och uppfyller inte gallande bygglagstiftning.

Nedan visas brister generellt och vissa specifika brister redovisas med bilder pa brister
och forklarande text.

Bild 1. Felaktigt material har anvants vid bjalklagsgenomforing for att kunna uppfylla
erforderlig brandteknisk klass EI60

Bild 2. Bristfallig brandtatning
Bild 3. Reveterat tak ej aterstallt. Bjalklaget uppfyller ingen Brandklass

Bild 4. Bristfallig genomforing da réren ligger dikt mot varandra.
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Bild 3 Bild 4

4.2 Atgardsbehov

e Undersokning av brandatgarder efter stambytet. Atgardsklass Akut
e Lagning av samtliga hal i tak vid reveterat bjélklag. Atgardsklass Akut
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4.3

4.4

5.1

5.2

Fukt

Omlaggning av dranering foreslas inte, d& en sadan atgard snarare kan inverka menligt
pa grundmurarna an 6ka dess livslangd. Nar grundmuren torkas kan spjalkningar
orsakade av saltutfallningar skada teglet saval in- som utvandigt.

Daliga fogar bor géras om. For lagning kan kalkbruk eller &nnu hellre saneringsputs
(Weber, Keim) anvéndas. Den senare l6sningen bidrar till att saltkristallerna bildas i de
forhallandevis stora porerna i putsen/bruket. Syftet med att anvanda saneringsputs som
fog istallet for att putsa vaggarna med den &r att i mojligaste man halla nere den kapillara
stighojden for att minska fuktpéverkan pa bjalklagsupplagen.

Murarna ar delvis putsade med cementbunden puts. Denna har tagit mycket stryk och bér
tas bort i sin helhet.

Borsta/slipa rent murarna frn putsfarg och salt. Detta for att underlatta avdunstningen
och undvika kortslutning kring den inmurade fuktsparren.

Ersétt fogarna med saneringsputs (ex. Weber/Dietermann san 952 alternativt Keims
motsvarande produkter). Ingen ytterligare putsning foreslas, men om det kravs av
estetiska skal bor samma produkter som ovan anvandas. Undvik ytterligare ytbehandling.

Atgéardsbehov
e Undersdkning av fukt vid dérr mot Undercentral. Atgardsklass A.

e Undersokning av uppkomst av sprickor och puts slapp vagg ut mot
Regementsgatan. Atgardsklass A.

Gard
Komplementbyggnader

Inga komplementbyggnader.

Véxtlighet och plattlaggning
Innergarden ar belagd med plattor. Asfaltbelaggning med bra fall fran kallarvagg.

Det finns planteringar i form av rabatter samt trad. Grasmatta i daligt skick efter
byggarbeten.
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5.3 Portalgang

Vaggar i gang ar i daligt skick pga. att samtliga soptunnor star i gangen. Mark belaggning
i gang i bra skick forutom utsidaport finns betongsprangningar.

S ——

5.4 Atgardsbehov

e Nedséankning av tak och isolering. Atgardsklass A

e Montering av nya armaturer med rérelsedackare. Atgardsklass A

e Ommélning av viaggar samt tak. Atgardsklass A

e Soptunnor placeras ute i nybyggt sophus alternativt i nedsankt soprum.
Atgardsklass A

6 Gemensamhetsutrymmen

6.1 Trapphus

Trapphus &ar 6verlag i mycket gott skick.
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6.2 Tvattstuga

Tvattstuga finns i kallaren Drottninggatan 24. Den ar i bra skick med klinkers p& golv och
kaklade vaggar. Ny tvatt utrustning

7  Teknikutrymmen

7.1 Undercentral
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7.2 Allmant skick

Befintlig fijarrvarmecentral &r frdn 1992 (26 ar gammal). Tillverkaren rekommendera byte
efter ca 25-304ar.

Befintligt rorsystem for varmevatten ar gammalt och med gamla slussventiler.
Rérdragningen gar delvis en bit ute i rummet och har bristfallig isolering med plastfolie
som ytbekladnad.

7.3 Atgéardsbehov

¢ Isoleringen av VS-ledningarna i Undercentralen behdver kompletteras dar isolering
saknas.

Befintliga plastavloppsror som gar genom bjalklaget fran bottenvaningen, samt
utford tattning i bjéalklaget uppfyller formodligen inte géllande brandkrav. Bor
undersokas och eventuellt atgardas.

Varmerorsystemet i undercentralen behéver ses éver och bytas ut mot ny
rérdragning, nya ventiler och nya cirkulationspumpar.

Rorledningar som inte ar i drift bor demonteras.

For putsskador se kapitel 5.3 Fukt

7.3.1 Ovrigt

Ar OVK gallande.

Ar injustering gjord p& radiatorventiler.

Finns termostatventiler pa radiatorer, om, hur gamla ar dessa.
Hur ser protokollet fér energideklarationen ut.

7.4 Hissmaskinrum

7.4.1 Allméant skick

I mycket bra skick

7.5 Skalskydd

7.5.1 Allmant skick

Lassystem med nyckelhantering

7.5.2 Atgirdsbehov
Sakra upp fastigheten mot objudna gaster med datoriserad hantering av lassystemet.

Vid behov gar det att bygga ut systemet med tvattstugs bokning
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8 Kalkyl
BRF Inland 3

Atgirder uUtfort | Underhall A-pris | Enhet | Antal Summa
Regementsgatan 21

Fasad 2018 >20 ar

Fonsterbyte 2018 >30 ar

Takarbeten, 2007 >15 ar

Stambyte 2007 >30 ar

U-central 1992 <lar 150000 st 1 150 000 kr
Undersokning brandatgarder 2007 <lar 945 st 16 15120 kr
Port 1929 <2ar 45000 st 1 45 000 kr
Portal, nedsankt tak, isolering, malning | >10ar <2ar 87750 st 1 87 750 kr
Skador i kdllare 2007 <1lar 7500 st 1 7 500 kr
Skalskydd >10ar <2ar 10500 st 5 52 500 kr
Karlskap <lar 44425 st 2 88 850 kr
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