1§

Foreningens firma idr Bostadsritisioreningen OSTERLED

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i {Greningens hus
upplita bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning. Medlems it i {6reningen pd grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningen samt styrelsen har sitt séite | UPPSALA

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Niir en bostadsritt Overlitits eller Overgatt tll ny innehavare. fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om personen ifraga har antagits tll mediem i foreningen. Férvirvaren skall anstka om
medlemskap i {Oreningen pé sitl styrelsen bestdimmer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom
tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till foreningen, priva {rigan om medlemskap. Som
underlag {Or prévningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§
Medlemskap 1 [Oreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Den som en
bostadsritt har Gvergdtt Gl fir inte viigras medlemskap i fGreningen om (Greningen skiiligen bor godta
forviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att {Orvirvaren {0r egen del inte permanent skall
hosiitta sig 1 bostadsriitisliigenheten har {Sreningen vt att viigra medlemskap. Den som har [Srviirvat en
andel i bostadsratt far viigras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsriitlen efter {Srviirvet innchas av
makar. nidra familjemedlemmar (som syskon eller barn/forilder). registrerade partner eller sddana sambor
pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall Glldmpas. Medlemskap (4r inte viigras pd grund av
etnicitet, hudldrg, nationalitet eller konstillhorighet, religion, dvertygelse eller sexuell lggning.

En dverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsriltt dverlatits eller Gvergitt till inte antas Ul medlem i
fGreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

45

b

Insats, drsavgift och 1 foreckommande fall upplitelscavgilt faststills av styrelsen.

Féreningens [0pande kostnader linansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift i form utav
manadshyra ull fGreningen. Arsavgif‘tcma fordelas pa bostadsriittsligenheterna i {orhallande dll
ldgenheternas andelstal. Beslut om édndring av grund [or andelstalsberikning skall fattas av
fGreningsstdmma.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsdttningsavgift {ar tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgifien far uppgé (il hogst 2.5 % och pantsittningsaveifien tll hogst 1 % av det prisbasbelopp
enligt lagen (2010:110) om allmiin torsikring som giller vid tdpunkien [or ansdkan om medlemskap
respektive Udpunkten for underritielse om pantsitining.

Overlitelscavgift betalas av [Orviirvaren och pantsétiningsaveift betalas av pantsiiltaren,

Avgift for andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fir drligen uppgé tll hgst 10
% av gillande prishashelopp. Om en ldgenhet uppliits under del av ett dr, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten 4r upplaten. Upplitelse under del av
kalenderminad riknas som hel milnad. Avgifien betalas av bostadsrittshavare som uppliter sin ligenhet i
andra hand.



Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i riut tid utgér
drdjsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgiit enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hiilla ldgenheten 1 gott skick. Detta giitler dven 16rrad, garage
eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhdll och reparationer av bland annat

e ledningar {Or avlopp, viirme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjdnar fler dn en ldgenhet.

e il ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar; bostadsritishavare
svarar dven {Or all milning {Grutom méilning av ytierdorrens yttersida.

s icke biirande innerviiggar samt vibeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs {Or att anbringa ytbeliggningen pi ett fackmannamissigt
Satt.

e lister, foder och stuckaturer.

o innerddrrar, den vid ytterddrren Fir ef tas bort ndr den hindrar bl a. ljud ach matos att spridas.
Ovriga inneddrrar fr tas bort men ej kastas dé de tillhor ligenheten.

e ifraga om vaitenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren {0r mélning

e eclekirisk golvviirme, som bostadsrittishavare [Ursett ldgenheten med
¢ cldstdder, dock ej tillhtrande rékgangar
e ventiler till ventilationskanaler

o sikringsskép och dirifran utgaende elledningar i ldgenhelen, brylare, eluttag och fasta armaturer

e  brandvarpare

e fOnster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
forutom utvindig milning: motsvarade géller 1or balkong- eller altandrr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsritishavaren ddrutdver bland annat iiven
{or

s (il viigg elier golv hirande fuktsolerande skikt

e inredning, belysningsarmaturer
e  vitvaror. sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klimring
e rensning av golvbrunn

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
s  kranar och avstidngningsventiler

e ventilationsilikt

e clekirisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren {6r all inredning och utrustning sasom bland
annat

e vitvaror

e koksflikt, ventilationsdon

e disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fOr reparationer av ledningar {0r aviopp. virme. elekiricitet och vatten, om
foreningen har {orsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet. Detsamma giller



[or ventilationskanaler samt dven utviindig fOnsterputsning vir och hdst av de felaktigt monterade
panoramalonsier som vissa ldgenheter har.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad
omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsritislagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tlf (Greningen anmila fel och brister 1 sadan ldgenhetsutrustning som
{Oreningen svarar {Or enligt denna paragraf, men dven upptickia fel och brister som rér fastigheterna och
kan paverka medlemmar.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast {or
renhilining och sniskotining. Om balkong har golvbrunn skall bostadsrittshavaren se till att avrinning 6r
dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten fOrrad. garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsriittshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme, samt angrinsande utrymmen utanfor.

68
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstriickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk [0r om{attande skador pd annans egendom t ex haltagning i fasad
for markis eller parabolantenn har {Greningen efter riittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pé
hostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsritishavaren svarar {0r siddana dtgéirder i lgenheten som har vidtagits av tidigare innchavare av
bostadsritten. sdsom reparalioner. underhall och installationer som denne utiort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgird i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar {6r.

98§

Bostadsrittshavaren tar foreta fGrindringar i Hgenheten. Viisentlig {Oriindring {&r dock firetas endast efter
tilistand av styrelsen och under torutsiitining att f6riindringen inte dr tll pataglie skada eller oldgenhet {6r

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar fOr bland annat avlopp, virme cller vatten utdr alltid visentlig forindring.

Atgérder som kriiver Heta arbeten (exempelvis svetsning och arbete med sliprondell) miste utftras av

certifierad entrependr. Styrelsen har mojlighet att delegera denna typ av arbeten till en certifierad leverantor
av denna (jinst.

16§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nfir hen anviéinder ldgenheten och andra delar av fastigheten takuta allt
som lordras {Or att bevara sundhet. ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirski

regler som {Greningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall halla
noggrann tillsyn Over att detta ocksd iakitas av personer som hor till dennes hushdll, gister eller av ndgon
annan som bostadsrittshavaren inrymt 1 liigenheten eller som dir utf6r arbete [6r dennes rikning.

Foremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiifiat med ohyra
far inte foras in 1 ldgenheten. Man f{ér e¢j heller rasta husdjur pa fGreningens griisytor, mata fdglar fran
balkong, bruka smillare och sviivande ris-/ papplyklor cller kasta fyrverkerier. Rokning i allminna

He

e, Se dven {Greningens trivselregler.

e
utrymmen dr icke till g



Forvaring av brandfarliglt material ssom gasol, acetylen, T-Réd, bensin, aceton, fdrtunning, koncentrerad
spolarvitska, tindviitska, diesel och eldningsolja styrs av {oreskrifter frin MSB. 1 vinds- och kiillarférrad
far ingen forvaring av brandfarliga varor ske. I varje tdgenhet far sprayburkar och gasolflaskor om max 3
liter forvaras, och max 10 liter brandfarliga vitskor. [ garage far endast fordon med en tank och en
reservdunk {Brvaras. Pa balkonger som inte r inglasade fir Gasolflaskor pd upp Gl 26 liter samt upp till 23
liter brandfarliga viitskor [Orvaras.

Bostadsriltishavaren dr skyldig att se tll sa att fungerade brandvarnare dr installerade 1 Hgenheten.

11§

Foretriidare [0r fOreningen har riitt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs f6r tillsyn eller {6r att utitra
arbele som féreningen svarar [6r cller har riltt att utftra enligt 6 §. Nir bostadsritien skall tvangsforsiljas dr
hostadsritshavaren skyldig att ldta visa ligenheten pa limplig td.

Om bostadsrittshavaren inte Hmnar foreningen tilltride all ldgenheten., nir foreningen har rit G det. tex.
vid niidviindiga reparationsarbeten kan styrelsen anstka om handriickning eller g& in med hjilp av lassmed
som debiteras bostadsrittshavaren.

12§
En bostadsritttshavare fir upplata sin ldgenhet 1 andra hand 61l annan 16r sjilvstiindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke tll upplitelsen. I anstkan skall
anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt Gl vem ldgenheten skall upplitas.
Uthyrning gors som higst tva ar i taget, med minst 6 méanader emellan tva uthyrningsperioder. om inte
synnerligen goda skl anges.

Bostadsrdtshavare {ar inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan med{@ra men for
foreningen eller annan medlem.

138

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda lgenheten [6r ndgot annat dndamél dn det avsedda, Detta gitller dven
{or bostadsrittshavarens hyrda garage avsett endast f6r motorfordon i bruk och hyrd parkeringsplats giller
endast [6r motorfordon 1 bruk.

i4 8
Nytyjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med bostadsritislagens
hestiimmelser forverkas bland annal om

e  hostadsritishavaren drjer med at( betala arsavgifl

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiaende personer till men {0r {Grening eller annan medlem

e ldgenheten anviinds [6r annat dndamal dn det avsedda

e bostadsrittshavaren eller den, som ldagenheten upplatits till i andra hand, genom viirdsloshet fir
villande tll att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar tlf att ohyran
sprids 1 fastigheten

e bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet. ordning och gott skick inom fastigheten eller riittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som {Oreningen meddelar

e bostadsritishavaren inte limnar tlltriide till ldgenheten och hen inte kan visa giltig ursiikt {6r detta

e  bostadsrittshavaren inte Tullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fulletrs

e lidgenheten hell eller till viisentlig del anviinds {Or nidringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingélr brotishigt forfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining



Nytijanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren G} fast dr av ringa betvdelse.
15§

Bostadsrittslagen innehaller bestiimmelser om att {Greningen i vissa lall skall anmoda bostadsriitshavaren
atl vidta ritlelse innan fSreningen har ritt alt sdga upp bostadsritten. Sker ritielse kan bostadsritshavaren
inte skiljas fran ldgenheten.

16§
Om {6reningen siiger upp bostadsriittshavaren till avllytining har [oreningen ritc till ersitining f6r skada.

17§

Har bostadsridttshavaren blivit skild frin ldgenheten till {6ljd av uppsigning skall hostadsriten
tvangsiorsiljas si snart som moﬂxgt. om inte fGreningen. bostadsrattshavaren och de kiinda borgenirer vars
il berdrs av 1orsiljningen kommer dverens om nédgot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att
sadana brister som bostadsritishavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN
18§

Styrelsen bestiir av fem ledamdter med tvid suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter villjs av {Oreningsstidmman {6r higst (vi ar, varvid ord{6randen och
kasséren viljs i sddan or dmng att dom inte avedr samma ar, samma regel giller dven Ovriga ledaméter.
Suppleanterna vljs {6r ett 4r i taget. Om det mot formodan inte finns en ordlGrande att tillgd inom
foreningen si kan en utomstaende anlitas.

Till styrelseledamot och suppleant kan {orutom medlem viljas dven make. registrerad partner eller sambo
il medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr hosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig sckreterare och andra funktiondrer. Afla fem styrelseledaméter har riilt all agera
firmatecknare. Foreningens firma tecknas vid samtliga tillfillen utav v styrelseledamdter ur [Greningen.

19§

Vid styrelsens sammantridden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall fOrvaras pa eit betryggande sitt och [oras i nummerfolid.

20 8

Styrelsen dr beshutfor niir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantriidet Sverstiger hiilften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut gitller den mening 16r vilken mer dn hiilften av de niirvarande risstat eller
vid lika rostetal den mening som ord{Granden bitridder. For giltigt bestut erfordras enhéllighet niir for
beslutstorhel minsta antalet ledamdter dr nirvarande.

218§

Stvrdsm cller firmatecknare Fir inte utan {Breningsstdmmans bemync hg(mdc avhiinda {Oreningen dess fasta
egendom cller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av siddan

egendom.

o

28

~ N

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitislagens bestimmelser {Ora mediems- och ligenhetsforieckning.
Styrelsen har riitt att behandia 1 forieckningarna inghende personuppgifter pé siitt som avses i
personuppgiftsiagen.

Bostadsrittshavare har ritt ait pa begéran fa uidrag ur ligenhetsforieckningen avseende sin
bostadsritistigenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsir omfatlar kalenderir. Senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avliimna handlingar i enlighet med drsredovisningslagens allminna bestdmmelser
om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hgst tva revisorer med hogst tvi suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs tor tiden [rdn ordinarie {Greningsstdmma {ram Gl nista ordinarie
[Oreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen — skall minst en vara
auktoriserad eller godkind.

258
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore fdreningsstdmman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens fOrklaring Sver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga {6r medlemmarna minst tva veckor fore {6reningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas drligen lidigast den | april och senast fore juni manads utgang.
28§

Medlem som Onskar anmila drenden tll stimma skall anmiila detta senast den | februari eller inom den
senare tidpunkdt styrelsen bestimmer.

29§

Extra ftreningsstdmma skall hilllas nédr styrelsen eller revisor finner skiil till det eller ndr minst 1/10 av
t

samtliga rostherittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas hehandlat
pé stdmman.

30§
Pé ordinarie {Greningsstimma skall {6rekomma:

1. Oppnande

2. Godkiinnande av dagordningen

3. Val av stimmoord{orande samt protokollforare

4. Val av tva justeringsmidn tillika rostriknare

5. Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

6. Faststdllande av rostlingd

7. Foredragning av styrelsens drsredovisning

8. Foredragning av revisorns berilielse

9.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fraga om ansvarsirihet [or styrelseledamoterna

12. Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer {6r nidstkommande verksamhetsér
13. Val av styrelseledamiter och suppleanter

14, Val av revisorer och revisorssuppleant

15, Val av valberedning

16. Av styrelsen till stdimman hinskjutna frigor samt av freningsmedlem anmilt firende
17. Avslutande



31§

Kallelse till [oreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stimman.
Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvd veckor {Gre ordinarie och extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor {6re stidmman.

328

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostrdtt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar elier enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rosuriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen [4r vara ombud. Ombudet far inte {Sretriida mer dn
en medlem.

Ombudet skall frete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien giiller hogst ett dr fran utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem far pil f6reningsstimma medftra hogst ctt bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitriide.

34§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilfien av de avgivna rdsterna eller vid
lika rostetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stiimman innan valet {orritias.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.

un

35§
Vid ordinarie [Greningsstdmma utses valberedning (or tiden intill dess néista ordinarie {Oreningsstimma
hallits.

36§

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tllgingligt 16r mediemmarna senast te veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i [6reningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

388

Inom [Greningen skall bildas fond {6r yvitre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighelens taxeringsviirde.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§

Om [oreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande 4l ligenheternas

insatser.

OVRIGT



40 §
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska {Greningar samt
Ovrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid BRF Osterleds foreningsstimma den 2020-06-29.



