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Detaljplanen har vunnit laga kraft den 24 maj 2017

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

-—e— — Planomradesgrans
— — - — Anvandningsgrans
—_—————- —_— Egenskapsgréans

Administrativ grans

Anvandning av allméan platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

[ GATA | Gata
[ GANG |  Gang- och cykelvag
[ PARK |  Park
[ NATUR |  Natr

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

I B I Bostader
I BHK I Bostader, aven handel och kontor
I BS I Bostader och skola

Forskola, skola, aven handel och kontor far finnas

I E |
Anvandning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Tekniska anlaggningar

I W, I Oppet vattenomrade

I W, I Vattenomrade med bryggor fér bad och smabatar

I W, I Backravin

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

biotop Aspskogen ska bevaras och utvecklas som naturskog
dike Avskarande dike ska finnas

hinder Fartsankande hinder ska finnas

odling Akerbruk far ske och ar lampligt

dagvattendamm Damm for férdrojning av dagvatten far finnas

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Minsta tomtstorlek ar 650 m? och storsta ar 2000 m? for friliggande enbostadshus dér annat ej
anges (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4,0 m och garage minst 1 m fran grannens
tomtgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Suterrangvaning far finnas dar marken sa tillater.(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

€ 50% av tomtens area far bebyggas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
€2 35 % av tomtens area far bebyggas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
€ 25 % av tomtens area far bebyggas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
p Bostadshus ska placeras med gavel mot sjon for att garantera sikt

mellan husesn (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hégsta nockhéjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Tilldten minsta och storsta takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)
d Storsta fastighetsstorlek ar 5100 m* (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

f, Byggnader ska ha fasader i ljusa naturkulérer eller trarena fasader.
Taken ska ha vaxitak. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Endast flerbostadshus, radhus och kedjehus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
b. Endast friliggande villor eller parhus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
m Ljudnivan 55 dBA ekvivalentniva ska klaras inom hela

forskoletomten (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

a, Upphéavande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a, Grupphusbebyggelsen ska uppféras i ett sammanhang. Bygglov
ska beviljas gemensamt och utbyggnaden ske samtidigt.

u Omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Omrade for gemensamhetsanlaggning sommarvattenledning under

mark (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Tillhér kommunfullméktige i Katrineholms beslut 24 april 2017, §73 betygar

Eleonor Soderberg
Administrator

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:2000 @ A1

Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering

och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 16 30. Hoéjdsystem RH 2000.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgores av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfoér sig till 2016-01-14.

Ann-Britt Hellstrom
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FastighetsgrIns
KvarterstraktgrLns

ServitutsgrIns
Traktnamn

Registernummer fér fastighet med traktnamn
Kvartersnamn

Registernummer for fastighet med kvartersnamn
Byggnader, karterade efter huslivet

Byggnader, karterade efter takkontur
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Transformator, skIrmtak
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Till planen hér: Behovsbeddmning

Plankarta med bestammelser ey
Planbeskrivning med
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Antagandehandling PLAN 2015.7

. - . Beslutsdatum Instang
Detaljplan for Ragnars garde L v
) . 2017-03-08 §24
Fastigheterna Ericsberg 6:1 m fi A
Katrineholms kommun 20170424873 | g
Laga kraft
Upprattad 2017-03-08 0483-P2017/4 2017-05-24
PBL 2010:900
Sara Eresund Anna Nilsson
Planarkitekt Anna Nilsson Arkitektkontor AB
Skala 1:1000 vid AO-format
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PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for Ragnars garde, del av fastigheterna
Ericsberg 6:1 m fl, Forssjo, Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad inom Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2017-03-08
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att i Forssjo, cirka fem kilometer sydost om Katrineholms centrum
skapa mojligheter for nya bostéder i form av flerbostadshus, radhus, parhus och enbostadshus
samt mojliggora nybyggnation av forskola/skola och etablering av verksamheter.
Bebyggelsen ska placeras i ett harmoniskt monster med goda maojligheter till utblickar dver
sjon for boende, besokare i omradet och for trafikanter pa Bruksvagen. Den befintliga
backfaran bor bevaras. Bra kommunikationstrak till omgivande skogsomrade och till
Forssjosjon ska finnas genom omradet.

Detaljplanen skapar forutséttningar for en utbyggd service och underlag for en bibehallen
kollektivtrafik.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i sydvastra delen av Forssjo villasamhalle. Planomradet omfattar ca 30
hektar mark och ca 6,5 hektar vatten.

rLe

. N\
.g—'orssjé :

Planomradet ar markerat med streckad linje

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken ingar i fastigheten Ericsberg 6:1 som édgs av Ericsberg Fideikommiss
AB. | planomradet ingdr ocksa en villafastighet Forssjokvarn 1:172 (4 800 m? ) som &gs av
privatperson.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011. Darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen (2010:900) med de &ndringar som infordes i januari 2015.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade 2015-06-10 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta ny detaljplan fér Ragnars garde i Forssjo, Katrineholms kommun, i syfte
att mojliggora byggnation av bostéder. Skal som ndmnden anférde var att Forssjo &r en tatort
med positiv befolkningsutveckling och dér det ar en stor efterfragan pa lediga tomter. |
nuléget finns dock i Forssjo endast ett fatal tomter till forsaljning. Inom Forssjokvarn i
anslutning till skolomradet finns nya tomter i en nyligen antagen detaljplan.

Detaljplanen uppfyller kriterierna for att placeras i prioritetsgrupp 1 da den tillater byggnation
av ca 200 bostader. Finansieringen av planen sker genom att exploatéren bekostar
planldggningen. Avtal mellan forvaltningen och exploatéren har upprattats.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser att planen bor tas fram med standardforfarande som
kan forlangas till utdkat forfarande.

Oversiktsplan
En exploatering av Ragnars garde foreslas i den nya dversiktsplanen 2030 for Katrineholms
kommun- del landsbygd. Oversiktsplanen antogs i december 2016.

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Planprogram

Ett planprogram skickades pa samrad till berérda fastighetsagare och myndigheter mellan 15
oktober och 5 november 2015. | planprogrammet fanns tva exempel pa hur méjlig
exploatering skulle kunna utformas. Utifran dessa alternativ samt inkomna synpunkter har det
forslag till detaljplan som nu skickas ut pa samrad tagits fram

Riksintresse
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse. Ca 300 meter dster om planomradet finns
riksintresse for kulturmiljévarden, Ericsberg (D29).

Behovsbedomning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning &r gjord enligt checklista. Kommunen bedémer att planens
genomforande inte innebér ndgon betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser. Ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB
uppréttas i detta skede. Denna bedémning grundas pa att negativa konsekvenser av
planférslaget som paverkar miljén inte bedéms uppsta.

Léansstyrelsen anser sig dock i yttrande 6ver behovsbedémningen, daterat 2015-09-25, inte
utan vidare kunna stélla sig bakom kommunens bedémning. Beroende pa utformning av
planen och i vilken utstréckning mark inom strandskydd, vardefull jordbruksmark och mark
med hdga naturvarden kommer att tas i ansprak kan Lansstyrelsen komma till olika slutsatser.
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FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBALK
Planforslaget overensstammer med intentionerna i “Oversiktsplan 2030 Katrineholms
kommun — del landsbygd”. Oversiktsplanen for landsbygden antogs av fullmaktige i
december 2016.

Forslag till detaljplan for Ragnars garde bedéms vara forenlig med miljobalkens
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden.
Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Forssjo ar ett modernt villasamhalle med ett gynnsamt lage drygt 5 km sydost om
Katrineholms centrum. Ett dominerande inslag ar Forssjo bruk med anor som jarnbruk sedan
1600-talet, men som numera &r ett av landets modernaste sagverk agt av Sandasa Timber.
Sagverket ar en viktig arbetsgivare i orten med ca 30 anstallda (feb 2014 enligt artikel Svea
Jord & Skog).

| trakten finns S6rmlands storsta gods, Ericsbergs slott.

Inom planomradet finns en villafastighet uppford under 2000-talet. Vid strandkanten finns tva
byggnader for vattenpumpar. Den ena anvands vid behov for intag av reservvatten for
dricksvatten. Den andra nyttjas av en sjovattenférening for bevattning.

ViIIafagheten Forssjokvarn 1:172 Grusvéag vid Forsjosjon och pumpstation for
reservvatten

Gamla smedjan, byggd 1855. Kolhusen byggda Gamla kraftverket fran 1899
1842 langre bort
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Villafastighet norr om Ragnars garde och Vlllafastlghet gransade till planomradet i Gster
Bruksvagen med utblick éver gardet mot sjon.
Troligen pa platsen dit stugan Rastock flyttades.

¢ T
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]

Villafastigheten norddst om planomradet Villor bakom tradrida norr om planomradet

Service
Planomradet ligger ca 5 km fran Katrineholms centrum som har ett brett utbud av
kommersiell och offentlig service. God cykelforbindelse finns till Katrineholm.

| Forssjo finns forskola och skola for aldrarna forskoleklass till arskurs 6 samt fritidshem och,
fritidsgard. Har finns ocksa bollplaner och badplats vid vag 52 mot Nykoping. Bland andra
mojligheter till fritidsaktiviteter kan nd&mnas samlingslokal, fotbollsplaner, gymnastikhall,
motionsspar och slalombacke (Spokbacken) samt Folkets park (Ekudden).

Kollektivtrafik

Bra bussforbindelser och cykelvag till Katrineholm ger bra forutsattningar for att utveckla
héllbara transporter. Busslinje 490 mellan Katrineholm (Resecentrum) och Bjorkvik
trafikerar(2015) Forssjo med 10 dubbelturer pa vardagar och 3 dubbelturer l6rdag-séndag.
Restiden till och fran Katrineholms resecentrum varierar mellan 10 och 13 min for olika
avgangar beroende pa hur manga stopp som gors.
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Natur och kultur

Riksintresse

Planomradet berdrs enligt Lansstyrelsen inte direkt av nagot riksintresse. Ca 300 meter Gster
om planomradet finns riksintresse for kulturmiljévarden, Ericsberg (D29). Riksintresset
motiveras av bland annat slottslandskap med bruk och socken- och hdradscentrum préglat av
storgodset Ericsberg samt en vetenskapligt intressant stenaldershoplats, Ostra Vi. Till
riksintressets uttryck hor bland annat Forssjo jarnbruk med masugn, sag och aldre vagnat. Ett
skogsparti skiljer Ragnars garde fran bruksomradet och Lansstyrelsen bedomer paverkan pa
riksintresset som ringa. Hansyn ska dock tas till riksintresset sa att atgarder i omradet inte
paverkar riksintresset negativt.

Nyckelbiotop

| gransen mellan den 6ppna dkermarken och skogsomradet i sydvast finns en nyckelbiotop
bestaende huvudsakligen av asp, 50 %, gran 30 %, samt bjork och al. Nagra gamla, grova
tallar, samt ek och skogslind finns. Hassel forekommer sparsamt. Inom biotopen finns rikligt
med ddd ved, samt vedsvamp och tickor.

—~— e B}'(j,rnhOfﬁ?en

L3 i Frees ~f
Bjomsundet

~ Troliholmen

Nyckelbiotb-pénv cal6ha béétéende av aspskog med inslag av gran.

Nyckelbiotopen foreslas ligga inom naturmarksomrade med planbestammelse NATUR och
skyddas med egenskapsbestammelse biotop, som innebér att skogen ska skyddas och bevaras
som och utvecklas fritt som naturskog.

Backravin

Inom planomradet finns en naturlig backfara som léper fran skogsomradet i vaster ner mot
Forssjosjon i sydost. Backravinen omfattas av det allmanna biotopskyddet enligt 7 kap 118
Miljobalken. I férordningen om omradesskydd tillnérande Miljobalken, bilaga 1, anges i
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punkt 5 att smavatten och vatmark i jordbruksmark innefattas av det generella biotopskyddet i
landet. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgard
som kan skada naturmiljon. Om det finns sérskilda skal, far dispens fran forbudet ges. Fraga
om dispens provas av lansstyrelsen.

Lansstyrelsen bedémer att backfaran ar ett naturligt vattendrag som omfattas av
strandskyddet, som ar 100 m pa bada sidor om backen.

o gilh B4

Vy Gver Rgnars garde fran oster
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Akermark

En stor del av omradet ar idag jordbruksmark som brukas och har ett bra brukningsvarde. Det
ar ett valarronderat skifte som &gs av Ericsbergs Fideikommiss AB. Jordbrukets framtid pa
platsen rader inte kommunen 6ver. Det nuvarande arrendet gar ut nasta ar. Som underlag i
avvagningen for huruvida jordbruksmarken ar véardefull eller inte har den karta dver areella
naringar framtagen som ett led i den fysiska riksplaneringen pa 1970-talet anvénts. Detta
underlag ar enligt Lansstyrelsen fortfarande relevant eftersom de platsbundna
forutsattningarna for att bedriva jordbruk i stort inte har forandrats sa mycket. Enligt detta
underlag ingar dock inte Ragnars garde varken i det som betecknas som Jordbrukets priméra
intresseomraden eller inom Jordbrukets storre sammanhangande intresseomraden.

Skogsmark

Skogsomradet utmed stranden i véstra delen av planomradet och langs med skogsbrynet i
sydvast ar en av Skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop (se ovan). Skogsmarken utanfor
biotopen i norddst och nordvast bestar av barrskog med inslag av 16vtrad.

Vattenomraden

Forssjosjon med majlighet till fiske, bad och batliv &r i direkt anslutning till planomradet.
Nérheten till sjon innebdr ett stort mervérde vid en exploatering. De nya tomterna kommer
inte att inkrakta pa allmanhetens tillgang till vattnet.

Bebyggelsekultur

Forssjo ar en gammal bruksort med anor fran 1600-talet. 1644 anlades den forsta
hammarsmedjan, men vattenkraften var innan dess redan utnyttjad i Forssjo. | bérjan av 1900-
talet fanns en linbana for forsling av byggnadsmaterial fran sagen i Forssjo till Katrineholm.
Linbanan gick 6ver sjon och korsade vagen vid stugan Rastock.

Forssjos centrala delar ligger inom utpekat riksintresse for kulturmiljovarden med Ericsbergs
slott som karna. Till riksintressets uttryck hor bland annat Forssjo jarnbruk med masugn, sag
och éldre véagnét.

Disponentbostaden byggd 1814, renoverad 1919 Bruksgéfden fran 1794 bébyggd under tidviat
1900-tal

Ar 1794 uppfordes Bruksgarden i Forssjo dar ett tiotal familjer bereddes nya bostader. Aren
darefter byggdes de bada flyglarna varigenom huvudparten av bruksarbetarna fick ett boende
néra jarnbruket. | en av flyglarna inrymdes &ven en tid Forssjo skola

Befintlig bebyggelse i centrala delarna av orten domineras av gula putsade byggnader med
roda branta lertegeltak, som tillhér godset Ericberg. | dster finns sagverket som bedriver
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verksamhet i stora gula industribyggnader med timmerupplag runt. Smahusen som
huvudsakligen finns i den vastra delen har kommit till under olika artionden under 1900-talet,
men det finns aven villabebyggelse av senare datum fran omkring 2010 i omradet langst i

vaster ndrmast Katrineholm. Villa bebyggelsen har olika form och utseende och &r byggda
med olika material och férg.

Fornlamningar

Infor framtagandet av detaljplaneforslaget for Forssjokvarn utreddes aven markomradet vid
Ragnars garde. Riksantikvarieambetet genomfarde under 2014 en arkeologisk utredning pa
uppdrag av Lansstyrelsen i Sédermanlands lan. Resultatet av utredningen redovisas i rapport
fran Riksantikvarieambetet (RAA): UV-Rapport 2014:120, Arkeologisk utredning, Forssjo
detaljplan, Sédermanlands lan; Katrineholms kommun; Stora Malms socken; Ericsberg 1:1. |
utredningen registrerades en plats for en by/gardstomt efter hemmanet Rastock. Inga andra
lamningar patraffades. RAA bedomer att det inte &r en fornlamning utan betraktas som Ovrig
kulturhistorisk lamning och enstaka fynd som patréaffades i ploglagret nara Stora Malm 116:1

bor inlemmas i detta. Vid utredningen registrerades inga fornlamningar inom det undersokta
omradet.

Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock
anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.
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Omrade dar arkeologisk utredning ar gjord under 2014.

Halsa och sakerhet

Forskolan placeras i anslutning till infartsvagen. Ett skyddsavstand galler fran omraden déar
barn vistas till vagen for att sakerstélla skydd mot avakning och buller. M6jlighet till
placering av forskola finns dven pa intilliggande mark i sydvastra delen av planomradet.
Planen innebér inte att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken dverskrids.

Buller
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En trafikbullerutredning genomfordes under 2014 infor arbetet med detaljplan for
angransande omrade i Forssjokvarn. Utredningen, Rapport 2014- 178, dberopas har i
relevanta delar for detaljplanen for Ragnars garde, bland annat darfor att motsvarande
trafikmangder bedéms uppkomma pa Bruksvéagen.

Riktvardena for trafikbuller ska klaras pa alla tomter. Nytillkommande bostader samt befintlig
bostad inom planomradet forvantas inte utséttas for bullernivaer som Gverstiger géllande
riktvéarden enligt bullerférordningen (SFS 2015:216).

Planerade bostader pa Ragnars garde far gynnsammare placering fran bullersynpunkt an
bostaderna vid Forssjokvarn. Narmaste tomt kommer att ligga ca 36 meter fran Bruksvagens
mitt och forskoletomten ca 50 meter fran vagmitt. Vid Forssjokvarn visar bullerutredningen
att pa ett avstand av ca 24 m fran vagens mitt klaras bullergransen 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och ca 32 m fran vagmitt klaras 70 dB(A) maximal ljudniva. Planforslaget bedoms
ge godkand ljudmiljo.

Fororeningar

Inga kanda markfororeningar finns i omradet. Avstandet mellan det gamla jarnbruket och
planomradet bedoms som sa stort att det inte ar nagon risk for eventuella markfoéroreningar
fran den tidigare verksamheten vid jarnbruket. Vid undersokning av marken for planomradet
Forssjokvarn som ligger ndra bruket fann man inga féroreningar.

Geologi och skredrisk
Markundersokning utford varen 2016 for Ragnars garde visar att palning behéver ske for
delar av marken narmast sjon. Ingen risk for skred finns inom omradet.

Landskapsbild

Ny bebyggelse bor anpassas till den kénsliga landskapsbilden. Det exponerade l4get med
vacker utsikt dver Forssjosjon gor att hoga krav stélls pa placering och gestaltning av ny
bebyggelse. En storre del av det 6ppna gérdet forblir obebyggt och i den norddstra delen dar
ny bebyggelse moter befintliga villor placeras husen tatare. Bebyggelsens hojd halls ocksa
nere och taken ska vara vaxtbekladda for att smalta in i omgivningen i sa stor utstrackning
som mojligt.

Vy fran infarten mot Forssjo med utblick ner mot $j6n Sver Rééjnra'rs gérde.
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Upphéavande av strandskydd

Planomradet, Ragnars garde, stracker sig mellan Bruksvagen och ner mot sjon vilket innebar
att man kommer att exploatera inom strandskyddat omrade. Motivet for att har franga
strandskyddet ar att det ar det enda majliga laget att utveckla tatorten Forssjo da dvrig mark
redan &r exploaterad eller omfattas av vattenskyddsomradet. Kommunen har fort en dialog
kring detta med lansstyrelsen som &r positiv till idén. Andra fragor som kommer att belysas i
detaljplanearbetet ar utblickarna fran Bruksvagen vid infarten till Forssjé samt
kulturmilj6aspekter.

Vaster om tatorten finns mark mojlig for byggnation.

Planomradet ligger i en sddersluttning ner mot Forssjosjon direkt soder om Bruksvégen.
Hojdskillnaderna mellan norra och sodra delen av planomradet &r cirka 23 meter.
Allmanhetens atkomst till stranden vid denna del av Forssjosjon forbattras av planforslaget.

Planforslaget innebar att ett antal villatomter kommer att ligga inom strandskyddsomrade dar
strandskyddet foreslas upphévas. Byggnadskvarteren utnyttjas val genom att bebyggelsen ar
tat. Utgangspunkten &r att marken narmast stranden ska vara allmant tillganglig, aven for
besokare i omradet. Ju narmare strandlinjen de nya byggnadskvarteren planeras desto
tydligare for alla maste det vara att ett strandomrade lamnas obebyggt avsett for allménheten.
Planférslaget innebar fri passage langs med sjon om ca 50 meter.

Delar av planomradet omfattas alltsa av strandskyddsbestammelser. Strandskydd galler enligt
Miljobalken 7 kap 13 § inom 100 meter langs med Forssjosjons strandlinje och lika langt ut i
vattnet. Strandskyddet syftar till att starka och trygga de allemansrattsliga tillgangarna till
friluftsliv och bevara livsmiljéer pa land samt vatten for vaxt- och djurlivet. Strandskyddet
innebar bland annat att det ar forbjudet att uppfora nya byggnader inom omraden med
strandskydd. Miljobalkens bestdammelser ger dock mojlighet att i vissa fall upphdva
strandskyddet vid detaljplanelaggning.
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En helt avgorande forutsattning ar da att det finns sérskilda skal for upphavandet.
Strandskyddet far endast upphavas om det omrade som upphavandet avser uppfyller sarskilda
skal som anges i Miljobalken. Skal till upphavande av strandskyddet for omraden vid
Forssjosjon med beteckning, B, GATA, GANG och W, ar att marken behdvs for
tatortsutveckling i Forssjo (angeléget allmént intresse 7 kap. 18c § punkt 5 Miljobalken).
Orten har ingen majlighet att véxa at nagot annat hall pa grund av vattenskyddsomrade i norr,
i Oster riksintresse och bullerproblematik fran bruket och i sdder ligger Forssjosjon. Darfor
gar det inte att exploatera ndgon annanstans. Orten behover forbattrat underlag for service och
kollektivtrafik.

Av samma skal foreslas strandskyddet upphavas for markomraden utmed backfaran
betecknade med B, GATA och GANG. P4 sydvéstra sidan av backfaran ar avstandet mellan
bécken och tomtgranserna for villatomter ca 30 m. Pa andra sidan, norddstra sidan tillats
avstandet till tomterna vara kortare ca 20 m pa grund av att dar l6per idag en grusvag invid
béackfaran. Vagen planeras att finnas kvar som en mojlighet for allméanheten att na stranden.

Bostaderna inom strandskyddsomradena bedoms inte paverka strandskyddets syften negativt.
Attraktiv boendemiljé beddms vaga tyngre an bredare obebyggd strandzon. Administrativ
planbestammelse, ay, for de tva sydostra bostadskvarteren narmast sjon ar inlagd pa
plankartan och anger att tat grupphusbebyggelse ska uppféras i ett sammanhang och bygglov
ska beviljas samtidigt. Storre delen av Ragnars garde lamnas obebyggt for att landskapsbilden
och utblicken 6ver gardet mot sjon ska bevaras. Att placera byggnader langre upp mot norr
skulle minska utblicken dver sjon. Allmanheten kommer att fa god tillgang till strandomradet
till exempel genom bra gangvégar och bryggor tillgangliga for allmanhet och boende.
Kommunen kommer att ha en andel i gemensamhetsanlaggningen fér bryggorna som ska
bildas. Omradena dar strandskyddet foreslas upphéavas har inga hoga naturvéarden och bedéms
inte heller vara sarskilt viktiga marker for djurlivet.

Strandskyddets upphavande finns som planbestimmelse pa plankartan. Strandskyddet
kvarstar inom anvandningen NATUR, dar det dock ska vara mojligt att anlagga bryggfasten,
gangvagar samt schakta for el- och vattenledningar utan ansékan om dispens. Dessa atgarder
paverkar inte strandskyddets syfte.

Lansstyrelsen beddmer dven att backravinen ar ett naturligt vattendrag som omfattas av
strandskydd (MB 7 kap, 15 8) och fri passage ska lamnas sa att allmanheten och inte bara de
boende far tilltrade till vattenomradet. | denna del av planomradet foreslas att ett markomrade
pa mellan 10 - 20 meter pa sidorna om backfaran lamnas 6ppen och markeras som naturmark
med gangvag pa plankartan. Strandskyddet bor darfor upphavas for omradet 30 — 100 meter
fran backen. Darmed ges forutsattning for fri passage langs backen for manniskor i omradet
och vaxt- och djurliv kan fortga som idag.

Inom omrade W, foreslas strandskyddet upphavas. Dar kommer nya batplatser for smabatar
att kunna skapas. Planen innebér en fordubbling av antalet bostader i omradet och déarmed
finns behov av flera bad- och batbryggor. Befintlig smabatshamn i Forssjo, belagen ster om
planomradet, racker inte till nar behovet okar allteftersom de nya bostéderna inom Ragnars
garde blir inflyttningsklara.

De tomter som foreslas for bostadsbebyggelse ligger alla soder om Bruksvéagen. Oster om de
planerade tomterna finns idag en allman badplats. Planforslaget inkraktar inte pa allmanhetens
tillgang till vattnet vare sig fysiskt eller visuellt. Jamfort med dagens odlade aker kommer nya
bebyggelsekvarter och vagar i omradet innebara att det blir lattare att na stranden. Fran
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narmast liggande nya tomter som hamnar inom strandskyddsomrade ar det cirka 50 meter till
vattnet.
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Inom skrafferat omrade foreslas strandskyddet upphavas

Strandskydd avses upphévas inom kvartersmark for nya bostader B och for allmanna platser
GATA och GANG. De skrafferade omrédena redovisar var strandskyddet avses upphévas.

PLANFORSLAG

Aktuellt forslag till detaljplan for Ragnars garde mojliggor en betydande utfkning av antalet
bostader i Forssjo. Samhéllets nuvarande befolkning, ca 500 personer, kommer i det narmaste
att fordubblas om planomradet byggs ut i sin helhet. Darmed stérks ortens underlag for att
bredda serviceutbudet och etablering av verksamheter.

Bostader och serviceverksamhet som mojliggérs med den nya planen

Avsikten &r att med den nya planen skapa mojligheter for att i véstra delen uppfora
flerbostadshus med ca 50 lagenheter i olika storlekar. Inom 6vriga delar av planomradet
skapas forutsattningar for ca 120 bostader i form av radhus, kedjehus och villor. Plats
reserveras for forskola intill den vastra infarten. Dar &r det ocksa mojligt att etablera kontor
och handel. Forskolan beréknas ha fyra avdelningar och mojlighet att utéka med ytterligare
tva avdelningar. Forskolan placeras nara infart till omradet och busshallplats pa Bruksvégen
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(vag 546). Om efterfragan uppkommer &r det enligt planen majlig att intill forskolan uppfora
byggnader med service och kontor.

For att mota de synpunkter som framforts pa planprogrammet har ett bredare “sldpp” mitt pa
gérdet sparats och bebyggelsen flyttas langre ner fran vigen for att mindre “stora” utsikten vid
infarten till Forssjo eller fran den befintliga bebyggelsen pa norra sidan om Bruksvégen.
Gang- och cykelvagar laggs in i planforslaget for att det nya bostadsomradet ska upplevas
som en naturlig del av Forssjo och majliggora att man kan ga runt och genom hela omradet
utan att behdva vanda och ga tillbaka samma vag. Den foreslagna forskolan ligger 50 meter
nedanfor Bruksvégen i ett lage som erbjuder en bra milj6é for barnen. Den gamla vagen ska
fortsattningsvis kunna nyttjas som promenadvég. Sarskild hénsyn till miljon tas vid
exploatering intill den backravin som I6per genom omradet, i syfte att framja manniskors ratt
att nyttja omradet och gynna djur- och véxtlivet i omradet. Det skogsomrade som ar markerat
som nyckelbiotop undantas fran exploatering.

Utformning av byggnader, kvarter och gaturum

Vyn och utsikten mot sjon bedoms sérskilt vardefull att bevara. Storre delen av Ragnars garde
foreslas bevaras oppen utan bebyggelse. Marken far anvandningsbestaimmelse PARK pa
plankartan.

Utbyggnadsomradena néra sjon far bara uppforas i en vaning och ha lagt lutande tak hogst 10
grader. Taken ska beldggas med véaxtmaterial. Fasaderna bor ha ljusa naturfarger eller vara
trarena med tra som granar med tiden.

| dvriga delar av planomradet ar utformning och fargsattning mera fri.
For flerfamiljshus i den vastra delen i skogsglantan anldggs direktinfart fran Bruksvégen.
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[lustrationskarta éver planomradet

Markens lutning mot Forsjosjon och backfarans riktning har utgjort grunden for planens
utformning. Bebyggelsekvarteren har darigenom fatt langsmala former med gator och
gangvagsystem som barande element och kommunikationsstrak. Backfaran liksom omradet
for nyckelbiotopen i skogskanten utgor grona tungor mellan bebyggelsen. Storre delen av
Ragnars garde bevaras dppet och foreslas bli parkmark dér odling av akergrodor ar tillatet och
lampligt. Gardet bildar en gronyta i omradets 6stra del. Parkytan ger goda utblickar Gver
stranden och sjon fran Bruksvagen.

Parkomraden (PARK) innehaller 6ppna ytor lampliga for lek och samvaro. Parkomradet &r ett
allmant strak och ska ge visuell kontakt med vattnet.
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Vy éver bebyggelseomradet sett fran Bruksvagen i dstra delen av omradet

Nyckelbiotop

| omradets sodra del finns nyckelbiotop bestaende av 1,6 hektar aspskog. Dess vérden bevaras
genom att planbestaimmelse NATUR laggs Gver omradet och foreslas kompletteras med
bestammelse biotop som innebar att "Aspskogen skall bevaras och utvecklas som naturskog".
Pa bada sidor om biotopen lamnas ca 10 m skyddszon som ingar i naturmarken.

Béackravinen

Backravinen som I6per fran Forssjosjon i nordvastlig riktning mot skogskanten i vaster ar
skyddad genom det allménna biotopskyddet enligt Miljobalken. Backfaran ar bedomt som ett
naturligt vattendrag och omfattas av strandskyddet.



Antagandehandling
18(22)

Marken narmast backfaran ca 10-20 m &r utlagd som NATUR pa plankartan med gangvag i
den gamla végens strackning. Inom detta omrade har allmanheten tilltrade och véxt- och
djurlivet intill vattendraget kan fortsatta utvecklas. Marken bor skotas genom arlig slatter och
ocksa hallas fri fran sly. Vaxtligheten narmast backfaran bor fa utvecklas naturligt utan

ingrepp.

Strandomradet

Den 6ppna grasbevuxna marken narmast sjon ska hallas 6ppen. Badstrand och badbryggor
foreslas inom planomradets syddstra del. For bad- och batbryggorna ska en samfallighets-
forening bildas. Kommunen ska inga i foreningen med andelar for att alla forssjobor ska
kunna anvanda omradet. Strandskyddet foreslas upphavas for bryggomradet.

Vid stranden finns ett antal kraftiga altrdd, som bor bevaras.

Lek och rekreation
Inom parkmark finns mojlighet att anlégga lekplatser och ytor for utevistelse och rekreation.
Skogsomradet vaster om planomradet erbjuder ocksa goda forutsattningar for lek i naturen.

Gator och trafik

Gatunatet ska kannas naturligt, vara 6verskadligt och ge bra framkomlighet. Gatorna ska ges
en vacker form och gestaltning. En lite kurvig gata hjélper till att halla hastigheten nere.
Gatorna &r totalt 8 meter breda med en trottoar pa en sida som &r 2,25 m och ryms inom
gatubredden.

| nordvastra delen av planomradet, utmed Bruksvégen fram till Rastocksvagen, finns det
regionala huvudstraket for gang- och cykeltrafik mellan Forssjo till Katrineholm. Gang- och
cykelvagen forlangs utmed hela planomradets norra grans.

Busshallplats som idag finns vid Bruksvagen i planomradets norra del kan ligga kvar i sitt
nuvarande lage. Om en eventuell flytt mot vaster for att ligga néra forskolan skulle bli aktuellt
finns utrymme mellan vagbanan och gang- och cykelvéagen, utanfor plangransen. Forskolan
bor ha god tillganglighet med kollektivtrafik, vilket innebar placering i omradets norra del i
narheten av Bruksvagen. Dar &r det latt att na skolan nar barnen ska lamnas och hamtas.

Gang- och cykelvag
En forlangning av den befintliga gang- och cykelvagen utmed Bruksvagen ska anlaggas.

Parkering

All enskild parkering ska ske pa kvartersmark. Mojlighet till parkering ordnas med en plats
per lagenhet for boende i flerbostadshusen och utrymme for tva parkeringsplatser per villa.
For grupphusbebyggelsen kan parkering ske pa mindre uppstallningsytor i nara anslutning till
respektive bostads entré eller som enskild parkering pa kvartersmark i anslutning till
bostaden.

Tillgénglighet
Tomter som tas i ansprak for bebyggelsen skall vara tillgangliga om det inte &r obefogat med
hansyn till terrangen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp
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Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Kommunala ledningar finns
i Fasanvagen. Nytt verksamhetsomrade for vatten och avlopp maste bildas for planomradet.

Enskilda ledningar

En sommarvattenledning for sjovatten till bebyggelsen norr om Bruksvégen finns nedlagd
intill lilla grusvagen fran omradet norr om Bruksvagen ner till Forssjosjon. Ledningens lage ar
osakert varfor den inte redovisas pa plankartan. Ledningens ratt ar sakrad genom
gemensamhetsanlaggning Forssjokvarn GA:1.

Ytterligare tva ledningar for sommarvatten finns. De &r enligt uppgift dragna éver Ragnars
garde. Dessa ledningar finns inte redovisade pa karta hos lantméaterimyndigheten och nagon
gemensamhetsanléggning &r heller inte bildad. Skulle ledningsstrdckningarna kollidera med
detaljplanens anvandning maste ledningarna flyttas. Exploatdren ansvarar for omdragningen.

Varme
Fjarrvarme finns i en del av Forssjo. Med dagens byggteknik &r det mojligt att bygga
energisnalt. Bergvarme och energi fran solceller ar troliga energikallor.

El
Tva transformatorstationer ska placeras inom planomradet. Bostadshus bor inte uppforas
narmare transformatorstation &n 6 meter.

Bredband
Tomror for bredbandsanslutning bor 1aggas i gatumark samordnat med 6vrig
ledningsdragning.

Avfall
Fristaende kallsorteringshus for flerbostadshusen och radhus ska placeras nara gata intill
parkeringsytor for att underlatta hamtning.

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet ska renas innan det leds till recipient. Varje
tomt ska ta hand om sitt dagvatten genom lokalt omhandertagande, LOD. Det kan ske genom att
regnvatten fors till en stenkista inom tomten dar vattnet infiltreras till grundvattnet. En
dagvattendamm for fordrojning av dagvatten kan placeras pa naturmark séder om bostaderna.

Langs med gatorna anldaggs ett singelfyllt dike for att ta hand om regnvattnet och infiltrera till
grundvattnet. Diket forses med korbara halstenar langs hela ranndalen.

I gransen mellan parkmark eller naturmark och tomtmark ska ett dagvattenavskéarande dike
finnas. Pa plankartan finns egenskapsbestammelse om dike inlagt vid granser dar det ar sarskilt
viktigt att dike anlaggs.

Befintlig dagvattenledning i dstra delen av planomradet som betjanar kvarteren norr om
Bruksvagen flyttas ca 15 m langre Oster ut parallellt med tomtgrans. Ledningsomradet sakras
med ett u-omrade pa plankartan.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Bebyggelse
Ett genomférande av planen fullt ut kommer innebdra att Forssjo som ort ges mojlighet att
véxa. Inom de nya omradena for bebyggelse kan ca 200 bostader uppforas och
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nybyggnationen av en forskola 6kar kapaciteten att ta emot fler barn markant. De nya
tomterna i anslutning till redan befintlig tatortsbebyggelse i Forssj6é kan ses som en naturlig
utveckling av bebyggelsen pa orten. Utformningsbestammelserna i dstra delen ska medverka
till att ny bebyggelse smalter in i omgivningen. Den nya forskolans placering innebér god
tillganglighet for barn i forskolealdern. | de vastra delarna av planomradet finns majlighet till
etablering av handel och kontor for att kunna méta en eventuellt kommande efterfragan och
gora mojligt att fa mera service till bostaderna.

Kulturmiljo

De nya husen i sodra delen av Ragnars garde som ligger néra sjon har getts speciella
bestammelser. Takbeldggning pa husen ute pa gardet ner mot sjon, "mitt i utsikten", ska forses
med véxtbekladda tak for att darigenom smaélta in i miljon i sa stor utstrackning som majligt.

Landskapsbild

Landskapsbilden och den vackra utblicken 6éver Ragnars garde bevaras i stort genom att husen
vid sjon uppfors i en vaning med Iagt lutande vaxttak. Upplevelsen att se ut Gver Forssjosjon
fran Bruksvagen kommer att finnas kvar aven om ny bebyggelse finns pa delar av gérdet.

Natur, jord- och skogsbruksmark

Foreslagen bebyggelse inverkar ej vasentligt pa livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa platsen
da det idag till dvervagande del &r brukad akermark som tas i ansprak. | vastra delen tas en
mindre yta skogsmark i ansprak for flerbostadshus. Naturvardesinventering kommer att
genomforas innan planen stélls ut for granskning.

Trafik

Trafikmiljon och utformningen av denna paverkas av nyetablering av bostader och till viss del
aven av nybyggnation av forskola. Viktigt blir att sakerstélla en trygg och saker trafikmiljo i
samband med exploatering av omradet. Gatornas utformning ska syfta till att halla nere
hastigheterna i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomforande av detaljplanen.

Genomfodrandetid

Exploateringen av omradet kommer att pabdrjas inom en snar framtid. Genomfdrandetiden
foreslas till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad................oeoeennll maj 2016.

Granskning..................... november 2016.

Godkénnande .................. mars 2017

Antagande ..................... april 2017

Lagakraft ...................... maj 2017
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Ansvarsférdelning

For allmanna platser géller kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att kommunen ska
ansvara for drift och skotsel av allménna platser.

Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Nytt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp maste bildas for planomrade.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och markagaren innan detaljplanen antas. |
avtalet regleras hur samtliga anldggningarna ska byggas ut och hur de ska finansieras.
Exploattren bekostar och utfor anlaggande av va-ledningar samt att exploateringsavtal dven
ska innefatta VA.

Exploattren och Katrineholms kommun svarar gemensamt for genomfdrandet av planen.
Exploator bekostar anlaggning av gator och gangvagar m m. Kommunen tar éver driften.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploattren ansvarar for och bekostar fastighetsbildning. Mark som i detaljplanen lagts ut
som allmén platsmark skall regleras till av kommunen &gd fastighet.
Gemensamhetsanlaggningar bildas for fastigheters gemensamma behov inom vattenomradet
med plats for bad- och batbryggor.

Ledningsratt ska inrattas for underjordiska allmanna elledningar samt tillhdrande
transformatorstation i den man de placerats pa enskild tomtmark.

Gemensamhetsanlaggning Forssjokvarn GA:1 for sjovattenledning finns intill befintlig
grusvag fran Bruksvagen ner till Forssjosjon.

AVTAL
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren och vara undertecknat
innan planen antas.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av exploattren. Ingen planavgift ska tas ut.

Markagaren bekostar framtagandet av detaljplanen enlig planavtal med kommunen. Detta
innebdr att planavgift inte uttas i samband med bygglovprévning. Markagaren svarar for
kostnaderna och erhaller den ekonomiska vinst som uppstar.

Tekniska fragor

Dagvatten fran enskilda fastigheter ska omhandertas lokalt. Dagvatten fran allman plats ska
renas och fordrgjas innan det leds till recipient.

Varje fastighetsagare ansvarar for att fastigheten ansluts till tillgangligt nét for el, tele,
bredband mm.

Huvudman
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.
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Medverkande tjansteman
Marie Malmstrom, planarkitekt
Natali Klosterlind, planarkitekt

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2017-03-08

Anna Nilsson Sara Eresund
Arkitekt SAR MSA Planarkitekt
Anna Nilsson Arkitektkontor AB

Detaljplanen har vunnit laga kraft den 24 maj 2017
Tillh6r kommunfullmaktige i Katrineholms beslut 24 april 2017, § 73 betygar

Eleonor Séderberg
Administrator
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