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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Unité, org.nr. 769633-6838, som registrerats hos Bolagsverket 2017-01-11 har enligt stadgarna,
registrerade 2017-03-09, till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider fér permanentboende at mediemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund
av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare. FSreningen har vidare
till andamaél att hyra ut lokalytor till féretag.

lenlighet med3 kap 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprdttat foljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foéreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftkostnader grundar sig pa vid tiden f&r planens upprattande kinda férhallanden,

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s3 kallad &kta bostadsréittsfﬁrening).

Bostadsritterna kommer att upplatas nir den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse ay bostadsratterna
berdknas ske fran och med kvartal 4 2020, medan tilltrade bersknas ske etappvis under december 2020 for stadsradhusen samt
mars 2021 far hus 2 och juni 2021 f6r hus 1.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Stettin Holding AB, org nr 559027-5359 limnar garanti vad géller forviry av eventuellt os3lda ldgenheter i projektet som omfattar att
Stettin Holding AB eller anvisat bolag inom koncernen Baranterar att kopa Kigenhet i projektet som inte salts inom tre manader efter
att slutbesked (ordinarie eller interimistiskt) erhallits for byggnationerna pa Fastigheten.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Unité, org.nr. 769633-6838, som registrerats hos Bolagsverket 2017-01-11 har enligt stadgarna,
registrerade 2017-03-09, till indamal att frémja medlemmarnas ekonamiska intressen Eenom att i féreningens hus upplita
bostidder fér permanentboende &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt iféreningen, pa grund
av en sadan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Féreningen har vidare
till ndamal att hyra ut lokalytor till foretag.

lenlighet med 3kap 1§ bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av
féreningens &rliga kapital- och driftkostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kdnda férhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sisomn ett privatbostadsféretag (en s3 kallad skta bostadsrattsférening).

Bostadsritterna kommer att upplstas nir den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse av bostadsritterna
berdknas ske fr&n och med kvartal 4 2020, medan tilltride berdknas ske etappvis under december 2020 samt februari-juni 2021.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Stettin Holding A8, arg nr 559027-5359 |dmnar garanti vad géller férvarv av eventuellt osslda lagenheter i projektet som omfattar att
Stettin Holding AB eller anvisat bolag inom koncernen Baranterar att képa ligenhet i projektet som inte sdlts inom tre manader efter
att slutbesked (ordinarie eller interimistiskt) erhallits for byggnationerna p3 Fastigheten.

Brf Unité kommer initialt att innehalla medel uppgaende till maximalt 14 mkr som avser skuld hanforlig il kopeskillingen far
féreningens férviirv av aktierna i Fastighets AB Unitatis, och dérmed indirekt fastigheten Stackholm Backakra 7 som bolaget agde, fran
Stettin Holding AB. Dessa medel ska ticka féreningens kostnader for drsavgifter vid eventuellt vakanta ldgenheter samt eventuellt
tillkommande projektkostnader efter godkind slutbesiktning. Ndmnda eventuella kostnader kommer om de férekommer att rdknas av
mot innehalina medel och dirmed skulden till Stettin Holding. Aterbetalning till Stettin Holding av den del av skulden som inte raknas
av kommer ske successivt och ska fullt vara dterbetalad senast 5 r efter godkénd slutbesiktning.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

Stackholm Backakra 7

Adress: Spanielgatan 2,4,7,9,11 & 13, 115 48 Stockholm
Fastighetens areal: 2647 kvm

Bostadsarea (BOA): 3539 kvm

Lokalarea {LOA): 159 kvm

Antalbostadsligenheter: 46 st

Antal lokaler: 1 st

Antal p-platser i garage: 24 st

Byggnadsar: 2020

Husens utformning:

Servitut ochgemensamhetsanliggningar m.m
Fastigheten belastas inte av n3got servitut,

1 husldngd med 4 st radhus samt 2 Flerfamiljshus om totalt 42 igh.

Féreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanliggningar med b.la dndamal garage, ledningsnit och
Bard. Gemensamhetsanliggningarna kommer att forvaltas aven samf3llighetsférening. Preliminara andelstal for

GA:1 {gata, ledningsnat, belysning, trappa & plantering) =

60 av totalt 200 & GA:5 (Garage) = 25 av totalt 85.

Beskrivning av féreningens hus:

Grundliggning:

Stomme:

Balkonger:

Tak &ver terrass:
Yttervaggar:
Bjdlklag:
Yttertak:

Ldgenhetsskiljande viggar:
Lattvaggar:

Fédnster:

Entrépartier

Komrunikationer (trappor, hiss och loftgangar):

installationer
Vatten/avlopp:
Uppvérmning:

Ventilation:

El:
TV/tele/bredband:

30 av totalt 200, GA:2 {Gard & del av sopsugsanliggning =

Grundldggning kommer till stérsta delen ske i bergschakt.
Grundl&ggning sker pa packad sprangbotten eller packad
sprangstensfylining.

Stommen utfdrs med vertikala och horisontella barverk av
prefabricerad betong eller sta!,

Balkonger utférs av prefabricerade betongelement som fistes
tifl bjalklagskanter med kéldbryggebrytande infastning.
Prefabricerade betongelement.

Prefabricerade sandwichelement

Plattbirlag.

Samtliga tak kommer att utféras med indragna pabyggnader
som utférs med [itt stomme. Gvriga takytor bestar av terrasser.
Takterrasser utférs med helklistrad kompaktlgsning.

Homogen betong.

Gips pd regelstomme av plat.

Fasta och 6ppningsbara fansterpartier av aluminium
Metallpartier

Hus 1 och 2 frses med hiss, Hus 3 sker kommunikation mellan
véningarna via interna trappor

Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet

Bergvdrme och fjsrrvdirme. Ligenheterna &r forsedda med
radiatorer samt konvektorer vid fonsterpartier. Golvvirme i
bottenvéningen pa radhusen.

FTX-aggregat installeras fér ventilation av bostéder ach lokaler,
I hus 1 och 2 &r bostadsaggregaten placerade pa respektive
takplan. Radhuslégenheterna i hus 3 ventileras med separata
ldgenhetsaggregat.

Anslutning mot servis fran Ellevio.
TV, telefoni och IT via fiber, leverantor ej utsedd.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

Allmédnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering:
Férrad:

Cykelrum/barnvagnsrum:
Garage:

Postboxar:;

Ovriga gemensamma utrymmen:

Beskrivning av bostadsldgenheter
Vaggar och tak:

Golv;

Socklar och foder:
Entréutrymme/hali:

Kok:

Badrum:

Gast-W(:

Vardagsrum:

Sopsug och miljérum
Varje ligenhet har ett tillhérande forrad i kallarplanet. Utférs av
natvagg.

Cykelrum och barnvagnsrum finns ach &r placerade i killarplan
av hus 1 och 2.

24 stycken parkeringsplatser och 6 stycken med ladd stolpe
Postboxar placeras vid entré

Gemensam lokal med pentry och WC p3 plan6iHus1i
anslutning till gemensam takterras. Takterras pd plan 4 i Hus 2.
Innergérd som del i gemensamhetsanliggning.

Spacklas och mélas

Ljusa vitpigmenterade, mattlackade tragolv, enstav med
klickfog i trélamell med slipbar yta av ek.

Socklar och foder i tra, vita.

Specialritad hallfdrvaring (Se individuella lagenhetsplaner fir
fdrekomst). Hatthylla med stang. Stidskap och garderober med
utanpaliggande handtag/grepplist. Luckor och tacksidor i ljusgra
kulér.

Specialritat kék med si3ta luckor och téicksidor i morkgra kuigr,
Kéket &r utformat som en fristende mibel med slépp fran tak,
Stdnkskydd } touchlaminat i mérkgra kuldr och biénkskiva i
mdrkgra kompositsten. Diskho i rostfritt st underlimmas mot
bénkskiva. Integrerad LE D-belysning under éverskap, Vitvaror:
helintegrerad kyl, frys och diskmaskin, samt varmiuftsugn och
infélld induktionshail. Avfaliskvarn i underskap. Flaktinsatsen
byggs in i dverskép. Plats fér mikrovégsugn med eluttag i
kéksskdp. Utanpaliggande downlights i tak.

Golv i matt, morkgra granitkeramik. Véggar klds med hag
bréstning i mérkgratt kakel i “subway tile” format, Gvrig véigg
malad i ljusgra alternativt mérkgra kulér. Djupare spegelnischer
ovan handfat med ram av mérkgra kom positsten. Ramens
nedersta del kan nyttjas som hyila. Végghingd WC-stol med
dold cistern frdn Duravit. Handfat i porslin med benstillning i
kromat utférande fran Duravit. Duschplats med specialritad
duschskdrm. Tvittstélls-, badkars- och duschblandare frén
Tapwell &r i kromat utférande. Elburen handduksstork i
ligenhetens huvudbadrum. Golvrinna i duschutrymme. Infillda
downlights i tak, samt armaturer med porslinsockel och kupa pa
vage. Badrummen utrustas med torktumlare och tvittmaskin
alternativt kombimaskin. Fér vissa légenheter kan tvéttmaskin
och torktumlare placeras i separat utrymme, Fér de Iigenheter
som har badkar s3 &r det av fabrikat V & 8 och typ
inbyggnadsbadkar Oberon,

Golv i matt, mérkgra granitkeramik. Véggar klds med hég
bréstning i morkgratt kakel i “subway tile” format, dvrig vagg
malad i ljusgré alternativt mdrkgra kulgr. Spegel limmad p3
vagg. Vigghangd WC-stol med dold cistern fran Duravit.
Handfat i porslin. Duschplats med specialritad duschskirm. (Se
individuella ligenhetsplaner fir férekomst av dusch),
Duschblandare med handdusch av fabrikat Tapwell. Golvridnna i
duschutrymme. Infilida downlights i tak, samt armaturer med
porsiinsockel och kupa pa vigg.

Multimediauttag, lamputtag for egen lampa i tak vid matplats
och i vardagsrum
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

Master Bedroom: Lamputtag for egen lampa i tak. Muiltimediauttag i alla master
bedroom. Garderober eller kiidkammare enligt individuell
saljplan. Garderober har slta luckor och ticksidor | ljusgra

kuldr.

Innerdérrar: Slata dérrar i trs, fabriksméalade, ljusgra kulér, Vissa ligenheter
har sléta, skjutddrrar med synlig utanpéliggande skena (se
individuella Iigenhetsplaner far forekomst).

Balkonger/Terasser: Balkongbelysning p3 fasadvigg.

Beskrivning av lokaler

Lokal 1: R3 lokal enligt stoppstandard fér hyresgéstanpassning,

Underhilisbehov:
Byggnaden &r nyproducerad varfér nigot underhdlisbehov, férutom normalt I16pande underhill, inte beraknas foreligga under

ar1-16.

Forsdkring:
Féreningen avser att halla fastigheten fullvirdesférsikrad.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Féreningen har férvirvat samtliga aktier i Fastighets AB Unitatis, 559027-5342, som vid tidpunkten fér férvarvet var dgare
till fastigheten Stockholm Backakra 7. Fdreningen har direfter genom ett transportkdp forvarvat fastigheten av bolaget till
en kdpeskilling motsvarande bolagets anskaffningsvirde. Bolaget kommer att avyttras féravveckling.

Pa fastigheten uppfér féreningen 3 flerfamiljshus med totalt 46 bostadsrittsligenheter ach 1 iokal.

Fér byggnationen har féreningen tecknat avtal om delad entreprenad.

Mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis p3 omrédet, se sdrskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1223),
Regeringsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgirande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-
05, beddéms underpriséverlitelsen inte innebira nagon uttagsbeskattning far foreningen.

Fér det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer foreningens anskaffningskostnad med tillagg for
entreprenadkostnader samt évriga anskaffningskostnader ligga till grund fér berakning av eventuell skattepliktig vinst. Det
skattemaissiga omkostnadsbeloppet har beraknats till cirka 378 000 000 kronor.

Anskaffningsvirde Belopp  Nyckeltal?
Kdpeskilling fastighet, aktier, entreprenad m.m. 395 560 S00
Summa total och beriiknad anskaffningskostnad 395 560 500 111772

Finansiering

Insatser och upplitelseavgifter 326 550 000 92272
Lan 69 010 500 19500
Summa finansiering 395 560 500 111772

Area uppliten med bostadsritt
Bostadsarea 3539 kvm
Summa area uppliten med bostadsritt 3 539 kvm

Area upplaten med hyresritt
Lokalarea 159 kvm
Totalarea 3 698 kvm

1} Kronor per kvm BOA uppliten med bostadsratt

Signatur: ,Xﬂ‘



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

4. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNIN

Kapitalkostnad och amortering

Féreningens genomsnittliga rinta har i kalkylen uppskattats till 2,5%. infor slutplacering av féreningens 1an kan det totala
I3nebeloppet delas upp i flera 1in med olika bindningstider. Rintenivan som anges nedan utgar frin en bedémning av en
genomsnittlig kalkylrdnta vid en slutplacering av féreningens Ian. Sakerhet f&r 14n 4r pantbrev i fastigheten. Pantbrev
motsvarande féreningens 1an kommer att finnas i fastigheten.

Foreningen avser att tillimpa en rak amortering matsvarande 0,5% per ir av féreningens Ian.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lén 69 010 500 1-10 &r 2,5% 1725263
Summa 69 010500 1725263
Réntekostnad, ar 1 1725263
Amortering, &r 1 345 053
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 2070316

Fondavsiittning
Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen underhalisplan. Styrelsen avser

att avsatta ett belopp motsvarande 15 kr/kvm BOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att
foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med 15 kr/kven BOA.

Summa fondavsittning, ar 1 53 085

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet, Féreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning.
Féreningen har beriknat ett totalt avskrivningsunderlag om 225 871 134 kronor. Féreningen beddms géira redovisningsmassiga
avskrivningar &r 1 enligt nedan:

Underlag foravskrivning: 225871134
Avskrivningsbelopp: 5067 042

Féreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond far yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i &rsavgiften.

Driftskostnader

Bedémning av de I5pande driftkostnaderna har beréknats utifrdn nyckeltal fér den normala kostnadsbitden far likvardiga
fastigheter och avrundats till hela tusental. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det berdknade
vérdet. Foreningens driftskostnader har beriknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och aviopp 74 000
Vérme och varmvatten 333 000
Ventilation 14 000
Fastighetsel 74 000
Fastighetsskatsel och teknisk forvaltning, hiss 88 000
Ekonomisk férvaltning 53 000
Revision 25 000
Forsdkringspremier (ex. bostadsrattstilligg) 60 000
TV/Bredband 65 000
Sophimtning 71 000
Snordjning/Yttre skétsel 35 000
Trappstddning 60 000
Garage 63 000
Drift GA 71 000
Ovriga driftskostnader 53 000
Lépande underhéll 53 000

1192 000

Summa driftskostnader

Ik
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

Bostadsrittshavare tecknar eget avtal med leverantar och svarar sjélv for kostnaden avseende:
- Hushallsel ca 3 600 kr per ar
- Hemnforsakring ca 2 200 kr per 3r

Uppskattade belopp varierar bland annat av hushéllens sammansittning samt storlek pa ligenheten.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvérdet har dnnu inte faststillts. Uppskattning baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2020, virdeomrade 0180142.

mark bostéider 70 000 000
byggnad bostider 94 000 000
mark lokal 2062 000
byggnad lokal 1921000
Summa 167 983 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sidan omfattning att nytt
vérdedr 2012 eller senare meddelas, ir befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0%
av taxeringsvérdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsskatt lokaler 39830
Summafastighetsavgift/fastighetsskatt 39830
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3355231

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 2458 890
Hyresintakt lokaler (exkl. moms) 286 200
Ersdttning fastighetsskatt lokaler 39 830
Hyresintikter p-platser 576 000

S5UMMA BERAKNADE INTAKTER 3 360 920

1) Hyresintikterna &r berdknade pa 24 parkeringsplatser, 2000 kr ex moms per plats och méanad.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

6. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal !
Arsavgifter 2458890 695
Intdkt lokal 286 200
Ersdttning fastighetsskatt 39 830
Hyresintékter p-platser 576 000
Summa intéikter 3360920
Driftskostnader 1192 000 337
Fastighetsavgift bostider 0
Fastighetsskatt lokaler 39 830
Avskrivningar 5067042 1432
Réntekostnader 1725263
Summa kostnader 8024 135
Arets resultat -4 663 215
Avsattning underhillsfond 53 085 15

Kassaflidesprognos

Summa intdkter 3360920
Summa kostnader -8024 135
Aterforing avskrivningar 5067042
Kassafldde fran ldpande drift 403 828 114
Amorteringar -345 053 98
Summa kassaflode 58 775 17

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsritt
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

Féreningen kommer att upplita 46 bostadsrattslagenheter med féljande férdelning.

Lghnr Van L?:;tz,p {:\?::) Insats Upplatelseavgift | Insats och upplitelseavgift :.-::\e,';:f:l Arsavgift
01.1001 0+1 3 107 4 815 000 kr 4 085 000 kr 8 900 000 kr 3,1331% 77 040 kr
01.1002 0+1 4 117 5 265 000 kr 4 285 000 kr 9 550 000 kr 3,1880% 78 390 kr
01.1101 2 1,5 48 2 160 000 kr 3 340 000 kr 5 500 000 kr 1,6007% 39 360 kr
01.1102 2 2 54 2 430 000 kr 2520000 kr 4950 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1103 2 2 54 2430000 kr 3420000 kr 5 850 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1104 2 3,5 86 3 870 000 kr 4 080 000 kr 7 950 000 kr 2,4832% 61 060 kr
01,1105 2 3 76 3 420 000 kr 3 880 000 kr 7 300 000 kr 2,2254% 54 720 kr
01.1201 3 1,5 a8 2 160 000 kr 3 440 000 kr 5 600 000 kr 1,6007% 39360 kr
01.1202 3 2 54 2 430 000 kr 2 670000 kr 5100 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1203 3 2 54 2 430 000 kr 2 670 000 kr 5100 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1204 3 3,5 86 3870000 kr 4 280 000 kr 8 150 000 kr 2,4832% 61 060 kr
01.1205 3 3 76 3 420 000 kr 4 480 000 kr 7 900 000 kr 2,2254% 54720 kr
01.1301 4 1,5 48 2160 000 kr 2 540 000 kr 4 700 000 kr 1,6007% 39360 kr
01.1302 4 2 54 2430 000 kr 2 870000 kr 5300 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1303 4 2 54 2430 000 kr 2 670 000 kr 5 100000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1304 4 3,5 86 3 870000 kr 4 280 000 kr 8150 000 kr 2,4832% 61 060 kr
01.1305 4 3 76 3420 000 kr 3 680 000 kr 7 100 000 kr 2,2254% 54 720 kr
01.1401 5 1,5 48 2 160 000 kr 2 690 000 kr 4 850 000 kr 1,6007% 39360kr
01.1402 5 2 54 2430 000 kr 3170000 kr - 5 600 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1403 5 2 54 2 430 000 kr 3 070 000 kr 5 500 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1409 s 3,5 86 3 870000 kr 4 380 000 kr 8 250 000 kr 2,4832% 61 060 kr
01.1405 5 3 76 3420000 kr 3 880 000 kr 7 300 000 kr 2,2254% 54 720 kr
01,1501 6 1,5 48 2 160 000 kr 2 840 000 kr 5 000 000 kr 1,6007% f 39360 kr
01.1502 6 2 54 2430000 kr 3 270 000 kr 5 700 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1503 6 2 54 2430000 kr 3 170 000 kr S 600 000 kr 1,8008% 44 280 kr
01.1504 6 3,5 86 3 870 000 kr 4 730 000 kr 8 600 000 kr 2,4832% 61060 kr
01.1505 6 3 76 3420000 kr 4 180 000 kr 7 600 000 kr 2,2254% 54720 kr
02.1001 0 5 114 5130000 kr 5 070 000 kr 10 200 000 kr 3,0599% 75 240 kr
02.1002 0 1,5 34 1530000 kr 1670000 kr 3 200 000 kr 1,1338% 27 88O kr |
02.1003 0 5 113 5 085 000 kr 5115 000 kr 10 200 000 kr 3,0331% 74 580 kr
02,1101 1 4 101 4 545 000 kr 4 555 000 kr 9 100 000 kr 2,7521% 67 670 kr
02.1102 1 1,5 34 1530000 kr 1670000 kr 3 200 000 kr 1,1338% 27 880 kr
02.1103 1 4 101 4 545 000 kr 4 755 000 kr 9300 000 kr 2,7521% | 67 670 kr
02,1104 1 1,5 35 1575000 kr 2 025 000 kr 3 600 000 kr 1,1672% 28 700 kr
02.1201 2 4 101 4 545 000 kr 5 055 000 kr 9 600 000 kr 2,7521% 67 670 kr
02.1202 2 1,5 34 1530 000 kr 1970 000 kr 3 500 000 kr 1,1338% 27 880 kr
02.1203 2 4 101 4 545 000 kr 5 255 000 kr 9 800 000 kr 2,7521% 67 670 kr
02,1204 2 1,5 35 1575 000 kr 2225 000 kr 3 800 000 kr 1,1672% 28 700 kr
02.1301 3 4 101 4 545 000 kr 5 955 000 kr 10 500 000 kr 2,7521% 67 670 kr
02,1302 3 1,5 34 1530000 kr 1970 000 kr 3 500 000 kr 1,1338% 27 880 kr
02.1303 3 4 101 4 545 000 kr 5 555 000 kr 10 100 000 kr 2,7521% 67 670 kr
02.1304 3 1,5 35 1575 000 kr 2325 000 kr 3 900 000 kr 1,1672% 28 700 kr
03.1001 Radhus 5,5 161 7 245 000 kr 3 455 000 kr 10 700 000 kr 3,3394% 82 110 kr |
03.1002 Radhus 55 164 7 380 000 kr 3 120 000 kr 10 500 000 kr 3,4016% 83 MW
03.1003 Radhus 5,5 164 7 380 000 kr 7 570 000 kr 14 950 OM' 3,4016% 83 640 kr
03.1004 Radhus 5,5 161 7 245 000 kr 3 455 000 kr 10 700 000 kr 3,3394% 82110 kr
Summa 3539 159210000 kr | 167 340 000 kr 326 550 000 kr 100,0000% | 2458 890 kr
1) Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler.
1 Signatur:

ik



KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UNITE

8.EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvirde {SEK)

Ar 1 2 3 4 S 6 11 16

Resultatprognos

Arsavgifter b} 2458890 2508068 2558229 2609 394 2661582 2714813 2997373 3309342
Intékt lokal 286 200 291 924 297 762 303 718 309 792 315 988 348875 385188
Hyresintakter p-platser 576 000 587520 599 270 611 256 623 481 635 951 702 141 775 220
Ersdttning fastighetsskatt lokaler 39 830 40627 41438 42 268 43113 43976 48553 53 606
Summa intikter 3360920 3428138 3496701 3566 635 3637968 3710727 4096 943 4523 356
Driftskostnader 1192000 1215840 1240157 1264960 1290 259 1316064 1453041 1604275
Fastighetsavgift bostader o] ] 0 0 0 0 0 88469
Fastighetsskatt lokaler 39830 40 627 41439 42 268 43113 43976 48553 53606
Avskrivningar 5067042 5067042 5067042 5067 042 5067042 5067042 5067042 5067 042
Réntekostnader 1725263 1716636 1708010 1699 384 1690757 1682131 1638999 1595 868
Summa kostnader 8024135 3040145 8056648 8073 654 8091172 8109213 8207 636 8409 261
Arets resultat -4663215 3612007 -4559947 -4507 018 -4453204 -4398486 -4 110 693 -3 885 905
Avsittning underhallsfand 53085 53085 53 085 53085 53085 53085 53 085 53 085

Kassaflddesprognos

Summa intakter 3360920 2428138 3496701 3566635 3637 968 3710727 4096943 4523 356
Summa kostnader -8024135 -B040145 8056648 -3073654 -8 091172 -8109213 -8 207 636 -8 409 261
ﬁterféring avskrivningar 5067042 S067042 5057042 5067042 5067042 5067042 5067 042 5067 042
Kassafldde fran IGpande drift 403 828 455036 507 095 560 024 613 838 668 556 956 349 1181138
Amorteringar -345 053 -345 053 -345 053 -345 053 -345 053 -345 053 ~345 053 -345 053
Summa kassafldde 58775 109 983 162 043 214971 268 786 323 504 611297 836 085

Ackumulerat kassafldde exklusive

e : 58775 168758 330801 545772 814558 1138062 3609273 7506 364
forandringar rirelsekapital
Avskrlvningar + avséittning till 5120127 5120127 5120127 S120127 5120127 5130127 5120127 5120127
underhalisfond
Prognosfirutsittningar
Rintesats 13n 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (ef biarea) 3539 3539 3539 3539 3539 3539 3539 3539

1) Arsavgifterna och hyresintakter fér tokal och garage har i denna prognos réknats upp med Arlig hdjning om 2 %.
2) Driftkostnadsékning om 2% per &r {inflation).

3} Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per 3r.

¥

12 Signatur:
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9. KANSLIGHETSANALYS

Ldpande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/réntereserv har inte beaktats i denna analys.

Nedanstaende tabell visar avgiiter per kvadratmeter vid idgre respektive hdgre rinta dn den som antagits i kalkylen

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 2458890 2508068 2558229 2609 394 2661582 2714813 2997 373 3309342
Acsavaift, kr/kvm {genomsnitt) 695 709 723 737 752 767 847 935
Enligt ekonomisk prognos men rintesats - 1% (1,5 % rénta, allt annat lika}

Arsavgift, totait 1768 785 1821413 1875025 1929640 1985279 2 041961 2341773 2 670995
Arsavgift, krfkvm {genomsnitt) 500 515 530 545 561 577 662 755
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- -195 -194 193 -192 -191 -190 -185 -180
Enligt ekonomisk prognos men réintesats + 1% (3,5 % réinta, alit annat lika)

Arsavgift, totait 3148995 3194722 3241433 3289147 3337885 3 387 666 3652973 3947689
Arsavgift, kr/kuvm (genomsnitt) 890 903 916 920 943 957 1032 1115
Arsavglft, kr/kvm (genomsnitt) +/- 195 194 193 192 191 180 185 180
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (4,5% rinta, allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3839100 3881377 3924637 3 968901 4014187 4060518 4308573 4586036
Arsavgift, ke/kvm (genomsnitt) 1085 1097 1109 1121 1134 1147 1217 1296
Arsavgift. kr/kvm {genomsnitt) +/- 350 388 386 384 382 380 37 361
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 % (3% inflation)

Arsavgift, totalt 2458890 2511366 2564990 2 619789 2675788 2733016 3038572 3393235
Arsavgift, kr/kum {genomsnitt) 695 710 725 740 756 772 859 959
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 0 1 2 3 4 5 12 24
Nettoutbetalningar +/- [ 3298 6761 10 395 14 207 18203 41199 83892
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2% (4 % inflation)

Arsavgift, totalt 2458890 2514664 2571817 2630 387 2690415 2751940 3083533 3489340
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 695 711 727 743 760 778 871 486
Arsavgift, ke/kvm (genomsnitt] +/- 0 2 4 6 8 10 24 51
Nettoutbetalningar +/- 0 6596 13588 20992 28 833 37126 86 160 179998

13
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