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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme fér framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital
sorm innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgdngar 4n anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempe)-
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond {or inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréitts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmadga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tll-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Fraga giirna styrelsen
om detta dven om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

If you don "t understand Swedish, ask someone to help you read this document.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Tran3s,

Bostadsrattsféreningens hus byggdes 3r 1972 pa fastigheten Forellen 2 i Trands som
foreningen innehar med dganderdtt. P3 fastigheten finns tvd bostadshus med
adresserna Beckhemsvagen 39-44.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I férsdkringen ingdr férsakring
mot ohyra. '
Foreningens bostiader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 4 st 1 rok 39 m?
6 st 2 1ok 62 m?
2 st 2 rok 64 m?
1 st 3 rok 117 m?
16 st 3 rok 76 m?
6 st 4 rok 94 m?
2 st 4 rok 88 m?
2 st 6 rok 152 m?
39 st 3032 m?



Bostadsrattsférening Forellen 2 i Trands
Org.nr 7696097430

Vasentliga hdandelser under rakenskapsadret
Underhdll

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

« Bytt ut lekutrustning pa gérden (2018)

» Bytt termostatventiler i lagenheter (2018)
s Bytt badrumsfdnster (2016)

e Tillaggsisolering pa gavel nr 42 (2016)

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
Féreningen har under 8ret gjort féljande stérre underhdllsétgarder:
» Malning av fasader och renovering av balkonger
» Byte av |18s och termostater
¢ Lagning av tvattmaskin
De narmsta 8ren planerar styrelsen dock for foljande stérre atgarder:
« Aterplantering av véxter
« Tordningstéllande av uteplatser pd bottenvaningen
Aktiviteter
Féreningen har haft var- och hoststédning pd gdrden.
Ekonomi
Avgifterna hdjdes 2019-01-01 med 5 % samt 2019-07-01 med ytterligare 15%. Sedan
styrelsen behandlat budgeten 2020 har man beslutat att hoja arsavgifterna med 10 %,
varav 4 % &r varmavgift, frdn och med 2020-01-01. Arsavgifterna uppg8r darefter i
genomsnitt till 570 kr/kvm.
Styrelsens ambition ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera

framtida underh8llshehov. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit [anen pd
olika bindningstider. ¥,



Bostadsrattsforening Forellen 2 i Trands
Org.nr 769609-7430

Medlemsinformation

Visentliga avtal |
¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning.
» Fastighetsforsakring hos Lansférsdkringar.
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-25, P4 stdmman delftog 18 (21) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 50 (49) medlemmar. Vid stémma har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 8 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Barbro Karlsson Ordférande (fr.o.m sept)

Toril Domas Ordférande (t.o.m sept, avliden)
Birgitte Pettersson sekreterare

Bernt Reuber ledamot

Jonny Jonsson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoterna
Birgitte Pettersson och Barbro Karlsson samt suppleanten Jonny Jonsson.

Styrelsen har under &ret hallit 15 sammantréden.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter. Firman tecknas tva i férening av
ledamdterna.

Revisor har varit Roman Boryschuk vald av féreningen, samt Arthur Kozak fran
BoRevision AB vald av stamman.

Valberedning har varit Leif Doméas (sammankaltande) och Wiggo Hansen.



Bostadsrattsférening Forellen 2 i Trands
Org.nr 769609-7430

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1 657 1 506 1448 1362 1183 1104
Res. efter finansiella poster, tkr 248 304 169 291 176 -4
Saliditet, % 21 41 56 34 32 25
Balansomslutning, tkr 11 184 5254 5156 4 876 4 334 4 846
Eget kapital, tkr 2 395 2146 1842 1673 1382 1211
Taxeringsvarde, tkr 17 580 14 660 14 660 14 660
- varav byggnad, tkr 13 400 12 000 12 000 12 000
Underhélisfond tkr 553 424 365
Rrsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 492 436 415 415 342 32C
| ngfristig Bankskuld kr/m? 2 468 883 949 982 883 906
Réntekostnader kr/m? 23 16 21
Bel&ningsgrad, % (bankskuld/taxvérde) 43 19 20
Fordandringar i eget kapital
Uppl Underh.- Balanserat
Arets
Insatser  avglfter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 900 000 138466 423522 379922 304 258
Resultatdisp. Enl stdmma 2018 304 258 -304 258
Avséttning enl plan 2019 140 000 -140 000
Tansprak yttre fond 2019 -10 832 10 832
Arets resultat 248 380
Belopp vid arets slut 900 000 138466 552690 555011 248 380
Resultatdisposition

Tilt foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Balanserat resultat

555 011
248 380
803 391

803 391
803 391

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 552 690 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tilthGrande tillaggsupplysningar.

'



Forellen 2, 769609-7430

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 20195-12-31 2018-12-31

Summa rérelsens intakter 1 656 889 1506 328

E

Driftskostnader Not 2 ~1 023 305 -881 546
Periodiskt underhdll -10 832 -81 563
Ovriga externa kostnader Not 3 ~18 544 -18 438
Personalkosthader och arvoden Not 4 -81 682 -82 108
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -203 821 -90 821
Summa rérelsens kostnader -1 338 184 -1 154 476

Resultat frdn finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 34 20
Rantekostnader och liknande resultatposter =70 359 -47 614
Summa finansiella poster ~70 325 -47 594

Resultatférindring efter disposition av underhail

Erets resultat 248 380 304 258
Resetvering till fond for yttre underhdll -140 000 0
Ianspriktagande av fond for yttre underhdll : : 10 832 81 563
Resultat efter fondférandring . 119 212 385821

X



Forellen 2, 769609-7430

2019-12-31

2018-12-31

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader
Mark

Summa anldggningstillgéngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8

8 567 023 3120 844
783 000 783 000
9 350 023 3903 844
9 350 023 3903 844
64 610 19 602
123 673 124 369
82 687 74 558
270 970 218 529

1 563 239 1132 102
1 563 239 1132 102
1834 209 1350 631
11 184 232 5254475



Forellen 2, 769609-7430

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 900 000 900 000

Upplatelseavgifter 138 466 138 466

Fond fér yttre underhdil 552 690 423 522
1 591 156 1 461 988

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 555 011 379 922

Arets resultat 248 380 304 258

803 391 684 179

Summa eget kapital 2 394 548 2 146 168

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 7 483 882 2 677 582
7 483 882 2 677 582

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not9 168 750 100 000

Leverantdrsskulder 903 513 117 976

Skatteskulder 10 412 3665

Ovriga skulder Not 10 4 064 314

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 11 219 063 208 770
1 305 802 430 725

Summa skulder 8 789 684 3108 307

Summa eget kapitatl och skulder 11184 232 5254475

K,



Forellen 2, 769609-7430

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {(K3),

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas tll verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fA. Det innebér att fiireningen redovisar

inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgngar

Materiella anlaggningstilig&ngar redovisas till anskaffhingsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella hedskrivningar, Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénfériiga
till férvarvet f6r att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tiltkemmande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nédr det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan méitas pd ett tillfériitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara visentlig,
delas tiligdngen upp pé dessa kompanenter,

Avskrivningar p§ materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors s att tillgAngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komiponenter skrivs respektive
komponent ay separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,64
Ombyggnader ' : 20

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att forvéntad
forbrukning har férandrats visentligt jAmfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
foréindringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berfknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden,

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som 18ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansleringen inom ett
ar,

Fond for yttre underhdll
Reservering fr framtida underhll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underh3llsplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavaift p& bostéder som hdgst far vara 0,3% av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fir rikenskaps8ret 1 377 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis Inte
med Inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som Inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Fdreningen har sedan tidigare 8r et skatteméssigt underskott uppgdende till O kr

(0 ke). T



Forellen 2, 769609-7430

Avsittningar
En avsittning redovisas | balansrékningen n#r firetaget har en legal eller informell forpliktelse till fSlid av en

intréffad handelse och det ir sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitia
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprévas vatje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kriivs fér att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osgkerheter férknippade med frpliktelsen.

fﬂ’ ot T AR ST A e
rsavg 1492 386
Hyror 18 000 14 000
Elintakter 7 866 0
Vérmeintikter 124 455 123 531
Ovriga Intikter 14 182 46 873
Bruttoomsaitning 1 656 889 1506 528
Hyresbortfall 0 -200
Fastighetsskétsel och lokalvard 76 518 74 020
Reparationer 83 138 26 613
El 39 221 42 787
Uppvarmning 263 832 255 983
Vatten 96 000 96 000
Sophamtning 47 004 51 355
Kabel-TV, internet 83 071 83 072
Ovriga avgifter 50 257 47 695
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 52 740 40 316
Férvaltningsarvoden 102 206 89 175
Ovriga driftskostnader 129 319 74 530

Pt

ern revisof - BoRevisicn 12 106 12 000
Medlemsavgifter 6438 6 438
18 544 18 438

Féreningen har inte haft nigra anstalida under &ret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 60 000
Revisorsarvode 0] 2 000
Loner ach andra ersitiningar 0 6 533
Soclala kostnader 13 682 13 575
73 682 82 108

Ovriga anstilida
Loner och ersdtiningar 8 000 0
8 000 0
Totalt 81682 82 108

Ayskrivningar
Byggnader 203 821 90 821

203 821 90 821



Forellen 2, 769609-7430

20195-12-31

2018-12-31

Virdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r
Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader
Brets investeringar

Rrets férsaljning/ utrangering
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing8ende ackumulerade avskrivningar
Brets avskrivningar

Arets férsiljning/utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgdende bolkfdrt virde
Taxeringsvarde for Forellen 2

Byggnad - bostader

Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt

g4
Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2091

1972
3 501 000 3 441 000
5 650 000 60 000
-50 052 0
9 100 948 3 501 000
-380 156 289 335
-203 821 -90 821
50 052 0
-533 925 -380 156
8 567 023 3120 844
13 400 000 12 000 000
13 400 000 12 000 000
4 180 000 2 660 000
4 180 000 2 660 000
17 580 000 14 660 000
621 619
123 052 123 750
123 673 124 369
82 687 74 558
82 687 74 558

Nista &rs
Lénelnstitut Linenummer Rénta Konhv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bol3n 34682275 1,51% 2020-01-28 1474 791 0
SE-Banken Boldn 39653273 1,58% 2020-02-28 1202 841 100 000
Swedbank Hypotek 150-060-0462325 1,59% 2020-01-28 3 000 Q00 18 750
Swedbank Hypotek 2951668405 1,63% 2020-06-28 1 875 000 50 000
- 7 652 632 168 750
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 483 882
Om fem Ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 6 808 882
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 168 750 100 000
Stéllda siéikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 8375 000 3375000
Varav obelfnade [7) 0

R

10



Forellen 2, 769609-7430

2019-12-31 2018-12-31
T

Ovriga kortfrlst[g;skulder

4 064 314
4 064 314

1]1) -0¢
Upplupna réntekostnader

15 580 5032

Ovriga upplupna kostnader 80 752 104 252
Forutbetalda hyror och avgifter 112 731 99 486
219 063 208 770

11
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2019-12-31

2018-12-31

Noter

Trands 2 F/ Q 2020

Barbro Karisson

Bernd Reuber

VAr revisionsberittelse har 2020 - 0 LI 08 avgivits betréffande denna arsredovisning

& %5 M;,ﬁmﬂﬁ/ (KLQWM

Arthur Kozak

BoRevision AB

Roman Boryschuk
Av firentngen vald revisor

‘Birgitte Pgttarsson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémenan | Brf Forelien 2, org.nr, 769608-7430

Rapport om arsredovisningen

Litalandon

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen 8r Brf Forellen 2 f6r
ar 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovishingen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en  alla vasentiiga avseenden
réattvisande bild av féreningens finanslella stalining per den 31
december 2019 och av dess finanslelia resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéitelsen dr forenllg med
&rsredovisningens Bvriga delar,

V] tilstyrker darfor att fireningsstdmman faststéller
restltatrakningen cch balansrakningen,

Grund f0r uttalanden
Vi har ulfori revisionen enligt god revisionssed | Sverige,

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitian

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Dan fortroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen-enligt god revisorssodi—

Sverlge. Revisom frén BoRevislon har fulkgjort sitt yrkesefiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har Inh&mtat 3r Hlirickliga och
&ndamélsenliga som grund for vé&ra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvared for att Arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en ritivisande bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar Zven for den Interna
kontroll som den beddmer &r nddvandlg for alt uppratta en
&rsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentiigheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddrmningen av fireningens formaga att fortsafta verksamheten.
Den upplyser, nér 3 &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och aff anvénda -
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift til ampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten,

Ravisern frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing

(ISA} och god revislonssed i Sverige, Mitt mal &r att uppnd en
rimiig grad av s8kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhat

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar

pa oegentfigheter eller misstag, och att l&mna en

revislonsberattelse som Innehéller véra uttalanden. Rimllg sdkerhet
&r en hig grad av sikerhet, men r Ingen garanti for att en ravision
som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitld kommer

att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan flnns,

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska bestut som anvandara fattar

med grund | &rsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvénder Jag professlonellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revislonen. Dessutom

»  Identifierar och beddmer |ag riskerna for vasentiga
felaktigheter | rsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat ufifrin dessa risker och
Inhamtar revislonsbevls som r tilirickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fSr mina uttalenden.
Risken for att Inte upptacka en visentlig fefaktighet i f3id av
oegentligheter & hogre &n for en viisentllg felaktighet som
berar misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avstktliga uteldmnanden,
felaktig Information elfer Asidosattande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningans
interna kontroll som har betydelsa fr min eevision for ait
utforma granskningsétg&rder som & 1Ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men Inte fér alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

—«—itvrderar jag1ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach tillhdrande upptysningar.

»  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
forhéllanden som kan leda tlll betydande tvivel om
féreningens farmaga att fortséitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlly osékerhetsfaktor, méste
Jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredavisningen om den vasentliga
oskerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &

* offliréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revislonsbevis som Iinhémias fram
til datumet f3r revislonsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en fbrening Inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

utvérderar Jag den Gvergripande presentationan, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transakiionerna osh h&ndelsema p4 et sétt som ger en
rativlsande hitd,

Jag mste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser undar
revislonen, déribland de eventuella betydande brister | den Inferna
kontrollen som jag identifierat,

Den forfroendevalda ravisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision eniigt bostadsratislagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mé&! ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppriittats | enlighet med Arsredovisningslagen och om



frsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stalining,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fovfatiningar samt stadgar

Lttafanden

Utdver vér revislon av arsredovisningen har vi dven uifrt en
revision av styrelsens fGrvaltning fdr Brf Forellen 2 fér &r 2019 samt
av forslaget lill dispositioner betraffande fireningens vinst eller
foriust.

W tillstyrker att fireningsstamman behandlar resultatet enligt
f8rslaget | forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledambter
ansvarsfiihet for rakenskapsaret,

Grind fér ulfalanden

VI har ulfért reviskonen enligt god revislonssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar,
VI &r oberoende | forhallands Il freningan enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRavislon har | dvrigt fullgjort sitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav,

 Vianseratt de revistonsbevis v har iInh&mtat 3r ilirdckliga och
andamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il disposttioner
betréifande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningsn &r
forsvarlig med hansyn till de krav som f&reningens verksamhetsar,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
fartidpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att lllse
aft féreningens organisation &r uformad 53 att bokféringen,
medelsférvaitningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revislonen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller glort sig skyldlg ill nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pén3got annat st handlat | strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om skonomiska foreningar,
arsredovishingslagen eller stadgama.

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fBreningens vinst eller fGrlust, och darmed vari uttalande om detta,
ar aft med rimllg grad av sakerhet bedoma om forslaget & forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ufférs enligt god revisionssed t Sverige alttid
kommer att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot fGreningen, efler att oft forstag
fill dispositioner av féreningens vinst eller férfust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed 1 Sverige
anvnder revisorn fran BoRevislon professionellt omddme och har
en professionelit skeptisk Instéiining under hela revisionen.
Granskningen av f&valiningen och frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av
rékenskaperna, Vilka tillkommands granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisom frin BoRevislons professianella
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innabér
alt vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
férh&landen som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
sltuation. VI gar igenom och prévar fattada beslut, beslutsunderiag,
vidtagna Atgérder och andra farhéllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forsfag Ul dispositioner betraffande foreningens vinst
eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Tranés den & / L‘ 2020
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