DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stémmans Oppnande.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.
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|
Styrelsen for RBF Bergehus 4 far

Forvaltningsberattelse o "

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-09-06. Nuvarande stadgar registrerades 2006-05-03.
Foreningen har sitt site i Vésternorrlands lan, Timra kommun.

Arets resultat uppvisar ett Gverskott med 457 tkr. Skillnad mot budget (+496 tkr) beror framfor allt p& hogre
underhéllskostnader. Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 458% till 505%.

I resultatet ingar avskrivningar med 251 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 708 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sorberge 1:444 i S6rberge kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 58 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastighetens adress 4r Bjérkgatan 2-16 i Sorberge.

Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kok 3 rum och kiék 4 rum och kok Totalt
12 16 27 3 58

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser
1 50
Total tomtarea 11 809 m?
Total bostadsarea 4161 m?
Total lokalarea 55 m?
Arets taxeringsvirde 13 301 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 10 820 000 kr kr

Riksbyggens kontor i Sundsvall har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vasternorrland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 74 tkr och planerat underhall for 360 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenovering 2001

Balkongreparation 2002

Stambyte 2007

Byte entrédérrar/postboxar 2008

Dorrbyte 2009

Asfaltering 2015

Fonsterbyte 2015/2016

Rengoring fasader 2015/2016

Dorrbyte 2016/2017

Utokning av parkeringsplatser 2016/2017

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Byte till LED-belysning, trapphus, kéllare, utomhus 221 782 kr

Asfaltering 138 168 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Fortséttning asfaltering 2019/2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mirva Ottosson Ordférande 2020

Lars Sandin Sekreterare 2021

Ann-Katrin Johansson Ledamot 2020

Gunhild Hagglund Ledamot 2020

Kerstin Akerlund Ledamot 2020

Jeanette Persson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Nyberg Suppleant 2020

Birgitta Svedlund Suppleant 2020

Alexandra Sjoberg Suppleant 2021

Maria Sundqvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sundsvall Kpmg Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torbjorn Soderberg 2020
Bo Higglund 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under riakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 75 personer.

Foreningen édndrade rsavgiften senast 2018-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen anlitar Riksbyggen for sin forvaltning. Riksbyggen ar miljcertifierad enligt ISO 14001.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 3062 3023 2941 2913 2 857
Resultat efter finansiella poster 457 730 297 -763 173
Avsittning till underhallsfond kr/m? 57 ' 57 57 57 57
Balansomslutning 21549 21411 20933 20 985 22 481
Soliditet % 21 19 16 15 17
Likviditet % 505 458 350 302 109
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 715 708 694 687 674
Driftkostnader, kr/m? 425 337 415 584 308
Driﬁkostnader exkl underhall, kr/m? 340 337 324 243 299
Rinta, kr/m? 89 105 105 126 187
Underhallsfond, kr/m? 794 702 612 542 827
Lan, kr/m? 3907 3983 4 049 4127 3722

600

500 -

400 e /
300

200

2014/2015 i 2015/2016 2016/2017 “ 20172018 2018/2019

«a~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 4 Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intakter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

286 979

2959247

507772

240 000

-359 950

177413

-507 772
730 359
-240 000

359 950

730 359

-730 359

456 802

Vid arets slut

286 979

0 0

3 347 069

519 950

456 802

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

400 000
456 802
-240 000
359 950

976 752

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden

Att balansera i ny rikning

-576 752

400 000

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3061620 3022920
Ovriga rorelseintikter Not 3 104 410 90 684
Summa rorelseintikter 3166 030 3113 604
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1793014 -1421 768
Ovriga externa kostnader Not 5 -172 527 -147 106
Personalkostnader Not 6 -131 310 -133 027
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -251 411 -251 410
Summa rorelsekostnader -2 348 262 -1 953 311
Rérelseresultat 817 768 1160293
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8352 8352
Ovriga rinteintskter och liknande resultatposter Not 9 4361 3 887
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -373 679 -442 172
Summa finansiella poster -360 966 -429 933
Resultat efter finansiella poster 456 802 730 359
Arets resultat 456 802 730 359
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 17 845 285 18 096 695
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 17 845 285 18 096 695
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 87 000 87 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 87 000 87 000
Summa anliggningstillgingar 17 932 285 18 183 695
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 137 486 87 266
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 63 471 44 070
Avrikning lan 90 770 101 059
Summa Kortfristiga fordringar 291 727 232 395
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3324517 2 994 825
Summa kassa och bank 3324 517 2 994 825
Summa omsittningstillgangar 3525474 3227220
Summa tillgdngar 21 548 529 21 410915
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 286 979 286 979
Fond for yttre underhall 3 347 069 2 959 247
Summa bundet eget kapital 3634048 3246 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 519950 177 413
Arets resultat 456 793 730 359
Summa fritt eget kapital 976 743 907 772
Summa eget kapital 4610 791 4 153 998
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 148 506 16 472 714
Summa langfristiga skulder 16 148 506 16 472 714
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 324208 324 208
Leverantorskulder Not 18 27592 259
Ovriga skulder Not 19 5848 3251
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 431 584 456 485
Summa kortfristiga skulder 789 232 784 203
Summa eget kapital och skulder 21 548 529 21 410 915
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar Linjar 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 2974 020 2945120
Hyror, p-platser 87 600 78 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1100
Summa nettoomsittning 3 061 620 3 022 920
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 83520 83520
Ovriga ersittningar 8130 6788
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 12 579 16
Summa Ovriga rérelseintédkter 104 410 90 684
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -359 950 -0
Reparationer -74 472 -22 403
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 903 -32 460
Forsakringspremier -40 512 -37 455
Kabel- och digital-TV -94 076 -68 064
Aterbaring fran Riksbyggen 1200 1375
Serviceavtal -8 512 -14 521
Obligatoriska besiktningar -1303 -1'875
Ovriga utgifter, kopta tjanster -21 875 0
Forbrukningsinventarier/material -12721 0
Fordons- och maskinkostnader -823 0
Vatten -153 299 -202 163
Fastighetsel -167 304 -157 500
Uppvérmning -484 905 -488 447
Sophantering och atervinning -20 314 -23 319
Forvaltningsarvode drift -314 245 -374 936
Summa driftkostnader -1 793 014 -1 421768
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -112 565 -96 519
Lokalkostnader -400 0
IT-kostnader -1715 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader -10 699 0
Kreditupplysningar -3 131 -630
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 140 -6 795
Representation -10 879 -12 796
Telefon och porto -2 804 -5744
Medlems- och foreningsavgifter -5220 -3 700
Bankkostnader -1910 -2 685
Ovriga externa kostnader -700 -1738
Summa 6vriga externa kostnader -172 537 -147 106
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -41 000 -41 000
Sammantriadesarvoden -3 775 -2 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -66 000 -64 000
Ovriga kostnadsersittningar -400 -4 246
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -19 635 -21 381
Summa personalkostnader -131 310 -133 027
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -198 761 -198 760
Avskrivningar tillkommande utgifter -52 650 -52 650
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -251 411 -251 410
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 8352 8352

8 352 8 352

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

13 | ARSREDOVISNING RBF Bergehus 4 Org.nr: 789200-4263



Riksb

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintakter fran likviditetsplacering 4319 3843
Riénteintakter fran hyres/kundfordringar 42 44
Summa &vriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 361 3 887
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -373 679 -442 045
Ovriga rintekostnader 0 -127
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -373 679 -442 172
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 19 876 051 19 876 051
Byggnadsinventarier 238 890 238 890
Mark 518 000 518 000
Tillkommande utgifter 2 106 000 2106 000
22 738 941 22 738 941
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 22 738 941 22738 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 484 296 -4 285 536
Tillkommande utgifter -157 950 -105 300
- 4642 246 - 4 390 836
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -198 760 -198 760
Arets avskrivning tillkommande utgifter -52 650 -52 650
- 251410 - 251410
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4893 656 - 4642 246
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 845 285 18 096 695
Varav
Byggnader 15 431 885 15 630 645
Mark 518 000 518 000
Tillkommande utgifter 1 895 400 1948 050
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Taxeringsvarden

Bostider 13 301 000 10 820 000
Totalt taxeringsvarde 13 301 000 10 820 000
varav byggnader 10 701 000 9 000 000
varav mark 2 600 000 1 820 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 136 721 136 721

136 721 136 721

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 136 721 136 721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -136 721 -136 721

- 136721 - 136721
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -136 721 -136 721
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 136721 - 136721
Restvirde 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Summa andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Not 14 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 31729 39172
Skattekonto 93778 48 094
Andra kortfristiga fordringar 11 979 0
Summa 6vriga fordringar 137 486 87 266
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 3141 2502
Forutbetalda forsakringspremier 13 913 12 686
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 440 8 827
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 847 20 055
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3011 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter 63 471 44 070
Not 16 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2010 549 1 006 869
Transaktionskonto 1311 968 1985 956
Summa kassa och bank 3324 517 2994 825
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 16 472 714 16 796 922
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -324 208 -324 208
Langfristig skuld vid arets slut 16 148 506 16 472 714
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,67% 2020-02-25 2259 324,00 0,00 36 936,00 2222 388,00
STADSHYPOTEK 2,35% 2020-10-30 801 348,00 0,00 8 688,00 792 660,00
STADSHYPOTEK 2,35% 2020-10-30 1 878 310,00 0,00 20 308,00 1 858 002,00
SWEDBANK 1,87% 2020-12-22 1 875 000,00 0,00 50 000,00 1 825 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2021-12-01 1878 012,00 0,00 19 664,00 1 858 348,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2021-12-01 2 068 750,00 0,00 37 500,00 2031 250,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2022-01-30 558 014,00 0,00 20 796,00 537218,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2022-06-01 352 592,00 0,00 12 020,00 340 572,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2022-12-01 2 068 750,00 0,00 37 500,00 2 031 250,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2023-06-01 814 904,00 0,00 40 744,00 774 160,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2024-01-30 2 171 486,00 0,00 36 700,00 2 134 786,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2024-06-01 70 432,00 0,00 3352,00 67 080,00
Summa 16 796 922,00 0,00 324 208,00 16 472 714,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 324 208 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 296 832 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 14 851 674 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverant6rskulder 27 592 259
Summa leverantérskulder 27 592 259
Not 19 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2150 2471
Avrékning hyror-och avgifter 420 780
Clearing 3278 0
Summa 6vriga skulder 5848 3 251
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 67 248 83534
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 59 024 0
Upplupna elkostnader 21 451 21370
Upplupna varmekostnader 21 288 38431
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3480
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 27 800
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 248 572 268 245
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 431 584 456 485
Not Stallda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 18 464 000 18 464 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventual forpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Bergehus nr 4, org. nr 789200-4263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Bergehus nr 4 for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ld&mna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Bergehus nr 4 for raken-
skapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende  forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Sundsvall 2019-12-04
KPMG AB
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Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pé& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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