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Vardprogram Brf Virvelvinden, Bjorkhagen,
Stockholm

Stockholms Byggnadsantikvarier har pa uppdrag av bostadsrattsforeningen
Virvelvinden utfort ett vardprogram for bostadsrattsforeningens fyra punkthus.
Arbetet har innefattat genomgang och sammanstéllning av historik, beskrivning av
bebyggelsen och omradets kulturhistoriska virde, dokumentation samt forslag pa

riktlinjer vid underhall och forandringar.

Arbetet ar utfort av Sofia Bruto, Stockholms Byggnadsantikvarier AB.

Sofia Bruto

Byggnadsantikvarie
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Orientering

Vardprogrammet omfattar bebyggelsen och utemiljon som tillhor
bostadsrittsforeningen Virvelvinden i Bjorkhagen. Bostadsrattsforeningen bestar av

4 punkthus med sammanlagt 108 ldgenheter, varav 23 ar hyresratter (2017).

Bjorkhagen ligger ca 6 km soder om Stockholm med Nackareservatet och den

valkanda Sormlandsleden alldeles bredvid.
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Karta fran Eniro.se

Vardprogram

Syftet med vardprogrammet ar att uppratta riktlinjer for skotsel och underhall for
omradets bebyggelse och omgivningar, mélsittningen ar att omradets
kulturhistoriska varden ska stirkas och behallas. Programmet 4r en handledning
som beskriver hur till exempel omradets arkitektur och miljo ska bevaras samt vilka
material som ar typiska for omradets karaktar. Riktlinjerna i vardprogrammet ska
ligga till grund for alla storre underhalls- eller dandringsétgarder. Det dr dock ingen
bygghandling utan utforligare utredningar och projekteringar kommer att kravas for

att kunna genomfora framtida arbeten.
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Historik

Namnet Bjorkhagen kommer av den bjorkbevixta hage i vilken Markuskyrkan ar
beldgen. Omradet tillh6rde egendomen Hammarby gard, som staden kopte in storre
delen av 1917, omradet inkorporerades i sin helhet 1930. De flesta husen i omradet
ar byggda mellan 1948-1952 och ar flerfamiljshus men hir finns dven villor och
radhus. 1999-2000 kompletterades omradet ytterligare med ett bostadsrattsomrade

som omfattar ett 9o-tal lagenheter.

Bostadsrattsforeningen Virvelvinden bestér av fyra punkthus i sju véningar fran
1946-47, beldgna pa en bergig hojd oster om Bjorkhagens centrum. Husen ritades av
arkitekt Carl-Evin Sandberg och byggherre var AB Svenska Bostader, Baltzar

Lundstrom var byggmastare.

Branta naturstenstrappor leder upp fran centrum till den plata dar husen star.
Husen omges av sparad naturmark med tall, gran och lovtrad och ar grupperade

kring en sdckgata med viandplan och parkeringsplatser.

Husen ar vilbevarade fran uppforandetiden, ett par mindre forandringar har skett.
Sophus tillkom pa 1990-talet, Andrad anvindning av lokaler till 1igenheter samt
igensattning av piskbalkonger skedde 1996-98. Stambyte samt upprustning av el
skedde 1997. Fonstren renoverades 1997, en aluminiumlist tillkom och 2016
renoverades balkongerna. 2011 renoverades samtliga trapphus, entréportarna byttes
ut och trapphusen malades i tidsenliga kulorer. 2010-2011 byttes alla

lagenhetsdorrar ut till sakerhetsdorrar och hissarna ar renoverades 2011.
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Plan av undervaningen, Simrishamnsvdgen 19. Ursprungligen fanns en mjolkbutik
och ett bageri samt cykel- och barnvagnsforvaring, matkdallare och skyddsrum i
bottenvdningen pa nr 19. I ovriga hus fanns affdrskontor, lagenheter samt
cykelrum, barnvagnsforrad, matkdllare och skyddsrum i undervaning ar och

kdllare. Fler ritningar finns i ritningsbilagan.
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Kulturhistoriskt skydd och klassificering
Stadsplan

Stadsplan och byggnadsplan ar gamla typer av planer som reglerar vad och hur man
far bygga. De giller fortfarande idag och har samma status som dagens detaljplaner.

Kvarteret Virvelvinden omfattas av en stadsplan fran 1945 signerad Sven Markelius.

Stockholms stadsmuseums klassificering

Byggnaderna ar inventerade och klassificerade av Stockholms stadsmuseum.
Byggnaden tillhor enligt Stockholms stadsmuseums klassificering den nast hogsta
klassen, gron. Detta innebar att omradet ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Fastigheten/fastigheterna

ingar i en kulturhistoriskt vardefull miljo utpekad i Stockholms 6versiktsplan.

™

Stockholms stadsmuseums klassificeringskarta. Husen i Brf Virvelvinden dar

gronklassade.
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Stockholm stadsmuseums motivering till klassificeringen;

Resliga och vilgestaltade punkthus i tegel som med sin placering pa en hojd ar ett
viktigt inslag i stadsbilden. Byggnaderna bevarar sin ursprungliga arkitektur trots

vissa forandringar.

Plan- och bygglagen
Varsamhet och forvanskning

Med hiansyn till stadsmuseets klassificering bedoms omradet omfattas av Plan- och
bygglagens paragrafer om skydd mot forvanskning och varsamhetskrav. Andringar
av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § Plan- och Bygglagen utforas varsamt sa att man
tar hansyn till byggnadens karaktiarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga viarden. Enligt 8 kap. 13
§ PBL far byggnaden inte heller forvanskas. Enligt 8 kap. 14 § ska byggnaden hallas i
vardat skick och underhéllas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som
avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas till omgivningens karaktar
och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och

konstnirlig synpunkt.

Bygglov och bygganmalan
Bygglov behovs for att bygga nytt, bygga till eller for att Andra en byggnad sa att

nagon ny bostad eller lokal tillkommer. Att viasentligt &ndra en byggnads
anvandning till nytt indamal fodrar ocksa bygglov, liksom att anordna eller
vasentligt dndra vissa anldggningar. Antikvarisk férundersokning, konsekvensanalys
och medverkan av sakkunnig kontrollant av kulturvirden kan komma att kravas vid
storre andringar.

Forutom bygglov kravs ofta ocksa en bygganmailan. Underhall av skyddad
bebyggelse och invindiga andringar kan kriva bygganmailan. Byggherren ska med
bygganmalan visa att samhallets krav pa byggnaden/anlaggningen uppfylls.
Bygganmailan ska goras minst tre veckor fore byggstart och det ar byggherren som

ska lamna in anmalan.
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Oavsett om byggatgiarderna kraver lov eller inte ska en bygganmalan goras till

byggnadsnamnden om arbetet handlar om att:
o uppfora eller bygga till en byggnad
o uppfora/anordna eller viasentligt indra en annan anldggning

e indraien byggnad sa att barande konstruktioner berors eller

planlosningen avsevirt paverkas

o installera eller vasentligt indra hissar, eldstdder, rokkanaler, anordningar for

ventilation, vatten- och avlopp (dven pa tomt)

o underhalla vardefull bebyggelse som omfattas av skyddsbestimmelser.

Bygganmalan ska lamnas till stadsbyggnadskontoret som lamnar startbesked innan
bygget far paborjas. For vissa enklare byggnadsatgiarder kan bygganmaélan lamnas i

samband med ansokan om bygglov.

En tgard som inte kraver bygglov eller bygganmailan kan dnda vara olamplig att
utfora pa en kulturhistoriskt intressant byggnad. Den kan ocksa strida mot PBL:s
varsamhetskrav och forvanskningsforbud. Stadsmuseet gor t ex den bedomningen
vid rivning av ursprungliga lagenhetsdorrar. Stadsbyggnadskontoret har gjort
bedomningen att atgirden inte kraver bygganmalan. Fragan om férvanskning har

darfor aldrig provats rattsligt.

Vad som krdver bygglov och anmdlan utvecklas 1 bilaga 1.
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Kulturhistoriskt varde

Att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska viarden dr en metod for att
analysera och beskriva andra virden dn ekonomiska. Det ror sig om viarden som ger
oss information om tidigare historiska forhallanden och varden i kulturmiljon som
ger upphov till upplevelser hos brukare och/eller besokare. Kulturhistoriska varden
tar sig fysiskt uttryck i hur ett omrade ar planerat, bebyggelsens och landskapets
utformning, byggnadsmaterial, fargsattningar och utformningen av mark och

hagnader.

Omradet runt Virvelvinden i Bjorkhagen ar kulturhistoriskt intressant genom sin
tidstypiska gestaltning. Utmarkande ar anpassningen efter terrangen, arkitektonisk
gestaltning, fasaderna av tegel och andra typiska byggnadsmaterial och ursprungliga
detaljer. Att omradet fortfarande efter 6ver 70 ar ar sa vilbevarat och uppvisar sa

stor enhetlighet bidrar till omradets hoga kulturhistoriska varde.

Sambhdillshistoriskt virde: Stadsplanen for Bjorkhagen fran 1945 ar utférd av
davarande stadsplanedirektoren Sven Markelius. Omradet karakteriseras av
blandad bebyggelse med smalhus och vissa hogre punkthus. Bjorkhagen ar ett
mycket tydligt exempel pa de omraden som vaxte fram da Stockholm viaxte starkt pa

1940 och 50-talen.

Arkitektoniskt virde: Omradet med sina genomarbetade huskroppar, vl placerade i
topografin har mycket hoga arkitektoniska varden. Punkthusens tegelfasader med
branta sadeltak bidrar till det hoga arkitektoniska virdet. Aven den vil
genomarbetade planlosningen med flera olika varianter bidrar till det arkitektoniska

vardet.

Arkitekturhistoriskt virde: Omradets enhetliga utformning vad galler
byggnadsmaterial och fargsattning ar mycket typiskt den mjukare och fargrikare
funktionalism som introducerades pa 1940- och 50-talen. De olika byggnads-
materialen och formspraket ar tydliga tidsmarkeringar och de dr mycket viktig for

upplevelsen av omrédet.

For att gora det kulturhistoriska vardet mer konkret se Riktlinjer vid underhdll och

fordndring, nasta avsnitt.
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Riktlinjer vid underhall och forandringar

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska virdena som omréadet bar pa ska

nedanstaende hansyn tas vid vard, underhall och renovering inom omréadet.

Utmarkande for bebyggelsen ar dess gedigna och hantverksmaissiga utférande. Den
har uppforts med traditionella byggnadsmaterial som har ett kint aldrande och som
ar mojliga att underhalla. Att varda bebyggelsen med traditionella metoder ar inte
bara betydelsefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv utan ocksa ofta ekonomiskt

forsvarbart och ekologiskt hallbart d& det forlanger bebyggelsens élder.

Ett av omradets viktigaste varden ar att bebyggelsens ursprungliga och enhetliga

utseende i sd hog grad har behallits.
Krav pa varsamhet och anpassning;:

e Hogsta krav pa varsambhet stills pa byggnadernas exterior samt de
gemensamma ytorna mellan husen. Alla utviandiga dndringar kraver bygglov.

Ursprungligt utseende och materialval bor behéllas.

¢ Invindiga forandringar som inte beror stomme eller installationer ar inte
bygglovspliktiga men det ar en 6nskan fran féreningen att medlemmarna
bevarar de karaktirsgivande detaljerna som bidrar till omradets hoga
kulturhistoriska virden. Dessa detaljer preciseras under kapitlet Kvaliteter
att ta tillvara. Beskrivningen kan dven anvandas av foreningens medlemmar

for att dterstilla bostaden till ursprungligt utseende.

Fran stadsmuseets broschyr om Bjorkhagen;

e Som agare och forvaltare av en kulturhistoriskt virdefull byggnad bor man
beakta foljande:

e Att storre till- och pabyggnader undviks.

e Att husets ursprungliga fasad- och takmaterial bibehalls och att
tillaggsisoleringar undviks.

e Att husets ursprungliga detaljutformning med fonster, portar, balkonger,
fasadutsmyckningar m.m. bibehalls.

e Att husets ursprungliga fargsattning bibehalls.

e Att byggnaden underhalls kontinuerligt med metoder och material som ar

anpassade till husets ursprungliga utformning, sardrag och byggnadsteknik.
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e Att ursprungliga planlosningar bibehalls och att eventuell kulturhistoriskt

vardefull inredning bevaras.

e Att tidstypisk markplanering och vaxtlighet bevaras

Punkthusens karakteristiska tegelfasader. Fler foton finns i bilagd fotobilaga.
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Exterior

Beskrivning

Bostadsrattsforeningen Virvelvinden bestar av fyra punkthus placerade pa en hojd
oster om Bjorkhagen centrum. De fyra byggnadskropparna ar val placerade i
terrangen med en atervandsgata som betjanar samtliga lagenheter. I omradet finns

ocksa ett fristaende sophus som tillkom pa 1990-talet.

Husen ar ritade av arkitekt Carl-Evin Sandberg och byggherre var AB Svenska
Bostdder, Baltzar Lundstrom var byggmastare. Punkthusen visar pd ménga typiska
drag for 1940-och 50-talsarkitekturen och det som kallas folkhemsarkitektur eller
nyrealism. Funktionalismen, som nar den introducerades pa 1930-talet efter
internationella forebilder, var mycket stram, vit och enkel. Efter hand inspirerades
arkitekterna dven av nationella forebilder vilket gav ett mjukare formsprak och

varmare fargskala under 1940- och 50-talet.

De fyra byggnadskropparna har en enhetlig utformning och dess exterior dr mycket
vilbevarad. Fasaderna ar av rott tegel med monstermurning ovan fonstren.
Bottenvaningar av gjuten betong med tydliga spar efter formgjutningen. Sadeltaken
ar tackta med rott tegel, platgarnering kring tak och skorstenar, hangrannor och

stupror ar av svart plat.

Entrépartierna byttes ut i samband med renovering av entréer och trapphus 2011.

Entréportarna ar av lackad ek med glasade partier, sparkplat av aluminium.

Fonstren ar traditionella tvaluftsfonster med vitmalade trabagar. I de utskjutande
byggnadspartierna ar fonstren storre, en av de tva rutorna ar forstorade. Samma typ

av fonster aterfinns vid balkongdorrarna samt i etagevaningarna.

De ursprungliga englasfonstren kompletterades med ett yttre isolerglas med
aluminiumbage 1997. Detta medforde en forbattring av u-viardet. Springventiler for
tilluft sattes in ovan fonster i vardagsrum och sovrum samtidigt som de ursprungliga

ventilerna under fonsterbanken stiangdes.

Balkongerna renoverades 2016, nya bottenplattor och nya balkongfronter lika de

ursprungliga tillkom.
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Kvalitéer att ta tillvara samt atgardsforslag

Tegelfasader

Fasaderna ar av rott tegel i munkforband med stdende stenar 6ver fonstren samt vid

taket.

Atgiird: Fasaderna ir vilbevarade dock finns vissa skador i fogbruket.
Malsattningen bor vara att behalla nuvarande fogbruk och gora reparationer av

lokala skador. D4 viljs bruk av samma typ och infargning som befintlig.

Tillagsisolering eller putsning/mélning av tegelfasaderna bor undvikas.

Tak och platgarnering

Sadeltaken ar bevarade fran uppforandetiden och ar belagda med rott tegel. All

platgarnering ar av svart plat.

Atgard: Underhall och byten ska ske likt ursprungligt utseende och material.

Avvattningssystem, stupror och hingrinnor

Punkthusens hangrannor och stupror ar troligen fran uppforandetiden. Avvattning

ar anslutna till dagvattenledningar.

Atgéird: Underhall av avvattningssystemet ér av stor betydelse. Arlig rensning fran
16v och kvistar ar viktig. Hingrannor och stupror ar i behov av malning, detta utfors

med linoljefarg.

Fonster och fonsterdorrar

Fonstren ar till storsta delen ursprungliga men kompletterades med isolerglas med
aluminiumlist vid renoveringen 1997. Samtidigt installerades springventiler ovan

fonstren.

Atgard: Ursprungliga fonster bidrar i hog grad till omradets karaktir, bade pa in-
och utsida. Fonster som underhalls genom regelbunden ommalning och vid behov
kittning kan bli mycket gamla. Fonster underhélls med linoljefarg alternativt
alkydoljefarg om det har anvénts tidigare. Forekommer daliga bottenstycken eller

andra mindre brister kan dessa delar ofta ersattas utan att hela fonstret behover
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bytas. Vid byten av enstaka fonster eller om det i framtiden blir aktuellt med mer
omfattande byten ska kopior av ursprungliga fonster nytillverkas vad galler tjocklek

pa karm, dock bor fonstren miljoanpassas.

Entrépartier

Alla dorrpartier byttes ut vid renoveringen 2015, de nya entrédorrarna ar vil

anpassade efter ursprunlig arkitektur.

Atgard: De nytillverkade dorrpartierna underhalls med traditionella material och

metoder.

Belysning och armaturer

P& hornen ner mot skogsslanterna sitter belysningsarmatur pé all de fyra husen.
Belysningsarmaturerna ar en storre rund glaskupa pa ett svart aluminiumfaste,

troligtvis inte ursprunglig.

Atgéird: Omradet skulle behova fler belysningspunkter, exempelvis kan man belysa
entrépartierna. Ett ljussattningsprogram bor tas fram av kunnig ljussittare. Vid byte

av belysningsarmaturer och andra elarbeten ska en auktoriserad fackman anlitas.
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Interior

Infor arbetet med vardprogrammet har tre olika lagenheter i bostadsrattsforeningen

besokts, en 2-rumslagenhet, en 3-rumsliagenhet samt en etageldgenhet.

Ritning fran Simrishamnsgatan 21. Alla husen har liknande planlosning, 2 stycken

2:or och tva stycken 3:or. Fler ritningar finns i ritningsbilagan.

Beskrivning
Det finns tre olika typer av planlosningar i omréadet, en tvaa, en trea samt en
etageldgenhet. Planlosningarna ar vl genomarbetade for att passa in i terrdngen,

interioren praglas av ljus och rymd och samtliga lagenheter har en balkong.

Innertaken ar vitmalade utan taklist, viggarna har tapet eller &r malade.
Ursprungliga snickerier sdsom vitmalade slita fonster- och dorrkarmar finns
bevarade. Innerdorrar av klarlackat tra med vita bakelithandtag. Platsbyggda
garderober finns i bade hall och sovrum, dorrarna ar slata med elefantbeslag. En

speciell lucka finns for tvatt finns i garderobsgruppen i hallen.
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Golvmaterialen var parkett i vardagsrum, linoleummatta i sovrummen och

korridorer, vissa lagenheter hade kalksten i entréhall.
I etageldgenheterna finns en vitputsad 6ppen spis med dekorativt lagda tegelstenar.

Koken var ett praktiskt arbetskok med koksluckor i vitt och med arbetsbank av

limmade stavar.

Badrummen renoverades i samband med stambytet 1997, de ar helkaklade med

klinker pa golvet.

Flera av ldgenheterna har mycket vdlbevarade interiorer, exempel fran en av

etagevaningarna. Fler foton finns i bilagd fotobilaga.

Kvalitéer att ta tillvara samt atgardsforslag

Planlosning

I punkthusen finns tre olika planlosningar, en 2-rumsldgenhet, en 3-rumsldgenhet
samt etageldgenheter hogst upp. Planlésningarna praglas av ljus, samtliga
lagenheter har balkong. Det finns ocksa fore detta butikslokaler ombyggda till

lagenheter.

Atgiird: Den ursprungliga planlésningen bor bevaras. Mindre justeringar kan

accepteras om de gors i enlighet med ursprungligt utforande.
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Golvmaterial

Ursprungliga material var lackad parkett i vardagsrum och linoleummattor i sovrum

och hall, vissa lagenheter hade kalksten i hall.

Atgiird: Ursprungliga golv bevaras och underhalls med traditionella metoder. Vid

byte av golv bor man vélja lika som det ursprungliga materialet.

Koken
Kokens uppstéllning som ett arbetskok ar mycket tidstypisk och bor bevaras.

Atgird: Vid renovering av kok bor rumsvolymen och dess uppstillning som ett
arbetskok bevaras. Om det finns ursprungliga skap bevarade bor dessa behéllas. Om
bostadsrattsinnehavaren dnda onskar att byta ut de ursprungliga kokssképen bor de

sparas och erbjudas till 6vriga bostadsrattsinnehavare som vill komplettera sina kok.

Snickerier

Ursprungliga snickerier ar en viktig del av helhetsupplevelsen och bor bevaras.
Exempel pa ursprungliga snickerier ar vitmalade sldta fonster- och dorrkarmar,
innerdorrar av klarlackat trd med vita bakelithandtag. Platsbyggda garderober finns
i bade hall och sovrum, dérrarna ar sldta med elefantbeslag. En speciell lucka finns
for tvatt.

Atgiird: Vid behov underhalls snickerier med traditionella material och metoder.
Snickerierna slipas och mélas med vit farg. Innerdorrar klarlackas. Nya beslag finns

att kopa vid behov av komplettering.

Ovriga tidstypiska detaljer

Tidstypiska detaljer sdsom fonsterbeslag, fonsterbrador av kalksten samt
espangolettebeslag pa balkongdorrar ar mycket viktiga for helhetsupplevelsen av en

byggnad eller ett rum.

Atgiird: Ursprungliga detaljer bor bevaras. Beslag kan kompletteras vid behov.
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Oppen spis

Oppna spisarna i etageviningarna med dess skulpturala utformning ir en mycket

tidstypisk detalj.

Atgird: De 6ppna spisarna bor bevaras och underhélls traditionellt. Sotare tillkallas

vid behov.

Vérdprogram Brf Virvelvinden, Bjorkhagen

Ursprunglig
fonsterbank av
kalksten, ursprungligt
fonsterbeslag samt
espngolettebeslag pa

balkongdorren.

Ursprungliga
garderobsdorrar med
slata, vitmaélade luckor
med elefantbeslag. Den
smala luckan till hoger
ar en speciell lucka for
tvatt.
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Tradgardar och mark

Beskrivning

Omréadet Virvelvinden ligger pa en bergsplatd med Nacka naturreservat i narheten.

Omréadet karakteriseras som naturmark med flertalet storre trad. I omrédet finns

aven en lekplats.

Kvalitéer att ta tillvara

Naturmarken
Naturmarken med de stora solitara traden bidrar starkt till omradets karaktar.
Atgard:

De stora solitira traden beskars vid behov av kunnig arborist. Sly som vaxer upp bor

rojas undan.
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Trappor och stodmurar

Terrangen runt punkthusen ar kuperad och pa flera stillen forekommer
ursprungliga stodmurar for att ta upp nivaskillnader. Ursprungliga stodmurar ar
utférda med kalksten. Runt husen leder asfaltsstigar med stentrappor samt

handledare av svart rundjarn.

Atgiird: Stentrappor och stddmurar underhélls och vid behov sitts de om.

Handledarna maélas vid behov om med svart farg.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis har omréadet vid Virvelvinden mycket hoga kulturhistoriska
varden. Dess genomarbetade placering i terrdngen samt husens utformning vittnar
om hoga arkitektoniska kvaliteter. Omradet ar mycket valbevarat fran
uppforandetiden och endast mindre forandringar har skett i samband med

underhall.

I detta vardprogram har omradets olika kvaliteter beskrivits och hur de bast
tillvaratas av de boende i omradet. Riktlinjerna i virdprogrammet ska ligga till
grund for alla storre underhalls- eller andringséatgéarder, bade exteriort och interiort.
I den har typen av miljoer ar det viktigt att 4&ven de sma detaljerna viljs med omsorg
sd att helhetsintrycket forblir intakt samt att omradets kulturhistoriska varden
stiarks och bibehalls.
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Kallor och litteratur

Tryckta kallor
Stockholm utanfor tullarna Nittiosju stadsdelar i ytterstaden red Géran Séderstrom

Stockholmia forlag 2003

Otryckta kallor

Stadsbyggnadskontorets arkiv, Tekniska namndhuset, Flemminggatan 4, Stockholm
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Bilagor
Bilaga 1 Lagstiftning

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
Varsamhet och skydd mot forvanskning, kap 8

Genom stadsmuseets gronmarkering bedoms fastigheten omfattas av
varsamhetskravet och forbud mot férvanskning i Plan- och bygglagen. Andringar
(och flyttningar) av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § Plan- och Bygglagen utforas
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktiarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden. Enligt 8 kap. 13 § PBL far byggnaden inte heller forvanskas. Enligt 8 kap. 14
§ ska byggnaden héllas i vardat skick och underhéllas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas
till omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt. Det ar fastighetsidgaren och/eller byggherren

som ar ansvarig for att lagen efterlevs.

Enligt Plan- och bygglagen ar det forbjudet att forvanska sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. For all bebyggelse, oavsett klassificering, finns krav pa
varsamhet och anpassning till omgivnings karaktar och byggnadsverkets
kulturhistoriska varden. Forbudet och kraven avser hela byggnaden, d.v.s. bade

exterior och interior.

Vad som ar en foérvanskning och vad som ar varsamt finns inte angivet i nagon
paragraf utan bedoms av stadsmuseet eller en antikvariskt sakkunnig om inte

stadsbyggnadskontoret sjalv har den kompetensen.
Nir och hur tillimpas dessa paragrafer?

Stadsbyggnadskontoret ar den forvaltning inom Stockholms stad som arbetar med
stadens fysiska planering. Arbetet grundas pa vad som féreskrivs i Plan- och
bygglagen och Miljobalken och innebar 6versiktsplanering, detaljplanering,

bygglovgivning samt anmélan.
Handlaggning av bygglov och anmiilningspliktiga drenden

Bygglovspliktiga atgdrder dr bland annat:
-Nybyggnad, tillbyggnad och annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad om
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andringen innebar dndrad anvindning, inredning av ny bostad eller annan lokal
eller

-Byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt. (Om atgiarderna inte vasentligt
andrar byggnadens eller omradets karaktir kraver det inte bygglov.)

— Sedan finns en rad undantag under vissa forutsattningar for murar, staket,

skarmtak och komplementbyggnader.
Plan- och byggforordningen (2011:338) (PBF)

For vissa atgiarder som inte kraver lov kan det kravas en anmalan till
stadsbyggnadskontoret. Anmalningsplikten omfattar bland annat:

-En andring av en byggnad, om dndringen innebar att konstruktionen av
byggnadens barande delar berors eller byggnadens planlosning paverkas avsevirt,
-Installation eller visentlig andring av en hiss, eldstad, rokkanaler eller anordning
for ventilation,

-Installation eller vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsorjning eller
avlopp i en byggnad eller tomt.

— Underhall av ett sddant byggnadsverk med sirskilt bevarandeviarde som omfattas
av skyddsbestammelser som har beslutats med stod av 4:16 eller 4:42, forsta stycket

5 ¢ PBL. (I Stockholm avses bla- och gronklassade hus.)

BBR Boverkets regelsamling for byggande 2015

Syftet med regelsamlingen ar att byggnader ska uppna samhillets minimikrav pa
byggnader vad giller bostadsutformning, tillganglighet, anvandbarhet, brandskydd,
siakerhet med mera. Reglerna giller for nybyggnad men ocksa vid dndring i en
befintlig byggnad och tillampas alltsa vid bygglov och anmailan.

Vid andringar kan dock kraven anpassas och avsteg far goras med hiansyn till
andringens omfattning, byggnadens forutsattningar, varsamhetskravet och

forvanskningsforbudet.
Antikvarisk forundersokning

Stadsbyggnadskontoret kan ocksé begira att en antikvarisk forundersokning
upprittas innan man fattar beslut om en atgard. I forundersokningen beskrivs
kulturhistoriska viarden liksom Ovriga brister och kvaliteter. Dokumentet ar ett
underlag for att kunna bedoma om andringar innebar en forvanskning eller inte ar

varsamma. Undersokningen bekostas av byggherren.
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Sammanfattning

Lagmassigt omfattas punkthusen i Brf Virvelvinden av varsamhetskravet och
forvanskningsforbudet i PBL. Underhall ska ocksa anpassas efter byggnadens
kulturhistoriska virde. Det ar fastighetsdgarens ansvar att detta efterlevs. (PBL kap
8, § 13, 14 och 17). Det giller alltid oavsett om en atgiard omfattas av bygglov eller ar

anmdlningspliktig.

Bygglovsansokan och anmilningsplikt krivs enligt omfattning ovan. Ar man osiker
pa om en atgiard behdver lov eller anmélan kan man kontakta
stadsbyggnadskontoret (telefon 08-508 27 300). Vid gronmarkerade hus remitteras
arendet ofta vidare till Stadsmuseet som gor en bedomning av forslaget.

Stadsmuseet kan godkanna, avsla, begira mer handlingar etc.

I samband med bygglov eller dndringar kan stadsbyggnadskontoret ocksa stélla krav
pa sakkunnig kontroll av kulturvdrden. Da anlitar fastighetsigaren en fristdende
certifierad byggnadsantikvarie. Antikvarien deltar under byggprocessen och intygar
att atgarderna sker varsamt och inte forvanskar kulturhistoriska varden.
Stadsbyggnadskontoret kan ocksé begira att en forundersokning upprattas av
byggnadsantikvarien om man anser att det behovs storre kunskap innan man kan
fatta beslut. Darefter kan de ocksa begira ett utldtande eller en konsekvensanalys
over forslaget. I samband med bygglov och anmélningspliktiga dndringar kan
foljdkrav uppkomma enligt BBR. Ju fdrre dndringar man gor desto lagre foljdkrav
kan stillas och vid en byggnad med s héga kulturhistoriska varden kan man i regel

hitta alternativa losningar.
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Bilaga 2 Fotobilaga

Simrishamnsviagen 19, i
bottenvaningen 1ag det
ursprungligen en

mjolkbutik och ett bageri.

Simrishamnsvagen 12

Vérdprogram Brf Virvelvinden, Bjorkhagen 27 (60)



Simrishamnsvigen 14

Simrishamnsvagen 21

Entrépartierna byttes ut

vid renoveringen 2011.
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Fransk balkong med

smidesracke,

Simrishamnsvagen 14.

Traditionella
tvaluftsfonster, vid
renoveringen
kompletterades de
ursprungliga karmarna
med ett isolerglas med en

aluminiumlist.

Den utvandiga
aluminiumlisten tillkom

vid renoveringen 1997.
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Nya balkonger och
balkongfronter tillkom vid

renoveringen 2016.

Tegelfasader av

munkforband.

Omrédet runt huset ar
kuperat, flera stentrappor
och stodmurar finns for
att ta upp

nivaskillnaderna.
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Vérdprogram Brf Virvelvinden, Bjorkhagen

Trapphusen mélades om
2011 i tidstypiska kulorer.
Golv och trappor av
cementmosaik och

handledare av svart smide.

Sittplats,

Simrishamnsvagen 19.
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Alla lagenheter har nya

sakerhetsdorrar fran

2010-2011.

I vissa av lagenheterna
finns den ursprungliga

innerdorren bevarad.
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Ursprungliga innerdorrar
ar av klarlackat tra med

vita bakelithandtag.

Bevarad hatthylla.
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Trappa upp till
etagelagenhet av lackat tra
med trappricke av
vitmalade spjalor och
klarlackad handledare.

Hallgolv av kalksten finns
i vissa lagenheter, andra

har linoleummatta.
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Oppen spis i en av

etagelagenheterna.

Kok med ursprungliga

luckor bevarade.

Ursprunglig arbetsbank av

stavlimmat tra.
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Ursprungliga luckor och
kryddhylla.

Ursprunglig 1adhurts och
bakbord.

Tvaluftsfonster med

fonsterbrada av kalksten.

Vardprogram Brf Virvelvinden, Bjorkhagen 36 (60)



(M STOCKHOLMS BYGGNADSANTIKVARIER AB

Ursprungliga
fonsterbeslag och
espangolettebeslag till

balkongdorrarna.

Ursprungliga

flenselement.
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AB

Platsbyggda garderober
med slatméalade luckor och

elefantbeslag.

En speciallucka for
tvatten.
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Vita bakelithandtag till

innerdorrarna.

| Slita vitméalade dorr- och

fonsterlister.
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Ursprungliga parkettgolv i

vardagsrummen.

Ytterligare en variant av

ursprungligt parkettgolv.
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Bilaga 3 Ritningsbilaga
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