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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje
Bostadsriittsforeningens firma och #ndamal

§ 1

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertélje, Org. Nr 769614 — 1196.
§2

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsréttsforeningens hus om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en
langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt 4r den rétt i bostadsréttsforeningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Siirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen ska ha sitt séte i Sédertélje kommun,

Rikenskapsar
§ 4
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§5

Frga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrattslagen.
§6

Medlem fér inte uttriida ur bostadsrittsforeningen, s linge denne innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur féreningen om inte
styrelsen medgett att denne far std kvar som medlem.

Avgifter till bostadsrittsforeningen
Andelstal och arsavgift

§7

For bostadsratten utgaende arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska téicka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhéllsplan.
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Andelstal for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medf6r &ndring av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstéimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersétining for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning eller area.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott, senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan
om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar drojsmalsriinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
frén forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelse-, verlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse
§8
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren som flyttar med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsikring.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséittniﬁgsavgift av bostadsriitishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Underhallsplan och anviindning av drsvinst

§9
Styrelsen ska
1. uppriitta en underhélisplan for genomforande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. 4rligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

Den vinst som kan uppsté p& bostadsrittsforeningens verksambet, skall balanseras i ny rikning.
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Styrelse, Revision och Valberedning

Styrelse
§ 10

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem ledaméter med hogst fyra suppleanter vilka viljs pa
ordinarie féreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om
helt ny styrelse viiljs p4 foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett &r och for resten 2 4r.

Konstituering och beslutsférhet
§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv, nominerar 2 ledaméter till Karlberga Parks Samfillighetsforening
samt upprittar rutiner for informationsutbyte.

Styrelsen #r beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening som de flesta rijstande forenar sig om. Vid lika rostetal
giller den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter & ndrvarande
krivs enhéllighet for giltigt beslut.

Firmateckning
§ 12

Bostadsrittsforeningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening
eller av en styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning
§13

Styrelsen far forvalta bostadsriitisféreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird,
vilken sjilv inte behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Avyttring m.m.
§ 14

Utan fSreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhéinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom viésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomitritt.
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Styrelsens aligganden
§ 15
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av bostadsrittsforeningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under dret
(forvaliningsberittelse) samt redogorelse for bostadsrittsforeningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stéillningen vid rikenskapsérets utging
(balansrikning),

att  uppriitta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
bostadsrittsforeningens hus samt inventera Gvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att senast 6 veckor innan féreningsstimman, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelse ska framliggas, till revisorerna lamna det forflutna
rikenskapsérets drsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma, ska medlemmarna ha tillging till
revisionshandlingarna.

Protokoll vid styrelsesammantride
§ 16

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréide ska foras i nummerfoljd.

Revisorer
§17

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma hallits.

Det éligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor innan ordinarie foreningsstdmma limna ver handlingar till
styrelsen.
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Valberedning
§18
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstdimma. Valberedningen ska besté av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman
ska tillsitta.

Valberedningen kan till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer som styrelsen sedan kan anvinda
vid arvodering.

Foreningsstiimma

§19

Foreningsstdimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om éret fre juni manads utging.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen #ven utlysas di detta for
uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor ¢ller av minst en tiondel av
samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
§ 20

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa limpliga platser inom féreningens hus,
genom e-mail eller pa annat elektroniskt sitt- Medlem, som inte bor i bestadsréttsféreningens hus,
ska kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Andra meddelanden till bostadsrittsforeningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats
inom féreningens fastighet eller genom e-mail eller brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tvd veckor fore extra stimma.

Motionsriitt
§21

Medlemmar som Snskar f4 ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. En motion ska innehalla
kortfattad beskrivning av bakgrund, beskrivning av drendet, forslag till 16sning och ett yrkande.



Dagordning
§ 22

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden

1. Stdmmans Sppnande

2. Val av ordforande for stimman

3. Ordférandes val av protokollforare

4, Godkédnnande av dagordning

g, Upprittande av forteckning éver nérvarande medlemmar/rostlingd

6. Val av tva personer att férutom stimmoordforande justera protokollet
tillika rostriknare

7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

8. Genomgéng av styrelsens drsredovisning

9, Genomgang av revisorernas beréttelse

10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning
11.  Resultatdisposition

12.  Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen

13.  Beslut om arvoden

14.  Motioner

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.  Val av revisorer och suppleant

17.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
18.  Val av representanter till dvriga grupper

19.  Fréagor och 6vrig information

20.  Avslutning

P& extrastimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i

kallelsen till densamma.
Protokoll
§23

Protokoll vid freningsstéimma ska foras av den stimmans ordforande utsett dértill. I friga om
protokollets innehéll giller

1. att rostlingden ska tas in eller bifogas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstiimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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Ristning, ombud och bitride
§ 24

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rsterna
eller, vid lika rostetal, den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstantal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet forrittas.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér rdstdvervikt fran minst tvé tredjedelar
av de rostande erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 bostadsrittslagen.

Omréstning vid foreningsstimman sker 8ppet om inte nérvarande rostberittigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de tillsammans en rdst. Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem 1
bostadsrittsféreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Ar medlemmen en juridisk person fir denne f6retridas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ir fran utfirdandet.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride, bitrddet har dock inte rdstrétt.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberittigad.

Overging av bostadsriitt och medlemskap

Formkrav vid dverldtelse
§25

Ett avtal om dverlételse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som verlételsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska giilla vid byte eller gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkravet ér Gverlételsen ogiltig.
§ 26

Har bostadsritten &vergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om
bostadsrittshavaren #r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadslidgenhet far inte nekas medlemskap.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter
tre &r frin dédsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, forvérvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforséljas enligt bostadsréitslagen
for dodsboets rikning.
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Utan hinder av férsta stycket fir ocks en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvarvet
far féreningen uppmana den juridiske personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
nagon som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen
for den juridiska personens rikning.

§27

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen #ven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr
uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor
for medlemskap om det skiligen kan fordras ait maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsriitt till en bostadsligenhet dvergitt till ndgon annan nérstidende person som
varaktigt sammanboende med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsrittsldgenhet, av
sddana sambor pé vilka sambolagen skall tillimpas.

§ 28

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

Andamél med bostadsriitten
§29

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamdl innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Priovning av medlemskap
§ 30
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att fullstéindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap ska bostadsrittsforeningen begira kreditupplysning avseende
s6kanden.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Bostadsrittsfragor
Bostadsriittshavarens ansvar
§31

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller #ven marken, balkongen och uteplatsen dér sidan ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fsrmén for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefattar:
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller
3. annan vésentlig forindring av ligenheten, till exempel renovering av vétrum.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en atgérd som avses i punkierna 1 — 3 om inte
atgarden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. De atggirder bostadsrattshavaren vidtar
i ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Till l4genheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt 1 badrum och véatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning och utrustning i ligenheten och dvriga utrymmen tilihorande lagenheten,

4. ldgenhetens innerdérrar och insida av ytterdsrr med tillhorande utrustning,

5. rokgangar, koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte &r en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar
husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

6. glas och bagar i ligenhetens fénster och dorrar,

7. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar

de #r synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister 1 sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningens ansvar
§ 32

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparation av ledningar for avlopp, véirme, gas, elektricitet och
vatten om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en
ldgenhet. Detsamma giller rokgéngar och ventilationskanaler, radiatorer och vérmeledningar i
ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrén synliga delar av fonster och ytterdorrar.
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Brand-och vattenskada
§33

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsldshet eller forsummelse av

a) négon som hor till bostadsritishavarens hushall eller som bestker vederbérande som
gést
b) ndgon annan som bostadsréittshavaren har inrymt i ldgenheten eller

¢) ndgon som for bostadsrittshavarens rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av nidgon
annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om
bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsriittsforeningens vertagande av underhallsdtgird
§ 34

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 32 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och
far endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Forindring av bostadsriittsligenhet
§35

Om ett beslut som fattats p4 foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrittsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet énd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gétt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Anvindning av bostadsriitten
§ 36

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundbet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska riitta sig efter de sirskilda regler som
bostadsrittsforeningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksd av dem
som hor till bostadsrittshavarens hushll, dem som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i ligenheten.
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Om det forekommer sédana stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om bostadsrittsforeningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning
av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

Bostadsriittsforeningens ritt att avhjilpa brist
§ 37

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhjilpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Andrahandsupplitelse
§ 38

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 30 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsréttsféreningen, eller

2. om lidgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till 1igenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren dndé
upplita hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplételsen. TillstAnd
ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skl for upplatelsen och
bostadsrittsfdreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska
begrinsas till viss tid.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Tillstandet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte:

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv f6rséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits
till medlem i bostadsriittsféreningen, eller

* om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahands-
upplételsen.
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Inrymma utomstiende
§ 39

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Tilltride till ligenheten

§ 40

Foretridare for bostadsriittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for sitt ansvar for
ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sddana inskréinkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om bostadsréttshavarens
ldgenhet inte besvérats av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nér bostadsrattsforeningen har rétt till
det, kan bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

Avsiigelse av bostadsriitt
§41

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten utan ersittning till bostadsrittsforeningen vid det
ménadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

§ 42

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande:

1. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor frin det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen uppmanat
bostadsrittshavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, nér det giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir
det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds fér annat Andamal dn det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsritts-
foreningen eller annan medlem,
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6. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsléshet fr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsrattsforeningen
har ritt till tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det bostadsrittshavaren
ska gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvénts for ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last & av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestiimmelser
§ 43

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 143 § 3 - 5 eller 7 - 9 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pé grund av forhallande som avses 143 § 3 far dock, om det 4r frigan om en
bostadsliigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstind till upplételsen
och far ans6kan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader
frin den dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som s#igs 140 § 7 4ven om nigon
tillsigelse om riitelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningar intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i 39 §. Tillségelse om rattelse ska alltid ske
om bostadsritten &r upplaten i andra hand. :

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avsesi 43 § 1 - 5 eller 7 - 9, men sker
rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten dr férverkad pd grund av sadana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Ar nyttjanderstten forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, far
denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten
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1. om avgiften — ndr det éir friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fréan det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala rsavgiften inom denna tid och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun
ddr ligenheten dr beldgen,

2. om avgiften — n#r det r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 2 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i femte stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats s snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften har Asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det
att bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till
ital eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin ritt till uppségning intill dess att tvA manader har gétt frin det att domen i brottmélet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p& négot annat sétt.

Avflyttning
§ 44

Sigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 43 § 1,2, 5 - 7 eller 9, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av niigon orsak som anges i 43 § 3,4 eller 8 far bostadsrittshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader frin uppségningen, om inte rétten
aligger bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som
anges 1 43 § 2 och bestdimmelserna i 44 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1 43 § 2 tilldimpas Gvriga bestéimmelser i 44 §.
Uppsiigning

§ 45

En uppségning ska vara skriftlig.

Om bostadsrittsforeningen siger upp en bostadsréttshavare till avflytining, har foreningen rtt till
ersittning for skada.

Tvangsforsiljning
§ 46

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 40 §,
ska bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si snart som mdjligt om
inte bostadsrittsforeningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av
forsiliningen kommer &verens om ndgot annat. Férsiliningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarat for blivit atgirdade.
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Ovriga bestimmelser
§ 47

Vid bostadsriittsforeningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgdngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till ligenheternas insatser
och upplatelseavgifter.

§ 48

Utdver dessa stadgar giller for bostadsriittsféreningens verksambet vad som stadgas i
bostadsriittslagen och andra tillimpliga lagar.

Referenser:

Bostadsrittslagen (1991:614)
Sambolagen (2003:376)

Lagen om allmén forsakring (1962:381).
Rintelagen (1975:635)

Stadgarna antagna av Brf Karlberga Parks foreningsstimma den / 5. /(;; oC % 2%/ g 202D

Teo oy formce %’T/ mf’m‘

Firmatgcknare anata&lare

NEVAR PERSS on JIJER LD s/éa‘}-«z/;sz"

Namnfortydligande Namnfértydligande

15

¢,



