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Styrelsen for Brf Grénjesvélen nr 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att 4t sina medlemmar upplata bostéder eller andra Iigenheter under
nyttjanderdtt for obegrénsad tid, forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i Svrigt frimja sina
medlemmars gemensamma intressen,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229), d.v.s. foreningen #r
en dkta bostadsrittsforening.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Linsstyrelsen 2015-10-15.

Fastighet och l4genhetsfordelning

Féreningens fastighet, Idre 80:32-37. Fastigheten dr belsigen i direkt anslutning till
vintersportanliggningen Idre Fjill och bebyggdes 1980,

Pa fastigheten finns 6 st bostadshus innehéllande 6 ligenheter. Samtliga ldgenheter #r bostadsritter.

Total bostadsyta: 450 kvin

Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.
Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat p4 Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet fér smahus som &r uppfort med tillhorande tomtmark.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och sélda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregéende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Fastigheten ar fullvirdefSrsikrad i Dalarnas Forsikringsbolag.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-17 bestatt av:

Ordinarie Lars Berg
Sven Hillner
Esko Turpeinen
Per Wennstrom
Leif Jonsson
Tova Jaderberg

Suppleanter Marion Berg
Monica Hillner

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Eva Dverstorp Folkessons Rad o Revision AB

Suppleant Folkessons Rad o Revision AB

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantriden, samt ett antal underhandsméten.

Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetségare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Idre Fjall.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningav fastigheten har utforts 2017-05-18.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 30.845 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 1 st dverlatelser dgt rum.

Andrahandsupplatelser har uppgatt till O st.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f61ja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes vid &rsstimman till 2.600 kr per vecka. D4 Riksbyggen/Fastighetsigare av nagot
skél inte fakturerade héjningen 2019, sa kommer denna att laggas pé fakturan for 2020.

Ovrigt
Enligt stimmobeslut 2014-05-16 debiteras kdparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 1 000
kronor.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Léan per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingdng 2 850 000
Resultatdisposition enligt
Joreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

Tanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2 850 000

Resultatdisposition

2019 2018

696 693
-114 61
68 68
150 182
23 23
230 207
1962 2141

Fond yttre
underhall

207 184

23023

230207

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning Sverfores

2017

687
47

66
170
23
184
2320

Balanserat
resultat

-235 539

-23 023

61328

-197 234

-197 234
-114 221
-311 455

23023
-334 478
-311 455

2016

677

65
160
23
161
2499

Arets
resultat

61328

-61 328

-114 220
-114 220
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Total
2 882 973

-114 220
2768 752

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rbérelsekostnader

Drift och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa riérelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

695 973
7038
703 011

-561 406
-79 309
-63 209
-96 044

-799 969

-96 958

42

-17 305

-17 263

-114 221

-114 221

-114 221

4 (11)

2018-01-01
-2018-12-31

692 772
11 660
704 432

-416 333
-84 168
-38 467
-88 622

-627 590

76 842
3250
-18 763
-15 513
61329

61 329

61 329
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifis- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna int#kter 10
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

3261 142
48 082
3309 224

3309224

3818
769 685
7690
781 193

781 193

4090 417
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2018-12-31

3330972
37 848
3 368 820

3 368 820

2143
871592
6950
880 685

880 685

4249 505
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

2019-12-31

2 850 000
230 207
3 080 207

-197 234
-114 221
-311 455

2768752

802 455
802 455

80 540
53 696
3909
381 065
519210

4 090 417
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2018-12-31

2 850 000
207 184
3057 184

-235 539
61328
-174 211

2882973

882 995
882 995

80 540
28 087
3884
371 026
483 537

4249 505
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

1dd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och janspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte fSremal for avskrivning.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 67 ar
Inventarier 5ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-35 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intdkter
Overlatelse- och pantstttningsavgifter
Ovriga ersittningar och intikter moms

Not 3 Underhéllskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Stugservice Gulddgare
Fastighetsel
Vig/vatten/sophidmtning
Fastighetsforsikring

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sotning

Samfillighetsavgifter

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och §vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner tvriga
Kostnadsersittningar
Sociala avgifter

2019
719715
-23 742

540

6 500

0
703 013

2019
30845
-36 448
-5 603

2019
157 155
141 830

65 490
14 640
36 448
48 294
3 468
99 684
567 009

2019
5591
12750
44910
300
15759
79 310

2019
46 000

8177
9032
63 209
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2018
720 287
-27515

180"

8 500

2980
704 432

2018
7713

7713

2018
148 980
126 517

70 830
13341
2080
46 872
0

0

408 620

2018
3773
12750
48 592
300
18753
84 168

2018
23 000
3000
8214
4253
38467
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffuingsvérden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Fibernét

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

2019-12-31
3289 035
766 000

4 055 035

-724 063
-69 830
~793 893

3261142

4 836 000
4 136 000
8 972 000

2019-12-31
294 620

36 448

331 068

-256 772
-26 214
-282 986

48 082

2019-12-31
3035

766 650
769 685

2019-12-31
7690
7 690
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2018-12-31
3289 035
766 000

4 055 035

-654 365
-69 698
-724 063

3330972

4 836 000
4 136 000
8972 000

2018-12-31
294 620

0

294 620

-237 848
-18 924
-256 772

37 848

2018-12-31
3011

868 581
871 592

2018-12-31
6 950
6 950
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Lénsforsékringar 1,730
Linsforsikringar 1,730 rorligt
Liansforsgkringar 1,730 rorligt
Lnsforsakringar 1,730 rorligt
Linsforsikringar 1,730 rorligt

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lénebelopp
2019-12-31
330 000
255 000
156 275

113 520

28 200

882 995

80 540

Om fem &r berdiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 480 295 kronor.

Not 12 Not for stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och firuthetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter
Beriiknat arvode for revision

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har inget att tilldgga.

2019-12-31

1564 000
1564 000

2019-12-31
348 681
21571

10 813

381 065

10 (A1)

Lénebelopp
2018-12-31
354 000
285 000

169 575

124 360

30 600

963 535

80 540

2018-12-31

1 564 000
1564 000

2018-12-31
347 154

13 059

10 813

371 026
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Idre 2020- &3 — 4§~

[//fé’{;{%m

Lars Berg

Ordférande
(o W

Per Wennstrom
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Esko Turpeinen

Moy Yitho

Sven Hillner

Min revisionsberittelse har limnats 2020- OL/ - 2/0

Eva AndeYsson W

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Grinjesvélen nr 1
Org.nr. 716413-1109

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag bar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grinjesvalen nr 1 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat fér ret enligt drsredovisningslagen. Eé6rvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
wttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig fOr att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens forméga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmigan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoras ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

FOLKESSON
Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter Ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér lémpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentli g osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet fr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om irstedovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

FOLKESSON

Sida 2(4) &



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag éven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Grénjesvélen nr 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar". Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
frsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelfigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhé&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* f6retagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

FOLKESSON

Sida 3(4)

&



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
1Brslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pé min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen p3
sidana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fSr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.
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