STADGAR
for

Bostadsrattsforeningen Offerhallsparken

Foljande stadgar har blivit antagna av foreningens medlemmar pé extra stdmma den 23 oktober 2018,
Samtliga medlemmar var narvarande och beslutet var enhélligt.
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OM FORENINGEN

1§ Namn, andamal och sate
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Offerhallsparken.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter med hostadsratt, och i férekommande fall lokaler, for nyttjande utan tidsbegransning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostad eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas hostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Trollhdttan kommun, Vastra Gétalands 1an.
28 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om hen antagits som medlemi
foreningen. Forvarvaren skall anstka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer, Vid
upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova frégan om medlemskap.

Medlem far inte uttrédda ur féreningen s& lange hen innehar bostadsratt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att hen far sta kvar som
medlem.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslédgenhet far vagras intrade i foreningen dven om
angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfylida. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse férvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.
Kommun och landsting far inte vagras medlemskap. Inte heller Serneke Projektstyrning AB, org.nr. 556841
2331, (nedan "Serneke Projektstyrning AB”) eller annat bolag inom Serneke.koncernen, far vagras
medlemskap nadr upplatelse av bostadslagenhet sker enligt den sarskilda garantin avseende osalda
bostadslagenheter.

48 Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i féreningen. Sarskilda
regler galler vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning.

5§ Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte avser att bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att végra medlemskap. Detta géller dock inte for person som har skrivit férhandsavtal med
foreningen eller dar Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, enligt den
sdrskilda garantin avseende osalda bostadslagenheter forvarvar osélda bostadsrattslagenheter.

Styrelsen har ratt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap at férvarvare sominte
avser att bosatta sig i 1dgenheten, forutsatt att ndgon av férvarvarna till samma lagenhet avser att gora sé.

6§ Insats, arsavgift, andelstal och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift, andelstal och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
78§ Arsavgiftens berdkning

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den [6pande verksamheten, inklusive bland annat amorteringar
samt de i § 8 angivna avsattningarna, exklusive avskrivningar, Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheternai forhallande till lagenheternas andelstal,
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Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersattning for varme, vatten och varmvatten, elektricitet,
sophamtning, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter forbrukning och/eller area och/eller per
lagenhet.

88§ Avséttning och anvédndning av arets vinst

Avséattning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 35 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

98 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % av
géllande prisbasbelopp och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren,

Om det foljer av lag eller annan forfattning ager bostadsrattsféreningen ratt att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse. Avgiften fér andrahandsupplatelsen far arligen motsvara htgst 10 % av gallande
prisbasbeloppet.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning,

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av parkeringsplats,
extra forrddsutrymme och dylikt utgar ersdttning som hestams av styrelsen.

11§ Drdjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmélsrénta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader med mera.

Bostadsrattslagenheten far inte tilltradas forsta gangen forrén insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

FORENINGSSTAMMA

128 Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang,
138§ Motioner

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid féreningsstdmma skall anmala detta senast den 1 februari
gllerinom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

148 Extra féreningsstamma

Extra fOreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan féreningsstamma skall dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

158 Dagordning
P4 ordinarie féreningsstamma skall férekomma;

Stammans dppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollférare
Faststallande av rostldngd

Val av justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

NOoO R WN P



6(12)

8 Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9 Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna

13 Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14 Valav styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och eventuell revisorssuppleant

16 Eventuellt val av valberedning

17 Avstyrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmalt &rende
18  Stdmmans avslutande

P4 extra foreningsstdmma skall uttver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

168§ Kallelse

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa stamman. Beslut
far inte fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen.

Kallelse till stamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstdmma
och senast tva veckor fore extra féreningsstdmma. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning och/eller utskick via e-post. Om medlem uppgivit annan adress skall kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen skall dessutom anslas péa l&mplig plats inom féreningens hus eller publiceras pé
hemsida.

178§ Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rgst. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rost, Rostratt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

188§ Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall vara myndig och uppvisa en skriftlig
dateradfullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud férinte
foretrada mer an en medlem. P& foreningsstdmma f&r medlem medfdra hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift ar
att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrédde far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e godman

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stallfretradare.
19§ R&stning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stammans ordforande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller féreningsstdmma kan besluta att sluten omrdstning skall genomforas. Vid personval
skall dock sluten omréstning alltid genomforas pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.
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208 Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i frdga om:

1 talan mot sig sjélv

2 befrielse frn skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemaot féreningen

3 talan eller hefrielse som avsesi 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i frga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens.

218§ Over- och underskott
Det ¢ver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning,
228§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att ldmna forslag till samtliga personval samt arvode.

238 Stidmmans protokoll

Vid foreningsstdmma skall protokoll féras av den som stdmmans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall géller:

1 att réstlangden skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stammans beslut skall féras in i protokollet
3 att om omr@stning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor héllas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet skall férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst fyra och higst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus,
Stamman kan dock dven vélja en styrelseledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening,

Serneke Projektstyrning AB dger ratt att utse majoriteten av styrelsens ledamoter. Denna ratt skall kvarsta
fram till dess att féreningsstdmma, som infaller nédrmast efter slutfinansiering av foreningens hus och efter att
slutreglering skett enligt andelséverlatelseavtal mellan féreningen och bolag inom Serneke-koncernen, har
genomforts. Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

258§ Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen skall inom sig utse ordftrande och sekreterare.
268 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgangliga endast for ledamdoter, suppleanter och revisorer,

278 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an hélften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut krévs enhallighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter 8r narvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordftrande bestdmmer,
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288 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig forandring av féreningens hus eller mark skall alltid fattas av féreningsstdmma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsratt férandras skall samtycke frdn medlem
inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Andring av andelstal som medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen skall beslutas av
foreningsstamman och andring beviljas om minst tre fjardedelar av de rostande har gatt med pé beslutet,
Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhallanden.

298 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva ledamoter i forening,
308 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o att svara fOr féreningens organisation och forvaltning av dess angelédgenheter

o att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avldmna &rsredovisning
som skall innehélla beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogéra for
féreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrakning) och for dess stallning vid rékenskapsérets
utgang (balansrakning)

e att senast en sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorerna aviamna &rsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma hélla &rsredovisningen och revisionsherattelsen
tillganglig

o att fora medlems- och lagenhetsférteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna ingédende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

o att svara for brandskyddet inom fastigheten.

318§ Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.
328§ Rakenskapsar

Foreningens rékenskapsar ar kalenderar,

338§ Revisorernas sammanséattning

Foreningsstdmman skall valja minst en och hégst tva revisorer samt hdgst tva suppleanter. Revisor/er och
eventuell/a revisorssuppleant/er valjs for tiden fr&n ordinarie féreningsstamma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstamma. Minst en av revisorerna skall vara auktoriserad revisor. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen.

348 Avgivande av revisionsberattelse

Revisorerna skall avge revisionsberéattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstdmman,
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

358 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsréattshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat:

1 Ytheldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ythehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannaméssigt satt

2 Icke barande innervaggar

Innerddrrar

4 Invandig solavskarmning

w
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5 Till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning forutom utvandig och kittning av fénster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan
dverkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren,

6 Till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar, all
malning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande galler for balkong- eller
altanddrr, For skada pé ytterddrr genom inbrott eller annan &verkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande géller for balkong- och altandorr.

7 Lister, foder och stuckaturer

8 Elradiatorer; i fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

9 Elektrisk golvwwarme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

10 Eldstader och braskaminer, dock inte tillhdrande rékgangar

11 Varmvattenberedare och vdrmepump som endast betjanar bostadsrattshavarens lagenhet

12 Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar 4tkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

13 Undercentral (sékringsskap) och darifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-ty,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

14 Ventiler och luftinslapp, dock endast mélning

15 Elektronisk informationstavla i lagenheten

16 Brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven for:

17 Tillvagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

18 Inredning och belysningsarmaturer

19 Vitvaror och sanitetsporslin

20  Golvbrunn med tillhtrande klamring

21 Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

22 Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
23 Torktumlare inklusive anslutning till ventilation

24 Kranar och avstangningsventiler

25  Ventilationsflakt

26 Elektrisk handdukstork

| kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

27 Vitvaror

28 Koksinredning

29 Koksflakt

30  Rensning av vattenlas

31 Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
32 Kranar och avstangningsventiler

368§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for all egendom i ldgenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsréatten.

378 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

388 Balkong, altan, takterrass och uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och snoskottning, Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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398§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

408 Gemensam upprustning

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsdtgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

418 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sédan utstréckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

428 Tillbyggnad

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhéll av sddana ancrdningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgtra
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar. | annat fall har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pé
bostadsrattshavarens bekostnad,

438 Foréndringilagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i 1dgenheten. Féljande atgarder f&r dock inte féretas utan
styrelsens skriftliga tillstand:

1 Ingrepp i barande konstruktion,
2 Andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3 Annan vasentlig forandring av 1agenheten

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgérden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls innan atgard
vidtas. Forandringar skall alltid utféras péa ett fackmannamassigt satt enligt svensk byggnorm.
Bostadsrattshavare svarar for att entreprendr/hantverkare har erforderlig och géllande foérsakring.

448 Forandring pa mark som ingariupplatelsen

P& mark som ingar i upplatelsen samt pé eller i anslutning till Iagenhetens utsida far bostadsrattshavaren
utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i enlighet med styrelsens
anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

458§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

468 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ratta sig efter féreningens ordningsregler. Detta géller &ven for den som hér till hushallet,
géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iagenheten mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme,

Ohyra far inte féras in i lagenheten,
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478 Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte l[dmnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nér féreningen har rétt till det, kan
styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

488 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen ansdka hos styrelsen om samtycke till
upplatelsen. | ansokan skall skélet till upplatelsen anges, vilken tid den skall pagé samt till vem lagenheten
skall upplatas. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och skall lAmnas om bostadsréttshavaren har
skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Idmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren andé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1 omen bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2 omlagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, har ratt att upplata lagenheter i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande som bostad utan styrelsens samtycke. Sadant avtal skall, om
Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, sa begdr, galla for obestdmd tid. Om
andrahandshyresgést senare av Serneke Projektstyrning AB eller annat bolag inom Serneke-koncernen
forvarvar lagenheten eller annan av Serneke, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, forvarvad ldgenhet
férbinder sig foreningen att godkénna denne som medlem.

Nar samtycke inte behdvs skall bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
498 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i Iagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

508§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsréatt kan forverkas och féreningen saledes bl
berdttigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1 Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, &rsavgift, upplatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

2 Om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater 1dgenheten i andra hand.

3 Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem

4 Lagenheten anvands for annat &ndamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem,

5 Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits tilli andra hand, genom vardsléshet ar
véallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.

6 Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar.
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Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Agenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

8 Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

9 Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella

forbindelser mot erséttning.

518 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
frén bostadsrétten.

528§ Ersdttning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.
538 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

548 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning,
558§ Framtida underhall

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall,

Styrelsen skall fér féreningen under de inledande aren uppratta en underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens hus och varje &r besiktiga féreningens egendom. Avsattning till fonden skall
inledningsvis géras enligt den ekonomiska planen och ndr underhallsplanen ar upprattad skall avsattning
gbras enligt underhéllsplanen.

56§ Uppldsning, likvidation med mera

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
insatser.

578§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

588§ Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberdttigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det
fattats av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och minst halften av de réstande pa forsta stamman
gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stdmman. Bostadsrattslagen kan i vissa
situationer foreskriva htgre majoritetskrav.

Beslut att &ndra stadgarna under tid som Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-
koncernen, innehar bostadsratt till lagenhet skall, for att vara ett giltigt beslut, godkénnas av Serneke
Projektstyrning AB.

Beslut att &ndra stadgarna som sker innan slutreglering enligt andelstverlatelseavtal mellan féreningen och
Serneke Projektstyrning AB skall, for att vara giltigt beslut, godkannas av Serneke Projektstyrning AB.



