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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Offerhallsparken, orgnr. 768618-8478 ("Féreningen"), registrerades hos
Bolagsverket 2008-05-26 och har sitt séte i Trollh&ttans kommun. Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt, och i
forekommande fall lokaler, for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostad eller lokal.

Foreningen avser att bygga preliminart 20 bostadslagenheter inom fastigheten Rosenfinken 1i Trollhattans
kommun ("Fastigheten"). Faststélld detaljplan féreligger och bygglov &r beviljat.

Fdreningen kommer att férvarva alla andelar i Offerhallsparken ekonomisk Férening, org.nr 769632-9833
("NYEK"), innehéllande Fastigheten. Féreningens indirekta &gande av Fastigheten kommer att

omvandlas till ett direkt &gande genom att Fdreningen absorberar NYEK genom fusion.

Transaktionen medfér att det uppkommer en latent skatteskuld i Féreningen. Betalningsskyldigheten

for denna uppkommer i det fall Féreningen séljer hela eller en del av Fastigheten.

Forvarvet medftr en tilldggskopeskilling fér Féreningen. Tillaggskopeskillingen ingér i den angivna
anskaffningskostnaden for foreningens Fastighet.

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsréttslagen har
Fdreningens styrelse upprattat féiljande kostnadskalkyl for Foreningens framtida verksamhet. Berakning av
Foreningens arliga kostnader grundar sig pa beddmningar gjorda vid kostnadskalkylens upprattande,
oktober 2018.

Upplatelse kommer att ske efter att ekonomisk plan har uppréttats och registrerats, vilket
berdknas till sommar 2020.

En garanti kemmer att Iamnas till Bolagsverket som sékerhet fiir aterbetalning av fiirskottsbeloppen till
forhandstecknarna, enligt 5 kap. 5 § bostadsrattslagen.

Foreningen kommer att teckna fullgrandeférsakring och entreprenadférsékring samt en
fastighetsfiirsékring med bostadsrattstilldgg.

Anbudet pa total anskaffningskostnad till Foreningen &r villkorat med beslut om produktionsstart enligt
kommande totalentreprenadavtal.



2. Berakning av kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Beraknade anskaffningskostnader for fdreningens fastighet baserad pa

offererad kdpeskilling och offererad kostnad for entreprenaden 71137 000 kr

Likviditetsreserv 50 000 kr

Berdknad finansiering 71187 000 kr

3. Preliminar finansieringsplan

Lan® Bindningstid® Belopp (kr) Rantesats, cirka (%)  Réntekostnad (kr) Amortering® (kr)
Lan1 3 mén 6555 667 1,80% 118 264 82 000
L&n 2 2ar 6 555 667 2,40% 157 533 82000
Lan3 3ar 6 555 667 2,60% 170644 82000
Summa 19 667 000 2.27T% 446 441 246 000
Insatser 51520 000

Summa finansiering 71187000

Y Sikerhet féir lan &r pantbrev,

2! Annan fordelning och bindningstid kan bli aktuell vid slutfinansiering.
De bundna lanen har slutfdrfallodag vid bindningstidens slut ochf férvéntas darefter féridngas med ny bindningstid.

Det rérliga lanet har villkorsperiod pa ca ett ar, under vilket rantepaslaget ar fast.

¥ Rak amortering om 246 000 kr arligen.

4.Beraknat taxeringsvéarde

Berdknat taxeringsvarde fér &r 2019-2021 &r 24 294 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, bostider),

Byggnad bostader 19 800 000 kr
Mark bostader 4 164 000 kr
Garage 330000 kr
Totalt 24 294 000 kr



5.Berékning av foreningens arliga kostnader och intakter

Uppgifterna nedan &r preliminara och uppskattade vid tiden fér kastnadskalkylens upprattande.
De kan saledes komma att justeras till tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan.

| enlighet med fireningens stadgar ska den dpande verksamheten, inkl. amarteringar och avséttningar, finansieras
genom bostadsrattshavarnas arsavgifter, vilka fordelas efter andelstal, och efter verklig fiirbrukning av hushalisel
och varmvatten.

KOSTNADER (kr)
Réantekostnader 446 441
Driftkostnader exkl. hushallsel, varmvatten, internet , telefoni och TV utéver basutbud 366414
Hushallsel 66720
Varmvatten inkl. vattenfdrbrukning och uppvarmning varmvatten 33905
Fastighetsavgift, bostader’ samt fastighetsskatt till och med vérdearet 0
Fastighetsskatt, garage 3300
Avsattningar till féreningens framtida underhall® 75700

Del som amorteras 30280

Del som kassafdrs 45420
Amortering uttver del som avsatts till foreningens framtida underhall 215720
Summa berdknade kostnader &r 1 1208200
Avgar amorteringar -215720
Avgar avséttningar -75700
Avskrivningar® 589 441
Berdknade bokféringsmassiga kostnader ar1 1506221
INTAKTER (kr)
Arsavgifter 982775
Arsavgifter hushallsel 66720
Arsavgifter varmvatten inkl. vattenférbru kning och uppvarmning varmvatten 33905
Intakt parkerinsplatser i garage* 67 200
Intakt parkerinsplats gardsplan® 57 600
Summa berdknade intdkter ar1 1208200

" ingen kommunal fastighetsavgift utgar for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
2 Avsattningar till yitre underhallsfond i enlighet med féreningens stadgar 50 kronor per kvadratmeter bostadsarea.
 Avskrivningarna foljer bokféringsndmndens beslut om linjér avskrivning och &r beraknad pa 100 ar.
Avskrivningarna paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet.
Avskrivningarna har beréknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvérde, vilket framréknats genom anvandandet av
samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av totala taxeringsvardet.
“'Beraknat pa 8 platser 4 700 kr per manad
% Beraknat pa 12 platser 4 400 kr per manad

Uppskattad férbrukning av hushallsel uppgar till ca 220-430 kr/manad beroende pa lagenhetens storlek.
Varje bostadsréatt ar forsedd med elmatare/avidsare och bostadsrattshavarens forbrukning kommer att faktureras
av Fareningen.

Uppskattad férbrukning av vatten och uppvarmning av vattnet uppgar till ca 103-233 kr/méanad beroende pa
lagenhetens storlek. Varje bostadsratt &r férsedd med métare och bostadsréttshavarens férbrukning kommer
att faktureras av Foreningen.

Utéver arsavgifter tillkommer kostnad for eventuell parkeringsplats samt internet, telefoni ach TV utéver
basutbud.

En parkeringsplats i garage kommer att kosta ca 700 kr/ménad och parkeringsplats pa gardsplan kommer att
kosta ca 400 kr/manad.

Medlemmens kostnad for internet, telefoni och TV utéver basutbud, beror pa vilket abonnemang
bostadsrattshavaren tecknar med leverantdren. Faktureras av och betalas till leverantdren.



6. Tabell med ldgenhetsredovisning

Lagenhets- Bostads-  Légenhets- Vaning Uteplats Forrad Insats Andelstal Arsavgift ~ Manadsavgift®  Beraknad arsavgift Berédknad arsavgift
nummer area,ca  beskrivning’ Balkong 1 st.flgt3 hushalisel ® varmvatten inkl.
Loft vatten oupp\,'érmningE
(m%) Hogt i tak ® (kr) (%) (kr/ar) (kr) (kr) (kr)
1001 89 4 rok 1 u F 2790000 5,527 54318 4527 4380 1990
1002 71 3rok 1 u F 2395000 4,814 47311 3943 2880 1580
1003 55 2 rok 1 u F 1850000 4,180 41080 3423 2640 1235
1004 62 2rok 1 u F 1925000 4,457 43802 3650 2760 1390
1005 71 3rok 1 u F 2385000 4,814 47311 3043 2880 1590
1006 71 3rok 1 u F 2395000 4,814 47 311 3943 2880 1590
1007 8g 4 rok 1 u F 2790000 5527 54318 4527 4380 1990
1101 89 4 rok 2 B, Hit F 2995000 5527 54 318 4527 4380 1980
1102 71 3rok 2 B F 2495000 4,814 47311 3943 2880 1590
1103 55 2rok 2 B F 1990000 4,180 41080 3423 2640 1235
1104 71 3rok 2 B F 2495000 4,814 47311 3943 2880 1590
1105 71 3rok 2 B F 2495000 4,814 47311 3943 2880 1590
1106 71 3rok 2 B F 2495000 4,814 47311 30943 2880 1590
1107 89 4 rok 2 B F 2890000 5527 54 318 4527 4380 1990
1201 71 3rok 3 B F 2 650 000 4,814 47311 3943 2880 1590
1202 55 2rok 3 B F 2050000 4,180 41080 3423 2640 1235
1203 71 3ok 3 B F 2650000 4814 47 311 3943 2880 1580
1204 71 3 rok 3 B, Hit F 2800000 4814 47 311 3943 2880 1590
1205 96 3rok 3 B, L. Hit F 3300000 5804 57040 4753 4 560 2150
12067 125 5 rok 3 2 st B, L, Hit F 3675000 6.954 68 342 5895 5160 2800
-0,003 -31
1514 51520 000 100,000 982775 66 720 33905

1) rok - rum och kdk

2) U=Uteplats, B=Balkong, L=Loft och Hit=Hdgt | tak

3) F= Forrad i komplementbyggnader for samtliga lagenheter utom lgenhet 1206 som har forrad i lagenheten. Forrad ingér i upplatelsen av lagenheten.

4) Ménadsavgift exklusive hushalisel, varmvatten, intemet, telefoni och TV utéver grundutbud. Férdelas enligt andelstal.

5) Foreningen debiterar sina medlemmar for hushallse! preliminért mellan 220 och 430 kr/mé&nad beroende pa lgenhetens storlek och reglerar sedan kostnaden retroaktivt
enligt verklig forbrukning.

6) Fareningen debiterar sina medlemmar for varmvatten (vatten och uppvarmning) preliminért mellan 103 och 233 kr/méanad beroende pé lagenhetens storlek och reglerar sedan
kostnaden retroaktivt efter verklig forbrukning.

7) Lagenhet kan bli mindre och detta kommer att i 3 fall redovisas i den ekonomiska planen,
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8. Kénslighetsanalys

A b T b s

16

Antagen inflationsniva och

Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm BOA:

1. Antagen rénteniva
2. Antagen ranteniva + 1%
3. Antagen rénteniva + 2%

4. Antagen rénteniva - 1%

Antagen rénteniva och

716 730 744 759 775
845 858 871 884 898
975 986 998 1009 1021

586 602 618 634 651

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm BOA:

1. Antagen inflationsniva + 1%
2. Antagen inflationsniva + 2%

3. Antagen inflationsniva - 1%

716 733 752 771 790

716 737 759 782 806

716 726 737 748 760

Antagen ranta 2,27% ar 1-5 och 2,75% ar 6-11.

Antagen inflation 2%.

9. Nyckeltal

| genomsnitt per kvadratmeter bostadsarea (boa)

Anskaffningskostnad
Insatser
Beldning &r 1

Driftskostnader ar 1

46986

34029

12890

308

Driftkostnader exkl. internet, telefoni och TV utéver basutbud

Arsavgiftarl

649

Exkl. hushallsel, varmvatten, internet, telefoni och TV utéver basutbud

Arsavgift hushallsel ar 1 44
Arsavgift varmvatten ar 1 22
Hyresintakter ar 1 82
Avsattning yttre underhallsfond ar 1 50
Kassaflbde ar 1 30
Amortering 162

6 11
790 872
912 986

1034 1100
668 759
810 917
830 966
771 831

963

1069

1174

858

1039

1126

897



10. Sarskilda forhallanden av betydelse fér beddmande av
foreningens verksamhet

A, Insats faststalles av styrelsen.

B. FOr bostadsrétt i foreningens hus erlaggs av styrelsen faststalld &rsavgift for den lépande verksamheten,
inklusive bland annat amortering och avsattning till fond fér yttre underhall. Som grund for fordelningen
av arsavgifterna skall gélla ldgenheternas andelstal och fér hushallsel och varmvatten gérs fordelning
enligt faktisk férbrukning.

C. vid dvelatelse tas dverlatelseavgift ut av kparen och vid pantsattning/forandrad pantséttning

tas pantsattningsavgift ut av pantsattaren, Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut

av styrelsen. Overlatelseavgiften uppgar till hdgst 2,5 %, pantsattningsavgiften uppgar till higst 1% och
avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad halla [agenheten i gott skick. Detta galler &ven mark, om sadan
ingar i upplatelsen.

E. | kostnadskalkylen redovisade boareor baseras pé ritningar. Eventuella awikelser fran detta kan forekomma
men ska ej foranleda andringar i insatser eller andelstal,

F. Det aligger samtliga bostadsrattshavare att teckna en hemforsékring, Bostadsrattshavaren kommer att teckna
eget abannemang avseende internet, telefoni och eventuellt TV utbud utéver basutbud.

G. | bvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens upplésning
eller likvidation.



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 23 oktober 2018
for bostadsrattsforeningen Offerhéllsparken, org.nr:769618-8478.

Kostnadskalkylen innehaller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgdngliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen limnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser preliminir
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Vi har inte besokt fastigheten men avser kontakta kontrollansvarig i samband med
granskning av ekonomisk plan.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar bedomning &r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 9 november 2018

Kjell Karlsson

Advokat Civ ing.
Delta Advokatbyra Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

11221 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2018-11-08 for Brf Offerhiillsparken

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

e

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Anbud avs totalentreprenad och fastighetsforviry
Kreditoffert Swedbank

Beriikning av taxeringsvirde

Bekriftelse av tidpunkt for upplételse
Bygglovsbeslut

2018-01-09
2018-09-07
2018-10-22
odaterad

2018-09-05
2018-11-05
2018-09-27

“@M



